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1
Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

TEKL 29.01.2026

Ehdotus Tekninen lautakunta toteaa kokouksen laillisesti kokoon kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos
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Tekninen lautakunta valitsee pdytakirjantarkastajiksi jasenet Kari Hagfors
ja Maaria Mantysaari.

Poytakirjantarkastus tapahtuu 2.2.2026 digitaalisen allekirjoituksen (Telia
Sign) kautta.
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Esityslistan hyvaksyminen

TEKL 29.01.2026

Ehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy kokouskutsun mukana jaetun
asialistan kokouksen esityslistaksi.

Paatos



LOVIISAN KAUPUNKI ESITYSLISTA 1/2026 6

Tekninen lautakunta 29.01.2026

4
Loviisan Akerstrandin ranta-asemakaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka alustavan kaavaluonnoksen asettaminen nahtaville

TEKL 29.01.2026
1166/10.02.03/2025

Valmistelijat Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403
Kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029

Kaavoituksen vireilletulo: Kiinteiston RN:o Akerstrand 434-446-1-135
omistaja on ottanut yhteyttd Loviisan kaupunkiin ja pyytaa, ettd kaupunki
kasittelee Loviisan Akerstrandin ranta-asemakaavan vireilletulon sille
toimitetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Kaavanlaatijaksi maanomistaja on hankkinut diplomi-insinddri Sten
Ohmanin.

Kaavatilanne: Alue kasittda kiinteiston Akerstrand 434-446-1-135
Kabbdlessa, Pernajassa, Loviisassa. Kiinteiston pinta-ala on 7,4 hehtaaria.
Kiinteiston rantaviiva on 350 metria. Ranta-asemakaava-alueella on
ennestaan kaksi omakotitalotonttia pdarakennuksineen ja kaikkiaan yksi
saunarakennus ja joukko talousrakennuksia. Rannassa on venevaja.

Alueella on voimassa 8.3.2000 hyvaksytty Pernajan rannikon ja saariston
osayleiskaava. Ranta-asemakaavaan sisaltyva alue on osoitettu
yleiskaavassa erillispientalojen alueeksi (AO) seka maa- ja
metsatalousalueeksi, jossa on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistéarvoja (MU-1). Kaavan mitoitusperusteiden mukaan kiinteistolle
Akerstrand kuuluu kolme rakennusoikeutta, eli alueelle on tarkoitus voida
sijoittaa kolme omakotitalon rakennuspaikkaa.

Kaavan tavoite: Kiinteistélle Akerstrand osoitettu AO-omakotialue on
nykytilanteessa rajattu epatarkoituksenmukaisesti siten, etta kolmatta
rakennuspaikkaa ei voida hyddyntaa haastavan maaston ja tulvimisriskin
vuoksi. Ranta-asemakaavan tavoitteena on korjata rajausta siten, etta
rakennuspaikka voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisemmin. Alueella on
valmiit tieyhteydet, ja kaavamuutoksen on tarkoitus lisdksi noudattaa
voimassa olevan osayleiskaavan maarayksia.

Osoitettu rakennusoikeus: Alueelle osoitetaan kolme korttelialuetta,
joissa kukin kortteli muodostaa yhden rakennuspaikan. Rakennuspaikkojen
kokonaisrakennusoikeus on 350 kerrosalaneliometria.

Erillispientalojen alue (AO), kortteli 1.

Rakennuspaikalle saa rakentaa:

— enintdan 250 kerrosala-m2:n suuruisen asuinrakennuksen
— enintdan 30 kerrosala-m2:n suuruisen saunarakennuksen
— talousrakennuksia.
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Loma-asuntojen korttelialue, jolla sallitaan pysyva asuminen (RA/AO),
korttelit 2 ja 3.

Rakennuspaikoille saa rakentaa:

— enintdan 250 kerrosala-m2:n suuruisen asuinrakennuksen

— enintdan 30 kerrosala-m2:n suuruisen saunarakennuksen

— talousrakennuksia.

Maa- ja metsétalousalue (M).

Alueelle osoitetaan kaksi erillista kerrosalaa talousrakennuksia varten.
Toinen osoitetaan koillisrannassa olevaa venevajaa (50 k-m?) varten ja
toinen olemassa olevaa latoa (80 k-m?) varten korttelin 1 lansipuolella.

Liitteet:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava kaavaluonnos ja
kaavaselostus

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta paattaa, etta Akerstrandin ranta-asemakaava tulee
vireille sekd asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka alustavan
kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siitd lausuntoja.

Maanomistaja

Kaavan laatija
Rakennusvalvonta
Kaupunkisuunnitteluosasto
Uudenmaan elinvoimakeskus
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Kaavoituskatsaus 2026 ja kaavoitusohjelma 2027-2032

TEKL 29.01.2026
80/10.02.03/2026

Valmistelijat

Suunnitteluavustaja Viktoria Mazaeva, puh. 040 737 8898
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavoituskatsaus: Kaavoituskatsaus on lakisdateinen vuosittain
kunnassa laadittava tiedote, jossa esitelldan vireilla olevia ja lahiaikoina
vireille tulevia kaava-asioita. Nailld nakymin kaavoituskatsauksen
laatimisvelvoite on poistumassa, mutta viela tdna vuonna se laaditaan ja
julkaistaan. Kaavoituskatsaus 2026 julkaistaan Loviisan kaupungin
verkkosivustolla. Loviisan kaupungin hallintosddnnén mukaan
kaavoituskatsauksen antamisesta paattaa tekninen lautakunta. On myos
mahdollista, ettd vuoden aikana nousee esiin uusia kaavoitushankkeita,
jotka eivat tata kaavoituskatsausta laadittaessa olleet viela tiedossa.
Mahdolliset uudet kiireelliset kaavahankkeet vaikuttavat kiireettémien
hankkeiden aikatauluihin. Uusien kaavahankkeiden vireille tulosta
tiedotetaan kuulutuksilla paikallislehdissa ja Loviisan kaupungin
ilmoitustaululla Lovinfossa seka sahkoaiselld ilmoitustaululla osoitteessa
www.loviisa.fi.

Vuonna 2026 paapaino on yritysten toimintaedellytyksia edistavissa
kaavahankkeissa. Aurinkovoimala-alueita koskevia hankkeita on useita
seka asumista koskevia kaavamuutoksia on vireilla erityisesti Loviisan
keskusta-alueella.

Kaavoitusohjelma: Kaavoituskatsaus 2026 on lakisaateinen tiedote
yhden vuoden aikana vireilla olevista kaavahankkeista, mutta
kaavoitusohjelmassa 2027-2032 aikataulutetaan tulevia kaavahankkeita
yhta vuotta pidemmalla ajanjaksolla. Viisivuotista kaavoitusohjelmaa
paivitetdan ja tarkennetaan kerran vuodessa, ja luontevinta se on
kaavoituskatsauksen kasittelyn yhteydessa. Kaavoitusohjelma vaikuttaa
resursointiin. Talousarviosuunnittelu pyritddn huomioimaan
kaavoitusohjelmassa ja painvastoin. Osa kaavahankkeista edellyttaa
selvitysten ja tutkimusten takia riittdvid maararahavarauksia jo ennen
varsinaisen kaavasuunnittelun aloittamista. Ohjelmalla priorisoidaan ja
aikataulutetaan kaavahankkeita, mutta samalla pyritaan valttamaan
hankkeiden ajoittamisessa liiallista poukkoilua. Kdytanndssa se on usein
hankalaa, silla kiireelliset kesken ohjelmakauden tydohjelmaan tulevat
nimeamattdmat kaavahankkeet vaikuttavat vaistamattd muiden
hankkeiden aikataulutukseen. Kaavoitusohjelmissa on usein hieman
enemman hankkeita kuin niita tosiasiassa voidaan ottaa ohjelmakaudella
tydohjelmaan. Ohjelma antaa kuitenkin riittdvan raamin ja luotettavuuden
tulevien kaavoitushankkeiden ajoittamiselle ja helpottaa erityisesti
ylivuotista resurssisuunnittelua. Edellisen ja kuluvan vuoden aikana uusia
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yritystoimintaa palvelevia kiireellisia kaavahankkeita on jouduttu
priorisoimaan kaavoitusohjelman asemakaavahankkeiden kustannuksella.

Kaavoitusohjelmassa on nostettu esille Loviisassa tiedossa olevia
yleiskaavoitus- ja asemakaavoitustarpeita. Erityisesti yleiskaavahankkeet,
jotka ovat kaavoitusprosessin osalta monivaiheisia ja pitkakestoisia, sitovat
kaupungin kaavoitusresursseja. Talla hetkelld suurimman epavarmuuden
kaavoitusohjelman suunnittelulle aiheuttavat vireilla olevat ja viela
esiselvitysvaiheessa olevat yhteensa satojen hehtaarien kokoiset
yksityisten hankeyhtididen vastuulla olevat aurinkoenergiahankkeet. Osa jo
aloitetuista yleiskaavahankkeista on talla hetkelld YVA-menettelyssa, joten
resurssien aikatauluttamiselle se tuo omat haasteensa. On arvioitu, etta
vain osa aurinkoenergiahankkeista etenee suunnittelusta valmiiksi
kaavaksi ja sen jalkeen heti myos toteutusvaiheeseen. Investoija on
mukana vain osassa hankkeita, eikd sahkdverkon kapasiteettikaan riita
kaikkien toteuttamiseksi. Yksi aurinkovoimahanke on pysahtynyt
rahoittajan hakeuduttua yrityssaneeraukseen. Kaupungin
yhdyskuntarakenteen suunnittelun ja asemakaavoituksen ohjaamisen
kannalta tarkeiden taajamayleiskaavojen uusiminen ja ranta-alueiden
yleiskaavojen paivittdminen on maara aloittaa lahivuosina vanhimmasta ja
kiireellisimmasta paasta. Ohjelmassa on myds asemakaavojen
ajantasaistushankkeita seka yksityisten aloitteesta laadittavia
asemakaavoja. Kaytdnndssa kaikkia ennen mainittuja hankkeita ja niiden
aikatauluja joudutaan aikatauluttamaan tarkemmin jo seuraavassa
kaavoitusohjelmassa.

Liitteet:
Kaavoituskatsaus 2026
Kaavoitusohjelma 2027-2032

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta hyvaksyy vuoden 2026 kaavoituskatsauksen ja
kaavoitusohjelman vuosille 2027-2032.

Rakennus- ja ymparistolautakunta
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Kaupunkisuunnitteluosaston tuotteiden ja palveluiden taksat 2026

TEKL 29.01.2026
81/02.05.00/2026

Valmistelijat Suunnitteluavustaja Viktoria Mazaeva, puh. 040 737 8898
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kunnat perivat viranomaispalveluista maksuja, joilla pyritdan perimaan
palvelun tuottamisesta aiheutuvia kustannuksia niiden kayttajilta.
Hinnastoa paivitetdan aina tarpeen vaatiessa. Kaupunkisuunnitteluosaston
palveluhinnastoa on viimeksi paivitetty alkuvuonna 2025. Uusimman
hinnaston taksat ovat padosiltaan samat kuin vuonna 2025, mutta siihen
on tehty yksittaisia paivityksia:

— On lisatty aurinko- ja tuulivoimaosayleiskaavoissa sovellettavat maksut
(kappale 3.4.). Vastaavia maksuja on talla hetkella sovellettu vireilla
olevissa kaavoissa sopimusperusteisesti. Kyseista taksaa sovelletaan
tydbmaaraltaan tavanomaisessa yleiskaavassa.

— Kappaleessa 4. joka koskee erillisia sijoittamis- ja poikkeamislupia,
mydnteisen paatdksen taksaa on korotettu vastaamaan muiden kuntien
hintatasoa. Lisaksi jatkossa kielteiselle laajalle lupapaatokselle on
myds oma taksansa.

— Kaupungin kuuluttamismaksua on nostettu vastaaman l[ahemmas
todellisia tydaikaperusteisia kustannuksia.

— Myéds paikkatietopalveluiden seka kartta-aineiston taksoja on joiltakin
osin korotettu vastaamaan kustannuksia vastaavalle tasolle.

— Uutena kuluna on isojen kaavakarttojen (suurkuvatulosteet) seka
tonttijakokarttojen tulostusmaksu, joka tulee todellisten kustannusten
mukaan. Tama koskee lakisaateista kaavojen julkisesti nahtaville
asettamista mm. Lovinfoon. Kaupungilla ei ole enda omaa
suurtulostinta, tama on ulkoinen palvelu, joka lapilaskutetaan
asiakkaalta.

— Kappaleessa 5.1. uutena laskutettavana asiakirjana on sijaintikartta,
jota tarvitaan erillisen sijoittamis- tai poikkeamisluvan yhteydessa.

— Nimiketta "Listaus kiinteiston rajamerkkien koordinaateista” on
paivitetty "Listaus karttapisteiden koordinaateista”.

— Kappaleessa 7.1. lisaksi uutena laskutettavana kohtana on
laadunmuutos, joka koskee kiinteistorekisterin tehtavaa toimenpidetta,
jossa kiinteiston ns. tyyppi tai kayttétarkoitus muutetaan.

— Lapilaskutettavissa maanmittauslaitoksen palveluissa on tullut joitakin
hinnoittelumuutoksia.

— Kappaleeseen 8.4. on lisatty taksa lausunnosta, joka koskee etuosto-
oikeuden kayttamatta jattamista.

Uusi hinnasto on maara astua voimaan heti kun siita on paatetty. Mikali
hinnastossa olevan maksun perusteena oleva tydsuoritus on aloitettu tai
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maksun peruste on syntynyt nykyisen tai aikaisemman hinnaston voimassa
oloaikana, peritddn maksu kyseisen taksan mukaan.

Hinnat sisaltavat arvonlisaveron lukuun ottamatta viranomaistoimintaa
varten luovutettavia tuotteita, jotka ovat verottomia. Mikali tuotetta tai
hintaa ei I16ydy hinnastosta, maarataan hinta tydaikaveloitusperusteisesti.
Pelastusviranomaisille aineistoa voidaan luovuttaa maksutta. Aineistosta ei
ole syyta peritd maksua myoskaan yleishyddyllisiltd Loviisassa toimivilta
yhdistyksilta, mikali tuotetta ei kayteta kaupallisiin tarkoituksiin. Myds
opiskelijoiden harjoitus- ja opinnaytetdihin ja tutkimustoimintaan aineistoa
luovutetaan ilman maksua. Mikali maksuttomille ryhmille toimitettavasta
aineistosta aiheutuu vahaista suurempia tydaikakustannuksia, voidaan
perid hinnaston mukainen maksu.

Liite:
Kaupunkisuunnitteluosaston palvelutaksat 2026

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta hyvaksyy liitteen mukaisen
kaupunkisuunnitteluosaston taksat.

Kaupunkisuunnittelu
Talous ja laskutus
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Elinkeino- ja § 111 18.06.2025
infrastruktuurilautakunta

Tekninen lautakunta 29.01.2026
7

Asemakaavan muutos, kaupunginosa 13, Képbacka-Haravankyld, maaraalat 434-409-3-137-
M504 ja 434-409-3-137-M508, Kopbackantien ja Vanhan Valkontien risteyksen ldansipuolinen
rinne ja peltoalue

EKIL 18.06.2025 § 111

Valmistelijat Kaavoitusarkkitehti Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan paatdksella 28.2.2019 § 26 (dnro
158/10.02/2019). Kaavamuutosalueen omistaja on laatinut asemakaavan
muutoshakemuksen vuonna 2021 asemakaavan muuttamiseksi.
Maanomistajan kanssa on pidetty myds asiasta neuvotteluja.
Asemakaavoituksessa tutkitaan, voiko nykyiselldan peltoalueena olevalle
muutosalueen eteldosalle osoittaa pientalon rakennuspaikan.

Muutosalue sijaitsee kaupunginosassa 13 Képbacka, Vanhan Valkontien ja
Koépbackantien risteyksen kohdalla naiden lansipuolella. Alue on
eteldosaltaan peltoa (EV, suojaviheralue, aluetta saa kayttaa
maanviljelykseen. Maanviljelyn toimintoja palvelevia pienehkéja latoja ja
vajoja, joiden pohjan pinta-ala ei ylita 300 m?, saa rakentaa
rakennuslautakunnan hyvaksymille alueille). Alueella on nykyisellaan
kookas lato, joka on osoitettu toukokuussa 2025 hyvaksytyssa Valkon
osayleiskaavassa (viela vailla lainvoimaa) maisemallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Vanhan Valkontien lahettyvilla maasto
nousee jyrkasti ja pohjoista kohden siind kasvaa laajemmin mantyvaltaista
puustoa (VP, puisto). Tdman lansipuolelle pellolle on nykyisessa kaavassa
osoitettu VU-alue (urheilu- ja virkistyspalvelualue), joka on jaanyt
toteutumatta. Edellda mainittu Valkon osayleiskaava mahdollistaa asumisen
kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella.

Kaavamuutoksesta aiheutuvista kustannuksista on sovittu asemakaavan
kaynnistamissopimuksella. Tarvittaessa laaditaan maankayttésopimus,
mihin liittyen on maanomistajan kanssa keskusteltu alueen pohjoisosan
siirtymisesta puistoalueena kaupungin omistukseen ja samalla osana
hyvitysta rakennusoikeuden osoittamisesta.

Kaavamuutos tehdaan kaupungin omana tyona.

Liitteet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos

Esittelija vt. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht
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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja alustavan kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville 30
paivaksi ja pyytaa niista lausunnot.

Liite: kaavaluonnokseen lisataan teknisena korjauksena pistekatkoviiva,
joka ilmaisee kaava-alueen ulkorajaa (3 metria alueen ulkopuolelle).

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja alustavan kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville 30
paivaksi ja pyytaa niista lausunnot.

Kaupunkisuunnitteluosasto

Kaavoitusinsindori Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674,
kaupunkisuunnittelupaallikkdé Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan tavoite

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan paatdksella 28.2.2019 § 26.
Kaavamuutosalueen omistaja on laatinut asemakaavan
muutoshakemuksen vuonna 2021 asemakaavan muuttamiseksi.
Maanomistajan kanssa on pidetty myds asiasta neuvotteluja.
Asemakaavoituksessa tutkitaan, voiko nykyiselldan peltoalueena olevalle
muutosalueen eteldosalle osoittaa pientalon rakennuspaikan.

Kaavaluonnos on ollut nghtévillg ja lausunnoilla

Kaavaluonnos oli nahtavilla 17.7.—22.8.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka alustava luonnos lahetettiin tiedoksi seuraaville
viranomaisille: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus), It&-Uudenmaan pelastuslaitos, Kymenlaakson Sahkd Oy,
Porvoon kaupunki / Ymparistonterveydenhuolto, Porvoon museo, Loviisan
Vesiliikelaitos, Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta,
Loviisan kaupungin infrastruktuuri ja Rosk’n Roll.

Lausuntoja saatiin 5, mielipiteita 1. Lausunnoissa ja mielipiteessa mainittiin
muun muassa seuraavaa: Alue on pohjavesialuetta ja rakennukset on
perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika
virtauksiin; peltoalueella rinteen alaosissa pohjaveden pinta on
mahdollisesti Iahelld maanpinnan tasoa. Alueella on maakaapeli, joka tulee
huomioida, hirsirakenteisen ulkorakennuksen suojelumerkintaan tulee
lisata, ettd korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon
lausunto, erilliselle arkeologiselle inventoinnille ei museon ndkemyksen
mukaan ole tarvetta ja mielipiteessa rakennusalan rajausta esitettiin
suuremmaksi.
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Lausuntojen johdosta on muun muassa pohjaveteen ja rakennussuojeluun
liittyvia maarayksia tdydennetty ja lisatty maarays rakennusalan
ulkopuolelle sijoittuvista rakennuksista ja rakenteista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtéville asettaminen

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaehdotus on asetettava julkisesti
nahtaville ja siita tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Muistutukset
kasitellddn kunnassa ja vastine toimitetaan muistuttajalle ennen kaavan
hyvaksymista.

Liitteet

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta paattaa asettaa kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, kaavaehdotuksen merkintéineen ja maarayksineen
seka siihen liittyvan kaavaselostuksen liitteineen julkisesti nahtaville
vahintaan 30 paivaksi ja pyytaa niista lausunnot. Ennen nahtaville
asettamista voidaan kaava-aineistoon tehda pienia taydennyksia ja
korjauksia.

Hakija
Kaupunkisuunnitteluosasto
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Elinkeino- ja § 125 28.08.2025
infrastruktuurilautakunta

Tekninen lautakunta 29.01.2026
8

Asemakaava ja sitova tonttijako, kaupunginosa 10 Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue
(Pietarintie)

EKIL 28.08.2025 § 125

Valmistelijat Vs. kaavoitusinsinddéri Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674
Kaavasuunnittelija Eevi Halinen, puh. 040 186 3941
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan tavoite

Asemakaava koskee Loviisan kaupungin omistamia kiinteistéja 434-405-1-
33 ja 434-401-6-69 seka yleisen tien aluetta 434-895-2-1. Suunnittelualue
on kooltaan noin 42 hehtaaria. Asemakaavan laatimista ohjaa LOTES
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolle
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa
suurikokoisia yritystontteja, jotka kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan
olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon. Alueella ei ole
ennestaan asemakaavaa.

Kaavaluonnos ja OAS ovat olleet néhtévillé ja lausunnoilla

Kaavoituksen vaiheet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
17.12.2021-17.1.2022 ja kaavaluonnos 2.12.2022-19.1.2023.
Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot
seka osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteitd. Lausuntoja saapui 7,
mielipiteita ei saapunut.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ELY-keskuksen mukaan ollut
tarve pitaa. Vanhentuneet luontoselvitykset on paivitetty. Kaavoituksen
taustaselvitykseksi kaava-alueelta on otettu kesan 2025 aikana
maaperanaytteitd, joiden tulokset valmistuivat elokuussa 2025.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella teollisuuskortteleiden
maaraysta seka hulevesia koskevia yleismaarayksia tarkennettiin.
Yleismaarayksiin lisattiin suositus alueen sisaisista viheryhteyksista.

Asemakaavan siséltd

Asemakaavalla on osoitettu kaksi uutta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-5). Korttelialueen merkinta on seuraava: "Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa mm.
datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia
sekad muita toimintaa tukevia tiloja.” Kaavamaarays mahdollistaa taten
monipuolisesti erityyppisen yritystoiminnan ja rajaa raskaimmat ja
ymparistohairiita aiheuttavat toiminnot alueelta pois. Kaavamerkinta
toteuttaa nain myos voimassa olevan yleiskaavan ohjaustavoitetta.
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Rakennusoikeus on osoitettu molempiin kortteleihin tehokkuusluvulla
e=0,50 ja enimmaiskerroskorkeudeksi on osoitettu kolme (llI).
Suunnittelualueen lapi on osoitettu maantien alue (LT), joka on osa niin
kutsuttua Atomitietd (asemakaavassa Rajatie), jonka linjaus alkaa
valtatieltd 7. Kyseista tieta pitkin liikenne kulkisi tulevaisuudessa
Hastholmenin ydinvoimalaitokselle saakka. Tien linjaus noudattaa
osayleiskaavan mukaista linjausta ja tiealueen leveydeksi on osoitettu 40
metrid. Taltd uudelta maantieltd on osoitettu kaksi liittymaa kumpaankin
teollisuuskortteliin (T-5). Kortteleiden muoto ja suurten tonttien tavoite ei
mahdollista alueelle juurikaan sisaista katuverkkoa.

Taman uuden teollisuusalueen ja Loviisan Itaisen liittyman kaava-alueen
valilla oleva Pietarintien osa, kiertoliittymasta lanteen pain, on osoitettu
katualueena. Tama katualueen osa on nimetty Pietarintieksi, joka on tien
nykyinenkin nimi. Niin sanottu Atomitie on nimetty Rajatieksi. Uusi
tieyhteys sijoittuu vanhan Loviisan ja Ruotsinpyhtaan kuntien entisen rajan
laheisyyteen.

Alueen itdosassa on voimalinjoja, jotka on kaavaluonnoksessa osoitettu
johtoa varten varattuna alueen osana. Merkinta sisaltada voimajohdon
suoja-alueen eli johtoalueen. Alueelle on suunniteltu Loviisa—Hikia
(Hausjarvi) 400 kV:n voimajohto, jonka varaus on myods osoitettu
kaavassa. Itdisimman voimajohtokaytavan alueelle on osoitettu
ajomerkinnalla olemassa oleva Lappomintie.

Kaavaa varten on annettu yleismaarayksia hulevesien ohjaamisesta,
aitaamisesta, toimintojen sijoittamisesta voimajohtoalueille, uusiutuvan
energian kaytdsta, melutasosta, sammutusvedesta, radonturvallisuudesta
seka alueen sisaisistd viheryhteyksista.

Uuden yleisen tiealueen (Rajatie) toteuttamisesta vastaa Uudenmaan ELY-
keskus. Kaavaratkaisun toteuttaminen tukeutuu paaosiltaan Rajatien
rakentamiseen. Kiertoliittyman lansipuolelle osoitetulta katualueelta on
mahdollista jarjestaa liittyma lansipuolen korttelialueelle. Muilta osin
korttelin kayttdonotto edellyttaa kulkuyhteytta nykyiselta tai toteutettavalta
yleisen tien alueelta.

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Loviisan
kaupunginhallituksen 30.6.2025 § 246 paatoksella suunnitteluvaraus.

Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessad muodostetaan sitova tonttijako.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: Ehdotusvaiheen kuuleminen tapahtuu
asettamalla kaavaehdotusaineisto 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Lisdksi pyydetadan asianomaisilta viranomaisilta ja yhteis6iltd lausunnot.

Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen
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vt. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Pekka Stenius

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivaksi ja pyytaa siitd lausunnot.
Kaavakartan nimiota tdydennetaan asianmukaisilla merkinndilla/tiedoilla
ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivaksi ja pyytaa siitd lausunnot.
Kaavakartan nimi6ta tdydennetdan asianmukaisilla merkinnaéillé/tiedoilla
ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Vs. kaavoitusinsindéri Perttu Huhtiniemi
Kaavasuunnittelija Eevi Halinen
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen

Kaavoitusinsindori Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674,
Kaavasuunnittelija Eevi Halinen, puh. 040 186 3941,
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan tavoite

Asemakaava koskee Loviisan kaupungin omistamia kiinteistdja 434-405-1-
33 ja 434-401-6-69 seka yleisen tien aluetta 434-895-2-1. Suunnittelualue
on kooltaan noin 42 hehtaaria. Asemakaavan laatimisessa on ollut ohjeena
LOTES osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
teollisuusalueeksi, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle
sijoittaa suurikokoisia yritystontteja, jotka kytkeytyvat suurimmaksi osaksi
suoraan olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon. Alueella ei ole
ennestaan asemakaavaa.

Kaavaehdotus on ollut néhtévillé ja lausunnoilla

Kaavaehdotus oli nahtavilld 18.9.—20.10.2025. Kaavaehdotuksen
nahtavillaolomaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli
mahdollisuus antaa muistutuksia. Lausuntoja saapui 8, muistutuksia ei
saapunut. Lausunnon antoivat Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto, Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto,
Kymenlaakson Sahkdverkko Oy, Fingrid Oyj, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto seka Loviisan
Vesiliikelaitos. Uudenmaan Ely-keskus kehottaa lausunnossaan
taydentamaan teollisuuskorttelin kaavamaaraysta valmisteluvaiheen
maaraykselld. Loviisan Vesiliikelaitoksen mukaan kaavaan tulisi varata
alueet yhdyskuntateknisia johtoja varten.
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Kaava-aineiston liitteena on laadittu vastineet kaavaluonnoksesta seka -
ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin.

Kaavakarttaan ja -méaéréyksiin on tehty seuraavat muutokset:

T-5 -korttelin merkintd on muutettu TY-5 -merkinnaksi, koska
maarayksen sisaltd vastaa asiasisalléltdan TY- merkintaa.
Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella taydennettiin
teollisuuskortteleiden (TY-5) maaraysta. Kaavamaarayksen sisaltd
ei edelld mainittua lisdysta lukuun ottamatta ole muuttunut.

Korttelin 1066 tontin 2 merkintd on muutettu TY/ej
kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Merkintd mahdollistaa
puhtaiden maamassojen valiaikaisen varastoimisen ja kasittelyn
ennen kuin tontti otetaan mahdolliseen paakayttotarkoituksen
mukaiseen kayttédn. Kaupungin infrastruktuurilla ja Loviisan
Vesiliikelaitoksella on tarve keskeisella sijainnilla olevalle maa-
aineisten kasittelyalueelle. Kyseisen tontin rakentamista rajoittavat
ja hankaloittavat sita ymparéivat voimajohtolinjat.

Kaavakarttaan on lisatty kortteleihin 1065 ja 1066 katu- ja
tiealueeseen rajautuva alue sailytettavalle/istutettavalle puuriville.

Edelld esitetyt muutokset eivat ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei
tarvitse asettaa muutosten takia uudelleen nahtaville.

Asemakaavan siséltéd

Asemakaavalla muodostuu kaksi teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-
5), jolla ymparistd asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia. Edellisen
lisdksi kortteliin 1066 itdosassa voidaan ennen kortteliosan
paakayttotarkoituksen mukaista kayttéa hyddyntaa tonttia numero 2
valiaikaisesti puhtaiden maamassojen varastointi- ja kasittelyalueena.
Kaavamaaraykset mahdollistavat monipuolisesti erityyppisen
yritystoiminnan mm. datakeskukset ja rajaa raskaimmat ja
ymparistohairidita aiheuttavat toiminnot alueelta pois. Kaavamerkinta
toteuttaa nain myds voimassa olevan yleiskaavan ohjausta.
Rakennusoikeus on osoitettu molempiin TY-5 -kortteleihin tehokkuutena
e=0,50 ja enimmaiskerroskorkeudeksi on osoitettu kolme (lll). Korttelin
1066 tontille 2 rakennusoikeus on osoitettu tehokkuutena e=0,15.

Suunnittelualueen 1api on osoitettu maantien alue (LT). Tien linjaus
noudattaa osayleiskaavan ja tiesta laaditun yleissuunnitelman mukaista
linjausta. Tiealueen leveydeksi on osoitettu 40 metria, joten mm. vesihuolto
on mahdollista sijoittaa yleiselle tielle varatulle alueelle. Taltd uudelta
maantieltéd on osoitettu kaksi liittymaa kumpaankin teollisuuskortteliin (TY-
5).
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Uuden teollisuusalueen ja Loviisan Itaisen liittyman kaava-alueen valilla
oleva Pietarintien osa, kiertoliittymasta lanteen pain, on osoitettu
katualueena. Tama katualueen osa on nimetty Pietarintieksi, joka on tien
nykyinenkin nimi. Kaavahankkeen alkuvaiheessa yleisesta tiesta kaytettiin
nimea Atomitie, mutta se on nimetty asemakaavalla Rajatieksi. Uusi
tieyhteys sijoittuu vanhan Loviisan ja Ruotsinpyhtaan kuntien entisen rajan
laheisyyteen.

Alueen itdosassa on voimalinjoja, jotka on kaavaluonnoksessa osoitettu
johtoa varten varattuna alueen osana. Merkinta sisaltda voimajohdon
suoja-alueen eli johtoalueen. Alueelle on suunniteltu Loviisa—Hikia
(Hausijarvi) 400 kV:n voimajohto, jonka varaus on myos osoitettu
kaavassa. Itaisimman voimajohtokaytavan alueelle on osoitettu
ajomerkinnalla olemassa oleva Lappomintie. Alueella tulee huomioida
voimajohtojen aiheuttamat rajoitteet rakentamisen maaraan, sijaintiin seka
laatuun.

Kaavaa varten on annettu yleismaarayksia hulevesien ohjaamisesta,
aitaamisesta, toimintojen sijoittamisesta voimajohtoalueille, uusiutuvan
energian kaytosta, melutasosta, sammutusvedesta, radonturvallisuudesta
seka alueen sisdisista viheryhteyksista.

Uuden yleisen tiealueen (Rajatie) toteuttamisesta vastaa Uudenmaan
elinvoimakeskus. Valtio on myéntanyt kyseisen tien toteuttamista varten
rahoituksen. Yrityskortteleiden rakentaminen vaatii Rajatien rakentamisen.

Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa muodostetaan sitova tonttijako.

Loviisan kaupungin hallintosdanndn mukaisesti tdman asemakaavan
hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta hyvaksyy lausuntoihin annetut vastineet ja hyvaksyy
asemakaavan ja sitovan tonttijaon kaupunginosassa 10
Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue (Pietarintie). Tekninen
lautakunta esittaa edelleen kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle kaavan
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelu
Uudenmaan elinvoimakeskus
Lupa- ja valvontavirasto
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9
Vuoden 2026 kayttosuunnitelman hyvaksyminen, kaupunkikehitys

TEKL 29.01.2026
46/02.02.00/2026

Valmistelija Tekninen johtaja Nina Aro, puh. 040 658 0657

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 10.12.2025, § 176 hyvaksynyt
talousarvion ja taloussuunnitelman 2026—2028.

Hallintosdannon 76 § mukaan lautakunnat hyvaksyvat talousarvioon
perustuvan kayttosuunnitelmansa.

Talousarviossa on kaupunginvaltuuston hyvaksyma
kaupunkikehitysvastuualueen toimintaa ja taloutta koskevat tavoitteet seka
niiden edellyttdmat maararahat ja tuloarviot. Maararaha ja tuloarvio
voidaan ottaa talousarvioon bruttomaaraisena. Kaupunkikehitys
vastuualueen sitova ulkoinen nettomaararaha, jonka kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 10.12.2025, on -11 076 338 euroa. Sisdinen nettomaararaha on
13 253 853 euroa. Budjetoidut poistot ovat -5 841 849 euroa.

Lautakunnat seuraavat taloutta talousarvion toteutumista tarkastelevalla
kuukausiraportilla ja raportoivat talousarvion toteutumisesta
kaupunginvaltuustolle puolivuotiskatsauksella 1-6 ja tilinpaatdksessa.

Liite:
Kayttétaloussuunnitelma vastuualueittain 2026
Esittelija Tekninen johtaja Nina Aro
Ehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy liitteen mukaisen kayttosuunnitelman

vastuualueittain.
Paatos

Jakelu Tekninen johtaja
Vastuualuiden paallikot
Taloustoimisto/kirjanpito
Controller
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10
Alle 100 000 euron investoinnit vuonna 2026, kaupunkikehitys

TEKL 29.01.2026
76/02.02.00/2026

Valmistelijat Infrastruktuuripaallikké Pekka Stenius, puh. 050 382 7550
Tilapaallikkd Kenneth Albrecht, puh. 0440 555 412

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 10.12.2025 vuoden 2026
investointisuunnitelman.

Kaupunkikehityksen osalta investointisuunnitelmassa on hyvaksytty

1 500 000 euron maararaha, joka sisaltada alle 100 000 euron hankkeita
yhdyskuntatekniikan alueella. Tilapalvelun alle 100 000 euron investointeja
hyvaksyttiin 500 000 euroa.

Lautakunnan tulee paattaa alle 100 000 euron hankkeiden maararahan
jako vuodelle 2026.

Liite:
Esitys maararahojen jaosta
Esittelija Tekninen johtaja Nina Aro
Ehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy kaupunkikehityksen alaiset alle 100 000

euron investoinnit vuodelle 2026 liitteen mukaisesti.
Paatos

Jakelu Talous
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Tekninen lautakunta 29.01.2026

1
Mt 1583 hallinnollisen luokan muutokset

TEKL 29.01.2026
1062/08.00.00/2025

Valmistelija Infrastruktuuripaallikkd Pekka Stenius, puh. 050 382 7550

Uudenmaan elinvoimakeskus laatii tiesuunnitelmaa Loviisaan maantielle
1583 (Atomitie) valille mt 170 i — Saaristotie. Tiesuunnitelmaselostuksessa
esitetdan teiden hallinnollisen luokan muutoksista seuraavaa:
Maantien 1583 nykyinen osuus (Saaristotie) valilla asemakaavan raja —
Atomitien liittyma lakkaa maantiena, ja se muuttuu Loviisan kaupungin
yllapitdmaksi yksityistieksi, jonka tienpitovastuu ja kustannukset siirtyvat
Loviisan kaupungille. Suunnittelualueen etelapaassa syrjaan jaava
tieosuus puretaan ja maisemoidaan. Syrjaan jaava tiealue liitetaan
ympardiviin kiinteistdihin.

Esittelija Tekninen johtaja Nina Aro

Ehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy, ettd maantien 1583 nykyinen osuus
(Saaristotie) valilla asemakaavan raja — Atomitien liittyma lakkaa
maantiena, ja se muuttuu Loviisan kaupungin yllapitamaksi yksityistieksi,
jonka tienpitovastuu ja kustannukset siirtyvat Loviisan kaupungille.

Paatos

Jakelu Uudenmaan elinvoimakeskus
Tekninen johtaja
Kaupunkisuunnittelu



LOVIISAN KAUPUNKI
Tekninen lautakunta

12
Viranhaltijapaatokset

TEKL 29.01.2026

Valmistelijat

Esittelija

Ehdotus

Paatos

ESITYSLISTA 1/2026

29.01.2026

Infrastruktuuripaallikkd Pekka Stenius, puh. 050 382 7550
Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Maankayttéinsinddri Antti Piippo, puh. 0440 555 421

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta merkitsee viranhaltijapaatdkset tiedoksi ja
ilmoittaa, ettei se kuntalain 92. §:n nojalla kayta otto-oikeuttaan.

23
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Muut asiat

TEKL 29.01.2026

Ehdotus

Paatos

ESITYSLISTA

29.01.2026

Muut asiat merkitaan tiedoksi.

1/2026

24
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14
Asemakaavan muutos, kaupunginosa 1, Pohjoistulli, korttelin 109 osa

608/10.02.03/2016
Kaupunginhallitus 5.2.2018 § 28

Valmistelija ja esittelija: kaupunginjohtaja Jan D. Oker-Blom, puh. 040 551
7551

Kaupunginjohtaja on ilmoittanut 26.1.2018 kayttavansa otto-oikeuttaan
koskien teknisen lautakunnan tassa asiassa tekemaa paatdsta 25.1.2018.
Korttelin 109 osan asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla
12.10.-10.11.2017. Tuolloin viranomaisilta pyydettiin lausuntoja (12 kpl) ja
osallisilla oli mahdollisuus tehdd muistutuksia. Lausuntoja jatettiin yhteensa
nelja ja muistutuksia nelja. Kooste palautteesta on liitteena.

Muistutuksissa vastustettiin pAaasiassa kolmikerroksisen kerrostalon
rakentamista. Muistutuksista yksi oli 220 nimen lista, jossa allekirjoittajat
vastustivat kahta kerrosta korkeamman rakennuksen rakentamista kaava-
alueelle.

Kaava-alueelta laadittiin toukokuussa 2017 havainnekuva katujulkisivuista.
Havainnekuvassa vertailtiin 2—4-kerroksisten rakennusten sijoittumista
katukuvaan. Lisaksi tehtiin varjoanalyysi, jossa tutkittiin miten
2—4-kerroksiset rakennukset varjostavat eri vuodenaikoina.

Tontin 11 maankayttévaihtoehtojen vertailusta on valmisteltu taulukko.
Vaihtoehtoja on vertailtu taulukossa niin, etta tyhjalle tontille rakennetaan
joko kolmikerroksinen kerrostalo tai kaksikerroksinen pientalo. Taulukossa
on vertailtu ndiden kahden vaihtoehdon mydnteisia ja kielteisia vaikutuksia
rakennuksen kerrosluvun ja sijoittamisen, viihtyvyyden, ympariston,
katukuvan seka liikenteen ja pysakdintiratkaisujen kannalta.

Teknisen lautakunnan tuli valita joko kerrostalo- tai pientalovaihtoehto
jatkosuunnittelun pohjaksi. Tekninen lautakunta paatti, etta tontille voidaan
rakentaa kolmikerroksinen kerrostalo.

Kun huomioidaan harju, runsaslukuiset muistutukset ja etenkin
rakennuksen rakennusnelidmetrien epatasa-arvoinen jakautuminen
alkuperaisen tontin kahden osan valille seka mittava haitta ja olosuhteiden
huononeminen, jonka kolme tai useampi kerrosta korkea rakennus
aiheuttaisi naapurille Chiewitzinkatu 12:ssa, ei yli kaksikerroksisen talon
rakentamista voi hyvaksya.

Liite nro 1.

Ehdotus Kaupunginhallitus paattaa valita korkeintaan kaksikerroksisen
pientalovaihtoehdon jatkosuunnittelun pohjaksi.

Paatos Kaupunginjohtaja muutti paatésehdotuksensa kuulumaan:
"Kaupunginhallitus paattaa esittaa, etta kaupunkisuunnitteluosasto ottaa
asian uudelleen valmisteluun, jossa huomioidaan paremmin asiasta
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esitetyt muistutukset seka neuvotellaan maankayttésopimuksen
laatimisesta.”

Muutettu ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatds kaupunginjohtajan muutetun ehdotuksen mukaan.

Kaavoitusarkkitehti Lotta Qvis, puh. 040 555 0455,
Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Taustatieto

Kaavamuutos pitaa sisallaan kiinteistot 434-1-109-10 ja 434-3-109-11.
Suunnittelualue sijaitsee keskustassa, on kooltaan noin 2400 m? ja
kasittad kaksi yksityisomisteista tonttia. Pohjoisessa alue rajautuu
omakotitontille ja Loviisan Vesiliikelaitokselle (molemmille on
kaavamerkinta Teollisuus-, liike- ja toimisto- seka varastorakennusten
korttelialue, joka ei aiheuta ymparistohairidita. Tontille saa sijoittaa kaksi
asuntoa.), idassa Chiewitzinkadulle ja seka lannessa etta etelassa
kerrostaloalueelle. Suunnittelualue on osittain rakennettu, mutta ei
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, joka tuli voimaan 20.8.1975.
Kaavamuutos on valttamaton, silla voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu maaraava rakennusala ja rakennusoikeus
yhdelle kolmekerroksiselle kerrostalolle, jonka kerrosala on 1 600 k-m?, ja
sen autopaikoille. Kaavanmukaista tonttijakoa ei ole tehty, vaan alueella on
voimassa aiemman asemakaavan mukaiset kaksi tonttia, joista toisella
sijaitsee omakotitalo ja toinen on rakentamaton. Suunnittelualue sijaitsee
pohjavesialueella ja laajalla alueella, jossa on muinaisjaannoksia.
Museoviraston 1.3.2017 antaman lausunnon (MV/318/05.02.00/2016)
mukaan muinaisjaannoksen rakenteet on mahdollista poistaa riittavien
jatkotutkimusten jalkeen.

Asemakaavamuutos tuli vireille teknisen lautakunnan (TL) paatoksella
29.9.2016 99 §.

Kaavaehdotuksen ndhtaville asettaminen kasiteltiin teknisessa
lautakunnassa 28.9.2017 § 101. Nahtavilldoloaikana 12.10.-10.11.2017
saatiin 4 lausuntoa ja 4 muistutusta, joista yhdessa oli 220 allekirjoitusta.
Muistutuksissa vastustettiin paaasiassa sita, etta tontille 11 olisi
mahdollista rakentaa kolmikerroksisia rakennuksia. Toukokuussa 2017
esiteltiin havainnekuvia seka varjokuvia 2—4-kerroksisista rakennuksista
tontilla 11 ja vaikutusten arviointi niiden vaikutuksista viihtyvyyteen,
ymparistoon, katukuvaan seka liikenne- ja pysakointiratkaisuihin. TL paatti
25.1.2018 § 8, ettd kaavoituksessa edettaisiin kolmen kerroksen
ratkaisulla. Kaupunginjohtaja kaytti 26.1.2018 otto-oikeuttaan teknisen
lautakunnan paatokseen 25.1.2018 § 8 viitaten kolmikerroksisia
rakennuksia vastustaviin muistutuksiin ja siihen, ettd kaavaratkaisu oli
epatasa-arvoinen kaavan kiinteistdjen omistajien valilla.
Kaupunginvaltuusto paatti 5.2.2018 § 28, ettd kaava palautetaan
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kaupunkisuunnitteluosastolle, jotta voidaan neuvotella
maankayttésopimuksista ja ottaa saapuneet muistutukset paremmin
huomioon.

Kaupungin ja asemakaava-alueen kiinteistbnomistajien valilla jarjestettiin
neuvotteluja 5.10.2016. Silloin todettiin, etta kiinteistdjen 434-1-109-10 ja
434-1-109-11 omistajien tavoitteet olivat ristiridassa keskenaan.
Yhteisymmarrykseen kompromissiratkaisusta ei paasty myéhemmissa
neuvotteluissa 22.5.2017, erillisissa asiakastapaamisissa 22.1.2024 ja
29.3.2024, vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja koskevassa kirjeenvaihdossa
tontin 10 omistajan kanssa vuoden 2024 aikana eika uusissa
asiakaskontakteissa molempien omistajien kanssa 28.10.2025.
Kiinteistdnomistajien tavoitteet ovat edelleen ristiriidassa keskenaan.

Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksen alkuperainen tarkoitus oli tutkia, onko
asemakaavaa mahdollistaa muuttaa siten, ettad se sallisi kaksiasuntoisen
omakotitalon rakentamisen tontille 10 ja kerrostalon rakentamisen tontille
11. Myéhemmin tavoite on tarkentunut tontin 10 osalta seka nykyisen
omakotitaloasumisen mahdollistamiseen ettd nykyisessa asemakaavassa,
jossa tontti on merkitty kerrostaloalueeksi, olevan rakennusoikeuden
sailyttamiseen.

Tavoitteena on mahdollistaa tyhjan tontin rakentuminen keskusta-alueella
ja ratkaista olemassa olevia omakotitaloja koskeva rakennuskieltoasia.
Seka sovittaa yhteen eri asumismuodot vierekkaisilla tonteilla siten,
etteivat ne hairitse toisiaan pysakaoinnin, liikkenteen, parvekkeiden nakymien
tai muiden toimintojen osalta. Laadullisena tavoitteena on sailyttaa ja
vahvistaa Chiewitzinkadun kaupunkikuvallisia arvoja.

Kaavoittajan perustelu valitulle kaavaratkaisulle

Ottaen huomioon kaava-alueen keskeinen sijainti, lahiymparistén 3-5-
kerroksiset kerrostalot kaavoittaja katsoi, ettd kaupunkikehityksen
nakokulmasta on syyta suosia sellaista kaavaratkaisua, joka mahdollistaa
kaavoitusalueen asuntotehokkaan kayton.

Lahiymparistdn rakennuskorkeuksien suurien erojen, suunnittelualueen
pienen koon seka topografian vuoksi saumaton siirtyma rakennustyyppien
ja rakennuskorkeuksien valilla ei ollut mahdollinen. Aikaisemmassa
kaavoituksesta saadussa palautteessa on toivottu, ettd vain
kaksikerroksiset rakennukset sallittaisiin suunnittelualueella. Eri
rakennusvaihtoehdoille tehdyissa alueleikkauksissa kaksikerroksinen
vaihtoehto ei kuitenkaan tuottanut ehedmpaa katukuvaa, vaan muodosti
teravan rajan lahella oleviin kerrostaloihin. Asemakaavassa on
neljakerroksisten kerrostalojen rakentamiselle tarkoitetun rakennuspaikan
kautta vedetty raja rakennustyyppien valille keskustasta pohjoiseen, jotta
rakentamatonta, keskeisella paikalla sijaitsevaa tonttia voitaisiin hyédyntaa
tehokkaasti. Jotta saataisiin eheampi siirtyma, tulee kerrostalo rakentaa
kiinni eteldiseen tontinrajaan jattaen tilaa seka pelastustielle etta istutetulle
alueelle pohjoispuolella omakotitalon tontin vieressa. On katsottu, etta
keskeisella paikalla sijaitsevan tontin tehokas kaytto on
kaupunkikehitykselle edullisempaa, ilmastovaikutuksiltaan vahaisempaa ja
sopii paremmin Loviisan odotettuun vaestdkehitykseen kuin matalampi
kaksikerroksinen rakennus, joka siirtaisi rakennustyyppien valista rajaa
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etelammaksi kohti keskustaa, mutta mahdollisuus puskurivyohykkeelle
talotyyppien valilla olisi huonompi. Kaavamuutos mahdollistaa sellaisen
hissillisen kerrostalon rakentamisen keskusta-alueelle, joka on myos
taloudellisesti toteutettavissa. Rakennustyyppi sopii yhteen ympariston
kerrostalojen kanssa, ja tehokkaasti rakennetut asuintontit keskusta-
alueella vahentavat kaupungin paivittaista ilmastojalanjalkea.

Asemakaavaehdotuksessa tontille 10 on pyritty saamaan mahdollisimman
monipuolinen kaavaratkaisu. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen
maankaytdén omakotitalotonttina seka sailyttdd mahdollisuuden hyddyntaa
nykyista 800 k-m2:n rakennusoikeutta, jota ei nykytilassa voi kayttaa
muuhun kuin yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeseen.
Asuntojen maaraan sidottu rakentamisen rajoitus on syntynyt, kun
kaavoittaja ei katsonut keskeisella tontilla olevaa 800 k-m?:n suuruista
omakotitaloa puolustettavissa olevaksi kaupunkikehitykseksi.

Verrattuna vallitsevaan asemakaavaan molemmat tontit kaavoitusalueella
saavat kaavamuutoksen kautta paremmat mahdollisuudet kehittaa
kiinteistdjaan ja hyddyntaa rakennusoikeuksiaan.

Kaavaehdotuksen kuvaus

Kaavamuutoksella osoitetaan kerrostalojen korttelialue (AK) seka
pientalojen korttelialue (AP), joissa asuntojen maara ratkaisee tonttien
rakennusoikeuden ja kerrosten maaran. Suurin sallittu kerrosten
lukumaara AK-alueella on IV ja rakennusoikeus 1 100 k-m?, kun taas AP-
alueella suurin sallittu kerrosluku on Il-lll ja rakennusoikeus 450—800 k-m?.
Kolmas kerros ja korkeampi rakennusoikeus ovat kaytettavissa, kun
asuntoja on kolme tai enemman. AP-aluetta on siten mahdollista kayttaa
omakotitalo-, paritalo- tai rivitalotonttina tai pienten huoneistotalojen
tonttina. Koko tontin 10 ja 11 valisen rajan varrella on istutettava alue.
Samalla alueella on isoin korkeusero tonttien valilla. Istutusalueen
tehtavana on vahentaa nakyvyytta, tasoittaa rinnetta, kaunistaa tonttien
valistd raja-aluetta ja lieventaa visuaalisesti siirtymaa kerrostaloista
pientaloihin. Tontin 10 sallittu rakennusala kattaa koko tontin istutettua
aluetta lukuun ottamatta. Molempien tonttien rakennusten on sivuttava
Chiewitzinkatua paremman katukuvan vuoksi, ja jotta tonttien piha-alue
olisi yhtendisempi. Istutettu alue ei kuulu tontin 11 rakennusalaan, joka on
niin levea, etta istutetun alueen ja tontin 10 valille mahtuu pelastustie. Talla
tavalla tontin 11 rakennukset ohjataan mahdollisimman kauas tontista 10,
ja sailytetaan tietty joustavuus tontin 11 toteuttamisessa. Tontilla 11
rajoitetaan katon korkeutta ja kielletdan ilmanvaihtokonehuoneen
asentaminen katolle, jotta rakennuksen varjostusta tontille 10 voidaan
hallita paremmin. Tontilla 11 on lisarajoituksia siita, miten tontin 10
puoleiset parvekkeet saa toteuttaa. Syyna on nakyvyyden vahentaminen.
Molemmille tonteille on osoitettava riittavan iso alue leikkimista ja oleskelua
varten. Rakennusoikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 15 m2:a ylittavaa
osaa eika hissikuilua. Tdma on sen vuoksi, ettd parannettaisiin
mahdollisuuksia viihtyisiin sisdankaynteihin ja huoneistoratkaisuihin.
Muutoin on olemassa paatoksia, jotka turvaavat pohjaveden laadun ja
kaupunkiymparist6a taydentavan rakennustavan.

Lisaantynyt rakennusoikeus (300 k-m?) on alle 500 k-m2, mika arvioidaan
vahaiseksi. Nain ollen kaavoituksen yhteydessa ei tehda
maankayttésopimusta omistajien ja kaupungin valille.
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Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Tekninen johtaja Nina Aro

Tekninen lautakunta paattaa asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
vahintaan 30 paivan ajaksi ja pyytaa siita lausuntoja. Ennen nahtaville
asettamista voidaan kaava-aineistoon tehda pienia tdydennyksia ja
korjauksia.

Jasen Mantysaari ilmoitti esteellisyydesta (palvelussuhdejaavi) ja poistui
kokoustilasta asian kasittelyn ajaksi. Mantysaari oli poissa kokouksesta klo
17.09-17.39.

Varajasen Haverinen saapui kokoukseen asian kasittelyn ajaksi. Haverinen
oli kokouksessa klo 17.09-17.39.

Puheenjohtaja Mulli ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun
niin, ettd rakennusmassan sijaintia, pientalotontin rakennusoikeutta seka
pysakdintiratkaisuja tarkastellaan uudelleen ja etta tontin omistajia
kuullaan. Tekninen lautakunta kannatti ehdotusta yksimielisesti.

Tekninen lautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteluun
ohjeistamalla, ettd rakennusmassan sijaintia, pientalotontin
rakennusoikeutta seka pysakdintiratkaisuja on tarkasteltava uudelleen ja
kehotti kuulemaan tontin omistajia.

Kaupunkisuunnittelu/suunnitteluavustaja

Kaavoitusarkkitehti Lotta Qvis, puh. 040 555 0455,
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Taustatieto

Kaavamuutos pitaa sisallaan kiinteistot 434-1-109-10 ja 434-3-109-11.
Suunnittelualue sijaitsee keskustassa, on kooltaan noin 2 400 m? ja
kasittaa kaksi yksityisomisteista tonttia. Pohjoisessa alue rajautuu
omakotitontille ja Loviisan Vesiliikelaitokselle (molemmille on
kaavamerkinta Teollisuus-, liike- ja toimisto- sekéa varastorakennusten
korttelialue, joka ei aiheuta ympéristéhéiribita. Tontille saa sijoittaa kaksi
asuntoa.), idassa Chiewitzinkadulle ja seka lannessa etta etelassa
kerrostaloalueelle. Suunnittelualue on osittain rakennettu, mutta ei
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, joka tuli voimaan 20.8.1975.
Kaavamuutos on valttamaton, silld voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu maaraava rakennusala ja rakennusoikeus
yhdelle kolmekerroksiselle kerrostalolle, jonka kerrosala on 1 600 k-m?, ja
sen autopaikoille. Kaavanmukaista tonttijakoa ei ole tehty, vaan alueella on
voimassa aiemman asemakaavan mukaiset kaksi tonttia, joista toisella
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sijaitsee omakotitalo ja toinen on rakentamaton. Suunnittelualue sijaitsee
pohjavesialueella ja laajalla alueella, jossa on muinaisjaannoksia.
Museoviraston 1.3.2017 antaman lausunnon (MV/318/05.02.00/2016)
mukaan muinaisjaanndksen rakenteet on mahdollista poistaa riittavien
jatkotutkimusten jalkeen.

Asemakaavamuutos tuli vireille teknisen lautakunnan (TL) paatoksella
29.9.2016 99 §.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen kasiteltiin teknisessa
lautakunnassa 28.9.2017 § 101. Nahtavilldoloaikana 12.10.-10.11.2017
saatiin 4 lausuntoa ja 4 muistutusta, joista yhdessa oli 220 allekirjoitusta.
Muistutuksissa vastustettiin paaasiassa sita, etta tontille 11 olisi
mahdollista rakentaa kolmikerroksisia rakennuksia. Toukokuussa 2017
esiteltiin havainnekuvia seka varjokuvia 2—4-kerroksisista rakennuksista
tontilla 11 ja vaikutusten arviointi niiden vaikutuksista viihtyvyyteen,
ymparistoon, katukuvaan seka liikenne- ja pysakointiratkaisuihin. TL paatti
25.1.2018 § 8, ettd kaavoituksessa edettaisiin kolmen kerroksen
ratkaisulla. Kaupunginjohtaja kaytti 26.1.2018 otto-oikeuttaan teknisen
lautakunnan paatokseen 25.1.2018 § 8 viitaten kolmikerroksisia
rakennuksia vastustaviin muistutuksiin ja siihen, ettd kaavaratkaisu oli
epatasa-arvoinen kaavan kiinteistdjen omistajien valilla.
Kaupunginvaltuusto paatti 5.2.2018 § 28, ettd kaava palautetaan
kaupunkisuunnitteluosastolle, jotta voidaan neuvotella
maankayttdsopimuksista ja ottaa saapuneet muistutukset paremmin
huomioon.

Kaupungin ja asemakaava-alueen kiinteistbnomistajien valilla jarjestettiin
neuvotteluja 5.10.2016. Silloin todettiin, etta kiinteistdjen 434-1-109-10 ja
434-1-109-11 omistajien tavoitteet olivat ristiridassa keskenaan.
Yhteisymmarrykseen kompromissiratkaisusta ei paasty myéhemmissa
neuvotteluissa 22.5.2017, erillisissa asiakastapaamisissa 22.1.2024 ja
29.3.2024, vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja koskevassa kirjeenvaihdossa
tontin 10 omistajan kanssa vuoden 2024 aikana eikd uusissa
asiakaskontakteissa molempien omistajien kanssa 28.10.2025.
Kiinteistbnomistajien tavoitteet ovat edelleen ristiriidassa keskenaan.
Kaavaehdotuksen teknisen lautakunnan palauttamispaatoksen 18.12.2025
§ 56 jalkeen kiinteistdnomistajiin otettiin yhteytta. Erillinen neuvottelu
pidettiin kiinteiston 434-1-109-10 omistajien kanssa 15.1.2026.
Tapaamisen aikana paatettiin neljasta toimenpiteesta kaavakarttaan:
Lisattiin rakennusoikeutta rakennukselle, jossa korkeintaan kaksi asuntoa,
450 k-m2:sta 500 k-m2:iin. Autopaikkavaatimus AP-alueella muutettiin 1
ap/120 k-m2:sta 1 ap/asunnoksi. AK-alueen rakennusala on sijoitettu
kadunpuoleiseen tontinosaan. Takapihalle saa sijoittaa talousrakennuksia.
Lopuksi yleisiin maarayksiin lisattiin "Tontin tasokorkeudessa on otettava
huomioon naapurin tontin korkeustaso.”. Tama siksi, ettd minimoitaisiin
rinteen aiheuttama vaikutus tonttiin 10 tonttia 11 rakennettaessa.
Kiinteistén 434-1-109-11 kiinteistbnomistajia on tiedotettu tilanteesta
teknisen lautakunnan paatdksen ja neuvotteluiden jalkeen. Heilla ei ollut
lisattdvaa kaavakarttaan ja he toivoivat kaavan edistyvan.

Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksen alkuperainen tarkoitus oli tutkia, onko
asemakaavaa mahdollistaa muuttaa siten, etta se sallisi kaksiasuntoisen
omakotitalon rakentamisen tontille 10 ja kerrostalon rakentamisen tontille
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11. My6éhemmin tavoite on tarkentunut tontin 10 osalta seka nykyisen
omakotitaloasumisen mahdollistamiseen ettd nykyisessa asemakaavassa,
jossa tontti on merkitty kerrostaloalueeksi, olevan rakennusoikeuden
sailyttamiseen.

Tavoitteena on mahdollistaa tyhjan tontin rakentuminen keskusta-alueella
ja ratkaista olemassa olevia omakotitaloja koskeva rakennuskieltoasia.
Seka sovittaa yhteen eri asumismuodot vierekkaisilla tonteilla siten,
etteivat ne hairitse toisiaan pysakainnin, likenteen, parvekkeiden nakymien
tai muiden toimintojen osalta. Laadullisena tavoitteena on sailyttaa ja
vahvistaa Chiewitzinkadun kaupunkikuvallisia arvoja.

Kaavoittajan perustelu valitulle kaavaratkaisulle

Ottaen huomioon kaava-alueen keskeinen sijainti, lahiympariston 3—5-
kerroksiset kerrostalot kaavoittaja katsoi, etta kaupunkikehityksen
nakokulmasta on syyta suosia sellaista kaavaratkaisua, joka mahdollistaa
kaavoitusalueen asuntotehokkaan kayton.

Lahiymparistdn rakennuskorkeuksien suurien erojen, suunnittelualueen
pienen koon seka topografian vuoksi saumaton siirtyma rakennustyyppien
ja rakennuskorkeuksien valilla ei ollut mahdollinen. Aikaisemmassa
kaavoituksesta saadussa palautteessa on toivottu, etta vain
kaksikerroksiset rakennukset sallittaisiin suunnittelualueella. Eri
rakennusvaihtoehdoille tehdyissa alueleikkauksissa kaksikerroksinen
vaihtoehto ei kuitenkaan tuottanut eheampaa katukuvaa, vaan muodosti
teravan rajan lahella oleviin kerrostaloihin. Asemakaavassa on
neljakerroksisten kerrostalojen rakentamiselle tarkoitetun rakennuspaikan
kautta vedetty raja rakennustyyppien valille keskustasta pohjoiseen, jotta
rakentamatonta, keskeisella paikalla sijaitsevaa tonttia voitaisiin hyédyntaa
tehokkaasti. Jotta saataisiin ehedmpi siityma, tulee kerrostalo rakentaa
kiinni eteldiseen tontinrajaan jattaen tilaa seka pelastustielle etta istutetulle
alueelle pohjoispuolella omakotitalon tontin vieressa. On katsottu, etta
keskeisella paikalla sijaitsevan tontin tehokas kaytté on
kaupunkikehitykselle edullisempaa, ilmastovaikutuksiltaan vahaisempaa ja
sopii paremmin Loviisan odotettuun vaestdkehitykseen kuin matalampi
kaksikerroksinen rakennus, joka siirtaisi rakennustyyppien valista rajaa
etelammaksi kohti keskustaa, mutta mahdollisuus puskurivyéhykkeelle
talotyyppien valilla olisi huonompi. Kaavamuutos mahdollistaa sellaisen
hissillisen kerrostalon rakentamisen keskusta-alueelle, joka on myo6s
taloudellisesti toteutettavissa. Rakennustyyppi sopii yhteen ympariston
kerrostalojen kanssa, ja tehokkaasti rakennetut asuintontit keskusta-
alueella vahentavat kaupungin paivittaista iimastojalanjalkea.

Asemakaavaehdotuksessa tontille 10 on pyritty saamaan mahdollisimman
monipuolinen kaavaratkaisu. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen
maankaytdén omakotitalotonttina seka sailyttdd mahdollisuuden hyddyntaa
nykyista 800 k-m2:n rakennusoikeutta, jota ei nykytilassa voi kayttaa
muuhun kuin yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeseen.
Asuntojen maaraan sidottu rakentamisen rajoitus on syntynyt, kun
kaavoittaja ei katsonut keskeisella tontilla olevaa 800 k-m?:n suuruista
omakotitaloa puolustettavissa olevaksi kaupunkikehitykseksi.
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Verrattuna vallitsevaan asemakaavaan molemmat tontit kaavoitusalueella
saavat kaavamuutoksen kautta paremmat mahdollisuudet kehittaa
kiinteistojaan ja hyddyntaa rakennusoikeuksiaan.

Kaavaehdotuksen kuvaus

Kaavamuutoksella osoitetaan kerrostalojen korttelialue (AK) seka
pientalojen korttelialue (AP), joissa asuntojen maara ratkaisee tonttien
rakennusoikeuden ja kerrosten maaran. Suurin sallittu kerrosten
lukumaara AK-alueella on IV ja rakennusoikeus 1 100 k-m?, kun taas AP-
alueella suurin sallittu kerrosluku on -1l ja rakennusoikeus 450—800 k-m?.
Kolmas kerros ja korkeampi rakennusoikeus ovat kaytettavissa, kun
asuntoja on kolme tai enemman. AP-aluetta on siten mahdollista kayttaa
omakotitalo-, paritalo- tai rivitalotonttina tai pienten huoneistotalojen
tonttina. Koko tontin 10 ja 11 valisen rajan varrella on istutettava alue.
Samalla alueella on isoin korkeusero tonttien valilla. Istutusalueen
tehtavana on vahentaa nakyvyytta, tasoittaa rinnetta, kaunistaa tonttien
valista raja-aluetta ja lieventaa visuaalisesti siirtymaa kerrostaloista
pientaloihin. Tontin 10 sallittu rakennusala kattaa koko tontin istutettua
aluetta lukuun ottamatta. Molempien tonttien rakennusten on sivuttava
Chiewitzinkatua paremman katukuvan vuoksi, ja jotta tonttien piha-alue
olisi yhtenaisempi. Istutettu alue ei kuulu tontin 11 rakennusalaan, joka on
niin levea, etta istutetun alueen ja tontin 10 valille mahtuu pelastustie. Talla
tavalla tontin 11 rakennukset ohjataan mahdollisimman kauas tontista 10,
ja sailytetaan tietty joustavuus tontin 11 toteuttamisessa. Tontilla 11
rajoitetaan katon korkeutta ja kielletdaan ilmanvaihtokonehuoneen
asentaminen katolle, jotta rakennuksen varjostusta tontille 10 voidaan
hallita paremmin. Tontilla 11 on lisarajoituksia siita, miten tontin 10
puoleiset parvekkeet saa toteuttaa. Syyna on nakyvyyden vahentaminen.
Molemmille tonteille on osoitettava riittdvan iso alue leikkimista ja oleskelua
varten. Rakennusoikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 15 m2:a ylittavaa
osaa eika hissikuilua. TAma on sen vuoksi, ettd parannettaisiin
mahdollisuuksia viihtyisiin sisdankaynteihin ja huoneistoratkaisuihin.
Muutoin on olemassa paatoksia, jotka turvaavat pohjaveden laadun ja
kaupunkiymparist6a tadydentavan rakennustavan.

Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Tekninen johtaja Nina Aro
Tekninen lautakunta paattaa asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
vahintaan 30 paivan ajaksi ja pyytaa siita lausuntoja. Ennen nahtaville

asettamista voidaan kaava-aineistoon tehda pienia taydennyksia ja
korjauksia.

Suunnitteluavustaja Viktoria Mazaeva



