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KAAVALUONNOS

Rajatien liittyman asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 2.12.2022-9.1.2023, jolloin pyydettiin viranomaistahoilta
lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita. Lausuntoja saatiin yhteensa 7, mielipiteita ei

saapunut.

1 LAUSUNNOT

1.1 Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 2.12.2022

Vastine

Ei huomautettavaa, mikéli asemakaava-alue ei ulotu
konsultointivydhykkeen sisdapuolelle. Suositeltavaa on
kuitenkin, etta viereisen Seveso-kohteen vaikutus
huomioidaan kaavoitettavan alueen
riskisuunnittelussa ja -kartoituksessa.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

1.2 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),

2.12.2022

Vastine

Tukesilla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta. Kaavoitettava alue sijaitsee
Tukesin valvonnassa olevan laajamittaisesti
kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan Nalco Finland
Manufacturing Oy:n konsultointivyohykkeelld
(kemikaaliturvallisuuslaki 390/2005), mutta Tukesin
kaytdssa olevien tietojen mukaan
kemikaalionnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu
kaavoitettavalle alueelle.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

1.3 Porvoon kaupunki,

ympdristoterveydenhuolto, 30.12.2022

Vastine

Ympadristoterveydenhuollolla ei ole
asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

1.4 Kymenlaakson Séhkéverkko Oy, 3.1.2023

Vastine

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole
huomauttamista kaavasta, mikali seuraavat ehdot
huomioidaan:
— Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.
—  Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja
laitteiden sijoittamista varten varataan
riittavat tilat.
— Huomioidaan nykyiset sdhkdjohdot alueella.

Ei vaikutusta kaavakarttaan. Alueella olevat
sahkojohdot sijaitsevat johtoa varten varatulla
alueella.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

1.5 Fingrid Oyj, 5.1.2023

Vastine

Suunnittelualueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV
voimajohto Porvoo — Ahvenkoski (2606) ja 400 kV
voimajohto Loviisa-Anttila (1263). Lisaksi Fingrid on
toteuttanut YVA-menettelyn 400 kV
voimajohtohankkeelle valilla Loviisa — Hikid (2004).
Asemakaavaselostuksessa on kuvattu nykyiset ja
tulevat voimajohdot informatiivisesti Fingridin OAS-
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vaiheen lausunnon mukaisesti.

Voimajohtoihin liittyvia asioita on huomioitu
yleismaarayksilla. Niissa on esitetty kaavanlaatijan
ndkemyksena se, ettd "johtoalueille
voimajohtoalueelle ei saa toteuttaa pysakointia
muulle kuin voimajohtoaukean ulkopuoliselle
reunavyohykkeelle”. Fingrid ei ohjaa yleisesti tarkasti
pysakointia johtoalueen eri osien valilld, mutta
pysakointiratkaisut tutkitaan tapauskohtaisesti
ristedmalausunnon kautta.

Lisaksi yleismaarayksissa suositellaan
hulevesiratkaisuille voimajohtoaluetta. Fingrid ei
suosittele hulevesirakenteiden sijoittamista
voimajohtoalueelle, silld rakenteista voi tulla ongelmia
alueen vettymisen vuoksi. Yleensa laskeutusaltaat
voidaan rakentaa voimajohdon johtoalueelle ja
ymparistoon siten, etteivat altaat missaan tilanteessa
padse tulvimaan lahelle voimajohtopylvaita. Altaan
reunan etdisyyden voimajohtopylvdiden
pylvasrakenteista tulee olla vahintddn 20 metria. Allas
ei saa estad kulkua johtoaukeaa pitkin
voimajohtopylvaalta toiselle. Toisin sanoen
madrayksessa mainittu pylvdsala ei ole riittava
etdisyys, joten asemakaavan maardystd on syyta
tarkentaa senkin puolesta. Nykyiset ja tulevat
voimajohdot on osoitettu asemakaavaluonnoksessa
voimajohtoa varattuna alueen osana.

Edelleen ndemme tarkedna asiana, ettd asemakaava
ei mahdollistaisi rakentamista voimajohtojen valisessa
"kolmiossa”. Kuten totesimme OAS-vaiheen
lausunnossa, teollisuustoimintoja on vaikea sovittaa ja
toteuttaa kyseiselle alueelle niukasta tilasta johtuen.

Lisdyksena edellisen lausuntomme asioihin
mainitsemme sen, ettd mahdolliset aurinkovoimalat
on sijoitettava kantaverkon voimajohtojen
johtoaukeiden ulkopuolelle. Aurinkovoimalan
sijoittamisessa on huomioitava tarvittaessa
voimajohdon rakennusrajoitusalue seka
maadoituspotentiaalista aiheutuva vaarajannitealue.

Edelleen muistutamme, ettd voimajohtoalueelle tai
sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta ja edelld
kasitellyista asioista tulee pyytaa Fingridista erillinen
ristedmalausunto (risteamalausunnot@fingrid.fi).

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tama lausunto koskee vain Fingrid
Oyj:n voimajohtoja. Muiden omistajien lunastusta
koskevat tiedot on pyydettava johtojen omistajilta.

Maardysta muutetaan seuraavasti:

Parkkipaikkojen sijoittamisessa voimajohtolinjan
reunavyéhykkeelle tulee hyvissé ajoin ennen
rakennustéiden aloittamista pyytdd johdonomistajalta
lausunto.”

Yleismaardyksista poistetaan suositus
hulevesiratkaisujen sijoittaminen voimajohtoalueelle.
Maarayksissa sailytetaan lause:

“Voimajohtoaluetta koskevat hulevesien johtamisen ja
kdsittelyn suunnitelmat tulee Iéhettdd hyvissd ajoin
ennen rakennustéiden aloittamista johdonomistajalle
lausunnolle.”

Maarayksiin lisatdan lause:

“Hulevesien kdsittelyssd korttelialueella tulee ottaa
huomioon, ettd hulevesistd ei aiheudu haittaa
sdhkélinjan pylvdsrakenteille.”

Merkitaan tiedoksi.
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Toimenpiteet

Muutetaan kaavan yleismaarayksia.

1.6 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja

ympdristékeskus (ELY-keskus), 9.1.2023

Vastine

Luonto

Asemakaavaluonnoksen liitteena olevat luonto- ja
lepakkoselvitys ovat pdaosin laadukkaita ja kaavan
vaikutukset luontoarvoihin on arvioitu riittavalla
tavalla. Lepakkoselvityksen puutteena voidaan pitaa
sitd, ettei mahdollisten kivikoissa sijaitsevien
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen (ja
talvehtimispaikkojen) etsinndn menetelmaa ole
kuvattu. Kivikoiden soveltuvuutta lepakoiden
lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi on kuvailtu yleisella
tasolla, eikd ole otettu kantaa onko alueella laajempia
luolamaisia onkaloita, jotka voisivat olla erityisen
hyvin lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi
kelpaavia. Lepakoiden lisdantymis- ja
levdhdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain mukaan kielletty ja niiden
huomioiminen maankaytdssa on maanomistajan
vastuulla.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa laajan,
yhtendisen metsaalueen pirstoutumista ja itd-lansi-
suuntaisen ekologisen kdytavan katkeamista. Tama
estaisi esimerkiksi eldinten liikkumisen ja levidmisen
kaava-aluetta paljon laajemmalla alueella, kun
vaihtoehtoinen yhteys puuttuu. Asemakaavaa tulisi
mahdollisuuksien mukaan toteuttaa siten, etta kaava-
alueelle jaisi ita-lansi-suuntaisia viheryhteyksia
esimerkiksi katujen reunoilla tai tonttien valeissa
sdilytettavan puuston tai viherkdytavien myota.

Ei vaikutusta kaavakarttaan. Pyydetaan
luontoselvittdjalta kuvaus kivikoissa sijaitsevien
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen (ja
talvehtimispaikkojen) etsinndn menetelmasta.

Kaavamaarayksiin lisatdan suositus kaava-alueen lapi
itd-lansisuuntaan johtavista viheryhteyksista.

Liikenne

Loviisan kaupunki, Fortum ja ELY-keskus ovat sopineet
esiselvityksen teettamisestd, koskien voimalaitoksen
uusia tieyhteyksia. Selvitys on tarkoitus kaynnistaa
alkuvuodesta 2023. Liikennevastuualue edellyttaa,
ettd nyt vireilla oleva kaava odottaa esiselvityksen
valmistumista. Esiselvitys antaa reunaehdot tulevalle
tieyhteydelle. Esiselvityksen aikana tullaan
keskustelemaan myds tieyhteyden hallinnollisesta
luokasta (katu/maantie) ja tdma tulee vaikuttamaan
my0s kaavaratkaisuun. Tuleva esiselvitys toimii myos
lahtotietona kaavaehdotusta valmisteltaessa. Mikali
kaavassa tullaan merkitsemaan tieyhteys maantien3,
tulee siita laatia tiesuunnitelma Vaylaviraston
ohjeiden mukaisesti. Vaylaviraston ohje antaa
maantielle tekniset laatuvaatimukset; esimerkiksi
liittymatiheydesta, tien poikkileikkauksesta seka sen,
ettd maantiehen liitytdan katuliittymalla.
Lilkennevastuualue esittaa tydneuvottelun pitdmista
ennen kaavaehdotuksen laatimista ja esiselvityksen
valmistumista.

Asemakaavoituksen kanssa yhta aikaa on vireilla
valtion vastuulla oleva tiesuunnittelu valilla Mt 170 —
Saaristotie. Asemakaava laaditaan siten, etta
tiesuunnittelu otetaan huomioon kaavan laadinnassa.
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10.1.2023

Toimenpiteet Pyydetdan lisdtietoja luontoselvittdjalta.
Taydennetdan yleismaarayksid.
1.7 Loviisan kaupunki, ympdristonsuojelu, Vastine

Asemakaavan teollisuusalueen merkinta T on
ristiriidassa osayleiskaavassa alueelle osoitettuun
merkintdan TY. Nyt esitetyn asemakaavan
kaavamerkinnan T-4 sisalté on kuitenkin Iahempéana
kaavamerkinta TY:ta kuin T:td. Kaavamerkinta tulisi
selkeyttdad vastaamaan yleisten kaavamerkintéjen
sisaltdja. Taman sisaltdisend kaavamerkinta T-4 on
epamaardinen ja vaatii paljon tulkintaa.

Ympaéristonsuojeluviranomainen katsoo, etta alueella
voisi osittain olla varsinaista teollisuusaluetta (T-
merkintd), mutta rajoitettuna siten, etta varsinaista
teollista toimintaa ei tehda ulkona. Lisdksi tulisi
miettia sitd, onko ulkona mahdollista varastoida
jotakin ja jos, niin milla ehdoilla. Kaava-alueen
itdosassa, kaavamerkinta tulisi olla TY, koska etéisyys
kaava-alueen rajasta ldhimp&aan asutukseen on vain
noin 500 metria.

Yleismaarays hulevesien kasittelystd on hyva.
Hulevesien kasittely ja johtaminen voimajohtoalueelle
on suosituksena hyva, mikali maasto-olosuhteet
mahdollistavat sen. Vastaavasti on hyva, etta
kaavamaarayksissa kiinnitetdan huomiota uusiutuvien
energianlahteiden kdyttoon ja aurinkopaneelit
sallitaan ilman erillista lupamenettelya.

Kaavamerkintd on muutettu T-5-merkinnaksi:
"Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa mm. datakeskusrakennuksia,
energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia seka
muita toimintaa tukevia tiloja.”

Hulevesien johtamisesta voimajohtoalueelle on
lausunut Fingrid ja siina on rajoitteita. Kts. Fingrid,
lausunto ja vastine.

Toimenpiteet

Muutetaan korttelin merkinta ja maarays.
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KAAVAEHDOTUS

Rajatien liittyman asemakaavaehdotus oli nahtavilld 18.9.—20.10.2025, jolloin pyydettiin viranomaistahoilta
lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa muistutuksia. Lausuntoja saatiin yhteensa 8, muistutuksia ei

saapunut.

2 LAUSUNNOT

2.1 Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 2.10.2025

Vastine

Pelastuslaitoksella ei ole lisdttavaa kaavan
luonnosvaiheessa annettuun lausuntoon.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

2.2 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),
15.10.2025

Vastine

Tukes ilmoittaa, ettd se ei anna lausuntoa asiasta.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

2.3 Porvoon kaupunki,
ympdiristéterveydenhuolto, 16.10.2025

Vastine

Ympdristoterveydenhuollolla ei ole asemakaavasta
huomautettavaa.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

2.4 Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 21.10.2025

Vastine

Ei lausuttavaa Rajatien asemakaavaehdotukseen.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

2.5 Fingrid Oyj, 16.10.2025

Vastine

Asemakaavan ehdotuksessa kaavaméaarayksid on
tdydennetty Fingridin edellisen lausunnon pohjalta.
Meilld ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Tassa kaavalausunnossa ei voida ottaa kantaa
tarkemmin rakentamiseen tai teknisiin ratkaisuihin.
Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunnot, my&s suunnitelmien
tarkentuessa ja muuttuessa.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2026




ASEMAKAAVA JA SITOVA TONTTIJAKO, KAUPUNGINOSA 10 KUNINGATTARENRANTA,

RAJATIEN LIITTYMAN ALUE
PIETARINTIE

Kaavaluonnos néhtavilld 2.12.2022-9.1.2023
Kaavaehdotus nahtavilld 18.9.-20.10.2025

2.6 Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja

ympdiristékeskus (ELY-keskus), 27.10.2025

Vastine

Asemakaavan tarkoituksena on selvittaa
suurikokoisten yritystonttien sijoittaminen alueella ja
niiden kytkeytyminen olemassa olevaan ja
suunniteltuun paatieverkkoon.

Kaavaehdotus eroaa valmisteluvaiheesta siing, etta
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle
mahdollistetaan my6s muun muassa
datakeskusrakennusten, energiahuoltoa palvelevien
laitteiden ja rakennusten sekd muita toimintaa
tukevien tilojen sijoittaminen.

Ympaériston ndkokulmasta T-5-korttelin
kaavamaadrdysta on hyva taydentaa valmisteluvaiheen
maaraykselld, jonka mukaan alueelle ei saa sijoittaa
toimintaa, joka aiheuttaa ymparistd hairitsevaa
melua, tarindd, hajua, ilman pilaantumista tai muuta
hairiota. Rakentamattomat osat, joita ei kdyteta
kulkuteina, pysakointi- tai oleskelualueina on
istutettava tai pidettava luonnonmukaisena
huolitellussa kunnossa.

Asemakaavaehdotus tukee vireilla olevan Atomitien
(Rajatien) tiesuunnitelman ja liikennejarjestelyiden
toteuttamista. Asemakaavan mahdollistaman
datakeskuksen mahdollisesta YVA-tarpeesta tulee olla
yvhteydessa toimivaltaiseen viranomaiseen.
Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Kaavamerkinta muutettu muotoon:
"Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Alueelle saa sijoittaa mm. datakeskusrakennuksia,
energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia seka
muita toimintoa tukevia tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
toimintaa, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaa
melua, hajua, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.
Rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina,
pysakoimis- ja oleskelualueina on istutettava tai
pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa”.

Toimenpiteet

Tdydennetddn kaavamaaraysta.

2.7 Uudenmaan liitto, 13.10.2025

Vastine

Uudenmaan liitto ei anna asiasta lausuntoa.

Jatkosuunnittelua varten pohdittavaksi kuitenkin
huomiomme siita, etta alueen sijainti voisi tarjota
hyvdn mahdollisuuden hukkalammon
hyddyntamiseen seudun kaukoldampoéverkossa.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

2.8 Loviisan Vesiliikelaitos, 23.9.2025

Vastine

Kaavaan tulisi varata alueet yhdyskuntateknisia
johtoja varten esimerkiksi tien suuntaisesti siten, ettei
johdoille varattu alue sijoitu valtion tiealueelle.
Vesihuollon rakentaminen kaupungin alueelle on
helpompaa kuin valtion tiealueelle rakentaminen,
jolloin rakentamiselle pitdd hakea erikseen lupaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat johdot tulee
asemakaava-alueella sijoittaa ensisijaisesti
kulkuvaylien (tiet ja kadut) alueelle. Tiealueelle on
varattu riittavasti tilaa, jotta putket ja johdot on
mahdollista sijoittaa sinne. Tiealueen leveydeksi
kaavassa on osoitettu 40 metria, joten tiealueella on
reilusti tilaa mm. yhdyskuntateknisille johdoille.
Maantielain 42 §:ssd maarataan tiealueeseen
liittyvistd mm. johtojen sijoittamisesta tiealueelle seka
lupamenettelysta. Vesijohdon sijoittaminen
tiealueelle on mahdollista tienpitoviranomaisen
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luvalla. Lupamenettelya varteen on olemassa valmiit
ohjeet ja lomakkeet.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.
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