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BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

AP Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér smahus.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

1 09 Korttelin numero.
Kvartersnummer.

" Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

1100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

500/800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina, siten maaritettyna, ettd ensimmainen luku
osoittaa enimmaiskerrosalan enintdan kahden asunnon rakennuksille ja toinen luku
vahintdan kolmen asunnon rakennuksille.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta salunda, att den forsta siffran anger hdsta
tilldtna vaningsytan for byggnader pa upptill 2 lagenheter och den andra siffran for
byggnader med minst 3 lagenheter.

1V Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

11/111 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun, siten maaritettyna, ettd ensimmainen luku osoittaa
enimmaiskerrosalan enintdan kahden asunnon rakennuksille ja toinen luku vahintaan
kolmen asunnon rakennuksille.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav salunda, att den forsta siffran anger hosta

tillatna vaningsytan for byggnader pa upptill 2 lagenheter och den andra siffran for
byggnader med minst 3 lagenheter.

[ 7 "7 1 Rakennusala.
L | Byggnadsyta.
. 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

L L ] Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

7] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
i_ _ >|4 _ 4 Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

YLEISMAARAYKSET
ALLMANNA BESTAMMELSER

Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta rakentaminen sopii
ymparistdoonsa ja yhtendistda sitd. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, varityksen ja
ulkoverhoilun osalta tulee pyrkia laadukkaaseen, tasapainoiseen ja ymparistédan tdydentavaan ja
eheyttdvaan rakennustapaan.

Vid ny- och reparationsbyggande ska séarskild vikt fastas vid att byggnationen passar in och
harmoniserar sin omgivning. Betraffande disponering av byggnadsmassan, takformer, fargsattning
och vaggbekladnad ska ett hogklassigt, balanserat och for miljon kompletterande och
forenhetligande byggnadssatt efterstravas.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava katujulkisivupiirustukset, joista ilmenee myds
naapurirakennusten julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja rdystaskorkeus seka kadun,
pihan, aitojen tms. korkeusasema.

Till ans6ékan om bygglov bifogas ritningar éver gatufasaden, dar dven grannbyggnadernas
fasadmaterial, fargsattning, takform, hojd till taknocken och takfoten samt héjdniva for gatan,
garden, staketen och annat anges.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
Da man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande.

Asemakaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat
rajoittaa ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdaddkset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Detaljplaneomradet ar belaget pa ett grundvattenomrade. Byggandet och den évriga
markanvandningen pa omradet kan begransas av det miljéskyddslagenliga férbudet att férorena
grundvatten och av bestdmmelserna i vattenlagen om projekts tillstandspliktighet.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Pysakdintialueet seka jateastian sijoituspaikat tulee
paallystaa oljya lapaisemattémalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella.
Maarays koskee myds kellaritiloja.

Energibrunnar far inte byggas pa grundvattenomradet. Parkeringsomraden och utplaceringsplatser for
avfallsbehallare ska betackas med ett ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en
konstruktion som innefattar grundvattenskydd. Bestammelsen berér dven kallarlokaler.

Pohjavesialueella saa viivyttda ja imeyttda vain puhtaita hule- ja kattovesia. Tonteilla muodostuvat
puhtaat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Niilta osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Pysakdintialueiden ja muiden liikkennoditavien alueiden hulevedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin
ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesiratkaisut tulee esittda rakennusluvan yhteydessa
esimerkiksi asemapiirroksessa.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att fordréja och absorbera rent dagvatten och
takvatten. Rent dagvatten och takvatten som bildas pa tomterna ska hanteras inom tomtomréadet
med konstruktioner som absorberar vattnet och saktar ner flédet. Till den del som det inte ar
mojligt att avleda dagvatten i terrdngen kan det avledas i det allmdnna dagvattensystemet.
Dagvatten fran parkeringsomraden och andra omraden for trafik ska avledas via
oljesepareringsbrunnar, biofilter eller 6vriga motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och
vidare till utanfor grundvattenomradet. Dagvattenlésningarna ska framféras i samband med bygglovet
till exempel pa situationsplan.

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus lausua toimenpiteista, jotka koskevat maankaivuuta.

Museimyndigheten ska reserveras mojlighet att ge utldtande vid atgarder som ska beroér
markgravningar.

Tontin tasauskorkeudessa on otettava huomion naapurin tonttin korkeustaso.
Vid bestdmmande av tomtens utjagamningshdjd ska angransande tomts héjdlage beaktas.

Korttelialueelle tulee osoittaa riittdva yhtenainen leikki- ja oliskelualueen osa.
En enhetlig, tillrackligt stor del av omradet skall anvisas i kvartersomradet for lek och vistelse.

Autopaikkoja tulee kaava-alueella varata seuraavasti:
Bilplatser pa planomradet skall reserveras enligt foljande:

AK alueella 1 ap / 120 k-m?

AP alueella 1 ap / asunto

Pa AK omrade 1 bp / 120 m?2-vy
och pa AP omrade 1 bp / bostad

AK:

Yhteistiloja, kuten oleskelu-, sauna-, kerho-, askartelu-, varasto- ja huoltotiloja, saa olla enintaan
15 % asuinrakennuksen kokonaiskerrosalasta.

Gemensamma utrymmen sasom vistelse-, bastu-, klubb-, hobby-, férrads- och serviceutrymmen
far utgora hogst 15% av bostadsbyggnadens totala vaningsyta.

Rakennusoikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 15 m2:a ylittavaa osaa eika hissikuilua. Kerrosalan
ylittdvaa osaa ja yhteistilojen kerrosalaa ei huomioida autopaikkalaskelmissa.

Hisschaktet och den del av trapphuset som 6verstiger 15 m? réaknas inte med i byggratten. Den
del som oOverskrider vaningsytan och vaningsyta for gemensamma utrymmen beaktas inte vid
berdkningen av bilplatser.

[Imanvaihtokonehuonetta ei saa sijoittaa katolle.
Maskinrum for ventilation far inte placeras pa taket.

Parvekkeilla, jotka sijoitetaan pohjoisjulkisivulle tontin 10 suuntaan, nakymaa tontin 10 piha-alueelle
on rajoitettava vahintdan 60 % rakenteiden avulla. Naiden rakenteiden ja laskelman ndkymasta on
tultava ilmi rakennusluvan piirustuksista. Nakymaa laskettaessa on huomioitava kulma, joka syntyy
korkeuseron kasvaessa, seka esimerkiksi parvekekaiteet. Nakyma lasketaan 180 cm:n korkeudelta
parvekkeen lattiapinnasta.

Till balkonger som placeras pa norra fasaden, i riktning mot tomt 10, skall insynen till tomt 10
gardsomrade begransas med minst 60% genom konstruktioner. Dessa konstruktioner och utrakning
av insyn skall framkomma i byggnadslovets ritningar. Vid kalkylering av insyn far vinkeln som
tillkommer vid vaxande hdjdskillnad samt exempelvis balkongracken tas i beaktande. Insynen
berdknas frdn en hojd pa 180 cm fran balkongen golvyta.

LOVIISA @ LOVISA

ASEMAKAAVAMUUTOS, KAUPUNKIOSA 1, POHJOISTULLI,
KORTTELIN 109 OSA

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 1, NORRATULL,
DEL AV KVARTER 109

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan korttelin 109 tonttia 10 ja 11. Asemakaavan
muutoksella muodostuu osa Loviisan kaupungin 1. kaupunginosan korttelista 109 osa.
Andring av detaljplanen berdr tomter 10 och 11 i kvarter 109 i stadsdelen 1. Genom
andringen av detaljplanen bildas en del av kvarteret 109 i stadsdel 1.

Pohjakartan hyvéksyminen

Godkannande av baskarta

Pohjakartta tayttda alueidenkayttdlain mukaiset vaatimukset.

Baskartan uppfyller kraven i enlighet med lagen om omradesanvandning.

Loviisa Maanmittausinsindori &p
. 27.10.2025 [ ay—
Lovisa Lantméteriingenjor Tanja Jokela 0 %
Pvm Kuulutettu
Datum 15.1.2026 Kungjord -
Mittakaava Tekninen lautakunta
Skala 1:1000 Tekniska namnden -
Kohde Kaupunginhallitus
Projekt 1-25 Stadsstyrelsen -
Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto
Arkivsignum 608/10.02.03/2016 Stadsfullmaktige -

Loviisa Kaupunkisuunnittelupaallikké /
Lovisa 15.1.2026 Stadsplaneringschef Marko Luukkonen )Z/Q/:l\

Kaavanlaatija Utarbetare av planen

Loviisa Kaavoitusarkkitehti QQ@ @/L\/}
Lovisa 15.1.2026 Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis
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