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1. Lausunnot
1.1 Loviisan kaupunki, Perusturvakeskus, 16.3.2022

1.2

1.3

Ei lausuttavaa.

Vastaus: Merkitaan tiedoksi.

Loviisan kaupunki, Kasvatus- ja sivistyslautakunta / Sivistys- ja hyvinvointikeskus,
23.3.2022

Kasvatus- ja sivistyslautakunta toteaa asemakaavamuutoksen mahdollistavan tervetullutta
uudisrakentamista keskustassa. Sen sijaan lautakunta esittaa toivomuksenaan, ettd ehdotettua
suunnitelmaa paremmin huomioidaan kyseisissa kortteleissa sijaitsevaa historiallisesti arvokasta

rakennuskantaa.

Vastaus: Asemakaavaa on ehdotusvaiheeseen padivitetty siten, etta kaikki vanhat
Aleksanterinkadun puoleiset rakennukset sdilytetaan ja osoitetaan kaavassa suojeltaviksi.

Uudenmaan liitto, 30.3.2022

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoja asemakaavan luonnoksesta.

1/12



Ramboll — Aleksanterinkadun asemakaavaluonnos, palauteraportti

1.4

1.5

Vastaus: Merkitdan tiedoksi.
Kymenlaakson Sahkéverkko Oy, 4.4.2022
Ei huomautettavaa.

Vastaus: Merkitdan tiedoksi.

Loviisan kulttuuri- ja ymparistoéliike ry
Yleista

Loviisan oman rakentamisjarjestyksen mukaan, josta seuraavassa suora lainaus “rakennusten
tulee sopeutua ympdroivddn maisemakuvaan. Pengerrykset tai muu maanpinnan merkittdva
muuttaminen eivat ole sallittuja ilman erityisia perusteluita. Rakennus tulee suunnitella
rakennuspaikan maaston muotoihin sopivaksi. Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnon mukaisuus séilyy.

Korkeille ja ndkyville kukkuloille ja kallioalueille seké peltoalueille rakentamista tulee vélttaa.
Rakentaminen tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa ennestdan olevan asutuksen yhteyteen tai
olemassa olevien teiden varteen.”

Kaavamuutos heikentdisi maisemakuvaa ratkaisevasti eika erityisid perusteita sille ole. Tassa
kaavoitetaan luultavasti taysin tarpeettomasti: tarpeettomia kerrostalonelidita ja tarpeetonta
uutta tiealuetta.

Tievaylan esitetty peruste on tekaistu. Suomenkielisen koulukeskuksen oppilaat eivat tuota
reittioikaisua tarvitse.

Luonnoksen mukainen rakentaminen sijoittuu harjunsuojelualueelle, pohjaveden
muodostumisalueelle ja historialliseen kaupunkirakenteeseen ja loukkaa kaikkien edella
mainittujen suojeltavien arvokkaiden kokonaisuuksien sailymista.

Erityisesti kaavaselostusosiossa 3.2.5 Lepakot on mainittu lepakoiden puuttuminen
kaavamuutosalueelta. Kysymme, onko ko. alueella ollut ylipdataan havaintopistetta? Louhikkoinen
Myllyharju ja Panimonmaki ovat koko alueeltaan lepakkoaluetta alueella liikkuvien luontoaktiivien
mukaan.

Lisdksi LKYL ry kiinnittdd huomiota seuraaviin voimassa oleviin osayleiskaavamaarayksiin: sr
tarkoittaa, ettei rakennusta saa purkaa ja su on suojelua edistava merkinta eika purkamista voi
tehda ilman perustetta.

Kaavamuutoksella haetaan mittavaa lisarakennusoikeutta, jolloin sr- ja su-rakennukset ovat
uudisrakentamisen esteend. Tama ei ole kestava peruste.

Erittelya

1) Aleksanterinkadun varressa oleville tonteille (kaavaluonnoksessa korttelialue AL-6,
kiinteisténumerot 3:36 ja 3:37) kaavailtu rakennusoikeus ylittaa 2600 kerros-m2 nykyisen

2/12



Ramboll - Aleksanterinkadun asemakaavaluonnos, palauteraportti

2)

3)

4)

5)

6)

7)

rakennusoikeuden. Hankesuunnitelmassa uusien asuntojen maardksi arvioidaan 55-71
huoneistoa ja niihin muuttavien asukkaiden maaraksi 75-97 henkil6a.

Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry (LKYL) pitaa maankayttda lilan tehokkaan Suomen
parhaaksi pikkukaupungiksi pyrkivalle kaupungille.

Kaavaluonnoksessa esitettyjen uudisrakennusten maanalaiseksi tilaksi on merkitty 2900 m2.
Rakennusten perustukset sekd 60 auton kellarihalli edellyttavat laaja-alaista ja monen metrin
syvyyteen ulottuvaa kaivamista.

Asemakaava-alue on pohjaveden muodostumisaluetta. LKYL:n mielestd paavedenottamon
pohjavetta ei saa vaarantaa.

Tontilla 3:36 sijaitseva, osayleiskaavassa sr-merkinnalla sijaitseva hirsirakenteinen
varastorakennus on kaavaluonnoksessa suunniteltu jatettavaksi ilman suojelumerkintaa silla
lupauksella, etta se puretaan ja siirretédan johonkin muuhun paikkaan.

LKYL:n mielesta rakennus on suojeltu omalla paikallaan ja omistajan tulee huolehtia sen
kunnostuksesta. Sen nakeminen talojen valista ilahduttaa Aleksanterinkadulla liikkuessa. Se
ilmentaa konkreettisesti sadan vuoden takaisten rakennusten ryhmittelya ja kertoo silloisesta
tilankaytosta.

Aleksanterinkadun varresta purettaisiin kaksi tdysin korjauskelpoista rakennusta, joista
toisella on su-suojelumerkinta.

LKYL ei kannata uudisrakennuksen merkitsemista uuteen kaavaan. Sen sijaan olisi toimittava
hyvaksytyn osayleiskaavan hengessd, pienipiirteisesti taydentaen.

LKYL:n mielesta tontille 3:37, nykyisen ravintola Kronanin taakse mahtuisi pienempi ja
matalampi, n. 5-6 asunnon puurunkoinen ja -pintainen uudisrakennus.

Pengermdenkadun ja Lukkarinkujan valille kaavaillaan uutta kevyen liikenteen vaylaa,
nimeltaan Vuorineuvoksenkuja. Kuja ei ole tarpeellinen. Siita tulisi vain kunnossapito-ongelma
jyrkkyytensa vuoksi. LKYL poistaisi kujan.

Bongan linnan tontin eteldlaidan pikkumdékki on osayleiskaavassa (2001) merkitty
suojeltavaksi sr-merkinnalla. Nahtavilla olevassa asemakaavaluonnoksessa suojelua ei ole.
Tontille suunniteltu kerrostalo on puolestaan aivan liilan massiivinen ja maisemaa hallitseva.
Bongan linnan tulee olla selkeasti kooltaan hallitseva.

LKYL antaisi omistajalle sr-suojelumdarayksen mukaisesti korjausmaarayksen somasta
pikkutuvasta. Kerrostalon osalta kaavaluonnosta ei voida hyvaksya esitetyssa muodossa. Pieni
taydennysrakentaminen olisi ehkd mahdollinen.

Vastaus:
1) Rakennusoikeuden maaraa on kaavaehdotukseen vahennetty.
2) Asemakaavassa on annettu pohjavetta koskevia maarayksia, joita on tdydennetty
ehdotusvaiheeseen. Alueen rakentaminen ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
maaraa.
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1.6

1.7

3) Kyseisen talousrakennuksen eteldpaaty on asemakaavaehdotuksessa osoitettu
sdilytettavaksi.

4) Kaavaratkaisua on paivitetty ehdotukseen siten, etta Aleksanterinkadun varren
nykyiset rakennukset sailyvat eikd kadun puolelle osoiteta uusia rakennusaloja.

5) Kaavaratkaisua on ehdotusvaiheeseen muutettu sailyttadvammaksi ja
taydennysrakentamisen maaraa on vahennetty. Kaavaan on osoitettu kyseiselle
paikalle nelikerroksinen asuinkerrostalo ja rakennusoikeutta 1150 k-m2. Tama
tarkoittaa arviolta noin 12 asuntoa. Kaavamaarayksissa on annettu maarayksia
rakentamisen sopeutumisesta ymparistoonsa.

6) Voimassa olevassa asemakaavassa kavelylle ja pyorailylle tarkoitettu katu on
osoitettu korttelialueen keskelle. Katu ei ole toteutunut asemakaavassa osoitettuun
sijaintiin. Korttelin halkaiseva katu on korttelialueen toteuttamisen kannalta hankala
ja kaavamuutoksessa katu on osoitettu korttelin eteldareunaan. Katu palvelee yhteytta
Alakaupungista Myllyharjulle seka Myllyharjulla sijaitseville kouluille.

7) Bonganlinnan tontin eteldlaidalla sijaitseva rakennus on todettu pahasti
vaurioituneeksi ja korjauskelvottamaksi, eika rakennusta nain ollen ole osoitettu
suojeltavaksi. Bonganlinnan tontille osoitettu uudisrakennusta on kaavaehdotukseen
madallettu yhdella kerroksella ja rakennusoikeutta on vahennetty.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, 8.4.2022

Aluesuunnittelussa on huomioitava pelastusajoneuvojen paasy kohteeseen. Lisaksi kaavassa tulee
huomioida alueelle rakennettavien uudisrakennusten poistumismahdollisuudet riippuen siitg,
suunnitellaanko rakennuksesta poistuminen onnettomuustilanteessa taysin omatoimisesti
(vahintaan kahta erillista uloskdytavaa tai yhta uloskaytavaa ja varatieta kayttaen) vai
pelastusviranomaisen avustamana (yli kaksikerroksissa rakennuksissa esim. nostolavayksikk6a
kayttaen).

Pelastusyksikdiden toimintaedellytysten mahdollistamiseksi on laadittu HIKLU Pelastustien
suunnitteluja toteutusohje, jonka avulla kaavoitus- ja rakennussuunnittelijat voivat huomioida
pelastustoiminnan tarpeet kohdealueella.

Vastaus: Alueelle laaditussa viitesuunnitelmassa on huomioitu pelastusajoneuvojen paasy
kohteeseen. Rakentamislupaa haettaessa on esitettava pelastussuunnitelma.

Porvoon museo, 14.4.2022

Kaava-alue sijaitsee Loviisan torista noin 100 metrin etdisyydelld Aleksanterinkadun ja
Lukkarinkujan valissa. Pohjoispuolta rajaa Linnankuja ja eteldosaa Pengermakatu.
Asemakaavamuutoksen on tarkoitus mahdollistaa tonttien 24, 36 ja 37 osoittaminen
tehokkaampaan asuinkayttédn. Tavoitteena on sailyttéaa Aleksanterinkadun varren liiketilat ja
elavoittad keskustaa. Toteutumaton kaavan mukainen kevyenliikenteen vayla sijoitetaan
suunnittelualueen reunalle.

Osa kaava-alueen itédpuolesta kuuluu Loviisan alakaupungin valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueeseen. Suunnittelualueen pohjoispuoli kuuluu Loviisan
Esplanadin RKY-alueeseen. Lisdksi suunnittelualueella on voimassa kaksi maakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistomerkintaa seka maakunnallisesti merkittéava Loviisan keskusta-alue
-merkinta. Alueella on padosin voimassa vuonna 1986 ja osin vuonna 1998 hyvaksytyt
asemakaavat. Niissa on esitetty osalle rakennuksista suojelumerkintéina sr-, srl- tai su-
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merkintdja. Merkinnat eivat tdysin vastaa enaa tdman paivan suojelukdsityksia, koska osa niista
sallii rakennuksen siirtdmisen. Alueen yleiskaava on vuodelta 2001 ja siina suojelumerkinnat (sr,
su) on kaikilla muilla rakennuksilla paitsi Hambergin talon (tontti 36) Aleksanterinkadulle pain
olevalla pakarirakennuksella ja Bongan linnan talousrakennuksella.

Kaavaluonnoksessa esitetdaan Bongan linnan tontin eteldosaan nelikerroksista kerrostaloa ja
tonttien 36 ja 37 sisdareunaan kolmea nelikerroksista kerrostaloa seka Aleksanterinkadun varteen
pddrakennuksien R1 ja R5 valiin kaksikerroksista harjakattoista uudisrakennusta
sivurakennuksien R2 ja R6 tilalle. Kerrostalojen ullakkokerroksista on mahdollista kayttaa 2 tai 3
osaa kerrosalaan luettavaksi, joka ohjataan maarayksissa tekemaan sisaanvedettyna
kattokattokerroksena. Kaavaluonnoksessa on merkitty suojelumerkinndéin Bongan linna (sr-14) ja
Aleksanterinkadun varren paarakennukset (sr-15 ja sr-16).

Asemakaavamuutoksen kaavamateriaalin yhteydessa on esitetty suppea rakennushistoriaselvitys,
jonka laatija on tehnyt myos esityksen uudisrakentamisesta kaava-alueelle. Porvoon museo ei
nde selvityksen perusteella erityisid perusteita alueen kulttuurihistoriallisten arvojen
heikentamiseen rakennusten suojelun kohdalla.

Porvoon museo katsoo, etta Hambergin pihapiiri tulee sdilyttdd nykyisessa muodossaan.
Pakaritupa on tontin alkuperadiseen suunnitelmaan oleellisesti kuulunut rakennus, jossa on
my&hemmin sijainnut mm. Aleksandra Hambergin kirjakauppa. Pihapiiri on hyva esimerkki
empireajan tyypillisestd kaupunkikiinteistdsta, jossa on paarakennuksen liséksi tarvittavat
ulkorakennukset pihan laidoilla. Rakennusten arvo on sidoksissa myds rakennuspaikkaansa.
Siirtamisessa tuhotaan rakennuksien muodostama alkuperdinen kokonaisuus. Lisdksi siirtdminen
niin ettei rakennus menetd alkuperdisia detaljejaan on haastavaa. Kuten museo esitti jo
aloitusvaiheen neuvotteluissa, my0s tonttirakenteen sdilyttdmiseen on historialliset perustelut.
Porvoon museo esittda suojelumerkintdja Aleksanterinkadun varren molemmille poikkisuuntaisille
talousrakennuksille (R2 ja R6) seka ulkorakennukselle (R3).

Suojelumerkintéihin tulee kaikkiin lisata maarays "jota ei saa purkaa”. Lisdksi sr-14-maardaykseen
tulee lisata "Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen
kohdistuvista toimenpiteista.”

Porvoon museo on huolissaan esitetyn uudisrakentamisen korkeudesta kulttuurihistoriallisesti
arvokkaassa ymparistéssa. Kaavamateriaalin havainnekuvat keskittyvat nakymiin Iahialueille, eika
vaikutuksia ymparoéiville RKY-alueille ole tutkittu. Rakentamisen vaikutukset valtakunnallisesti
merkittaville rakennetuille kulttuuriymparistoille tuleekin tutkia tarkasti.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta todetaan seuraavaa. Degerbyn kylassa oli 1540-luvulla
yhdeksan veronmaksajaa. Mybhemmin alueelle kehittyi Loviisan maalinnoituksen etelanpuolinen
esikaupunki. Esikaupunki on vuoden 1747 kartassa ulottunut kaava-alueen itdosaan, nykyiselle
Linnankujalle asti. Nykyisen Lukkarinkujan varrella on sijainnut muutama yksittéinen rakennus.
Historiallisesta asutuksesta ei todenndkéisesti ole sailynyt mitaan. Degerbyn historiallinen
kylanpaikka (1000022528) on merkitty muinaisjaanndsrekisteriin mahdollisena
muinaisjaanndksena ja se on sijoitettu kaava-alueesta muutamia kortteleita itaan, Degerby Gillen
kohdalle, jossa on suurin todenndkdisyys vanhojen rakenteiden sailymiselle. Vaikka kaava-
alueella on sijainnut historiallisen ajan asutusta, uudempi maankaytté on ollut niin voimakasta,
etta arkeologisia selvityksia kaavaan liittyen ei edellyteta.
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1.9

Vastaus: Kaavaratkaisua on kaavaehdotukseen muutettu ja kaikki Aleksanterinkadun
varren vanhat rakennukset on osoitettu sailytettavaksi. Eteldisempi poikittain katuun
ndhden olevista rakennuksista on osoitettu sailytettavaksi osittain
(rakennushistoriaselvityksen rakennus R6). Kaupunkikuvan kannalta arvokas kadun
puoleinen paaty on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvan kannalta arvokkaaksi rakennuksen osaksi. Rakennusta on laajennettu
1900-luvun loppupuoliskolla sisapihan suuntaan. Tatd osaa ei ole kaavassa osoitettu
suojeltavaksi, vaan sailytettavdksi on osoitettu kaupunkikuvan kannalta arvokas
kadunpuoleinen paaty.

Kaavaratkaisua on ehdotusvaiheeseen muutettu siten, etta Aleksanterinkadun
pohjoisempi tontti, Hambergin pihapiiri, tulee sailymaan paaosin. Sisapihan
piharakennuksen (rakennushistoriaselvityksen rakennus R3) eteldpaaty on
kaavaehdotuksessa osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvan kannalta arvokkaaksi rakennuksen osaksi. Hirsirakenteinen etelapadty on
rakennushistoriaselvityksen mukaan sdilynyt paapiirteiltaan alkuperdisessa asussaan.
Kaavaratkaisussa Hambergin pihapiiria tdydennetaan yhdella sisapihan pohjoisosaan
sijoittuvalla uudisrakennuksella, jonka kerroslukua on kaavaluonnokseen nahden
madallettu kerroksella kaavaehdotukseen.

Suojelumaardyksia on taydennetty museon esittamalla tavalla.

Kaavaehdotukseen uudisrakennusten maaraa on vahennetty ja kerroslukua laskettu
Aleksanterinkadun puoleisen tontin pohjoisemman uudisrakennuksen seka Bonganlinnan
tontin uudisrakennuksen osalta. Asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arviointia
rakennettuun kulttuuriympdristédn on taydennetty kaavaselostukseen. Uudisrakennusten
nakymisesta Loviisan Esplanadin RKY-alueella sijaitsevalle Loviisan torille on laadittu uusi
havainnekuva, joka on lisatty kaavaselostukseen.

Porvoon kaupunki, Ymparistoterveydenhuolto, 19.4.2022

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomautettavaa Aleksanterinkadun asemakaavamuutoksen
luonnoksesta.

Vastaus: Merkitaan tiedoksi.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 21.4.2022

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tonttien 24, 36 ja 37 osoittaminen
tehokkaampaan asuinkayttdédn. Tarkoituksena on Loviisan keskustan elavoittaminen sailyttamalla
liiketilat Aleksanterinkadun katutasossa seka luomalla uusia asuntoja keskustaan.

Asemakaavamuutoksella muodostetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL,
AL-6, AL-7). Suunnittelualueelle sijoittuu kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia, minka lisaksi sinne esitetaan sijoitettavaksi nelja 4v2-434 kerrosta korkeaa
asuinkerrostaloa. Rakennusoikeutta niille esitetdan 5 700 k-m2.

Suunnittelualue kuuluu pienelta osin valtakunnallisesti merkittavaan Loviisan alakaupungin

rakennettuun kulttuuriympéristédn (RKY 2009), mutta se rajautuu seka siihen etta Loviisan
Esplanadin valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistédén (RKY 2009). Mainittuja
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kulttuuriymparistéja koskevien valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaan niiden arvot
tulee turvata. Voimassa olevassa maakuntakaavassa, alue on maaritelty maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistdksi. Maakuntakaavan maardaysten mukaan luonnon- ja
kulttuuriympariston erityiset arvot tulee sailyttaa ja turvata.

Alueella on voimassa Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaava vuodelta 2001. Kortteli on
osoitettu keskustatoimintojen (C) seka palvelujen ja hallinnon (P) alueeksi. Sielld on myo6s
suojeltuja rakennuksia (sr, su). Osayleiskaavan maardysten mukaan alueella on erityista
huomiota kiinnitettava siihen, etta muutos- ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti ymparistddnsa, kunnioittaa oman ymparistdnsa syntyaikaa liittyvia
tyylipiirteitd seka eheyttaa ymparistéa. Tama koskee sekd tonttien paarakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakennelmia, ettd katujen, puistojen ja muiden yleisten
alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista. Asemakaavoihin on liitettava tata koskevat
tarpeelliset ohjeet.

Asemakaavamuutos on osittain keskustan osayleiskaavan vastainen, koska palvelujen ja hallinnon
korttelialueelle esitetadan asumista. AL-korttelin rakennusoikeus on kokonaisuudessaan 1450 k-
m?2, eika siina ole osoitettu, mika osuus siitéd on asumista seka liike- ja toimistotilaa. Korttelin
osalta ei ole tehty tarkempaa yleiskaavatarkastelua. Kaava-aineiston perusteella jaa myds
epaselvaksi, ottaako asemakaavaratkaisu riittdvasti huomioon yleiskaavan yleismaardyksia
ymparistdédn sopimisesta (ks. kulttuuriymparisto).

Yleiskaavan ollessa ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai
muuttaa sisdlloltaan yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava
siitd, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita
yleiskaavan sisdltdvaatimuksista saadetaan (MRL 42 §).

Edelld kerrottuun viitaten kaavaselostuksesta tulee kayda ilmi milla tavoin yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut, milla perusteella siitéd voidaan poiketa sekd varmistaa, etta ratkaisu sopeutuu
yleiskaavan kokonaisuuteen. Asemakaavaa tulee tarkentaa talta osin.

Kulttuuriymparisté

Olemassa olevien rakennusten arvot on tunnistettu ja turvattu sindnsa asianmukaisin
suojelumaarayksin. AL-6-korttelin pihapiirin sailymista on kuitenkin syyta tutkia edelleen. Se on
edustava esimerkki empireajan tyypillisesta tontista, jossa on paarakennuksen lisdksi
piharakenteeseen kytkeytyvat ulkorakennukset. Kaava-aineistossa ei ole esitetty purettavaksi
esitettyjen piharakennusten arvojen vahenemista. Talta osin ei pysty arvioimaan, ovatko niiden
maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n tarkoittamat arvot kadonneet siind maarin, etta niita ei
tarvitse turvata.

Rakennetun kulttuuriymparistdn ja erityisesti siihen kytkeytyvien valtakunnallisten arvojen
nakdkulmasta alueelle esitetyt léhes viisikerroksiset kerrostalot ovat ongelmallisia. ELY-keskus
suhtautui niihin varauksellisesti asemakaavamuutoksesta 18.6.2018 jarjestetyssa maankaytto- ja
rakennuslain 66 §:n mukaisessa viranomaisneuvottelussa.

Kaava-aineistoon on liitetty havainne- ja perspektiivikuvia, jossa aluetta on tarkasteltu I&hinna
Aleksanterinkadun suunnasta. Niiden perusteella ympéarist6é tulee muuttumaan, minka lisaksi
vanhan kaupunkirakenteen suunnitteluperiaatteet, jossa asuin- ja liikerakennukset sijoittuvat
kadun varteen ja piha- seka talousrakennukset pihalle, muuttuvat. Kerrostalojen korkeusasema
nousee selkedsti Kuningattarenkadun kadunvarsitalojen ylitse.
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Havainnekuvien perusteella ei kuitenkaan pysty tarkemmin arvioimaan, eikd kaava-aineistosta
ilmene, mikd kerrostalojen vaikutus on laajemmalle valtakunnallisesti merkittavaan Loviisan
alakaupungin ja kaupunkikuvallisesti erityisen arvokkaaseen Loviisan Esplanadin valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Kaava-aineistoon ei sisally erillista selvitysta
kaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutuksista edelld mainittuihin RKY 2009 -alueisiin.

Asiaan tulee paneutua erityisen huolellisesti ja tarkkaan asianmukaisin selvityksin, jotta voidaan
arvioida, tayttaako kaavaratkaisu maankayttd- ja rakennuslain 54 §:ssa tarkoitetut asemakaavan
sisaltdvaatimukset.

Pohja- ja hulevedet

Asemakaavassa on tunnistettu kaava-alueen sijainti Panimonmaen vedenhankintaa varten
tarkealla pohjavesialueella, pohjaveden muodostumisalueella. Kaavatydhon liittyen on teetetty
erillinen pohjavesiselvitys. Pohjavesiselvityksen perusteella pohjavesi on kaava-alueen
pohjoispuolella tasolla noin +6 m. Kaava-alueelle asennetut havaintoputket olivat kuivia.
Suunniteltujen maanalaisten tilojen alimmat rakentamistasot ovat noin +12,7 m, joten
pohjaveden ja alimpien rakentamistasojen valiin jaa riittava suojakerrospaksuus.

Kaavamadrayksissa pohjavesien suojelu on huomioitu hyvin yleispiirteisesti. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, etta asemakaavassa tulee antaa riittavat maaraykset pohjaveden suojelemiseksi.

Kaavamaadrayksiin tulee lisata alla mainitut asiat. Alueella rakentamista ja muuta maankdayttéa
saattavat rajoittaa ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekéd vesilain séddoékset
hankkeiden luvanvaraisuudesta. Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen eiké virtauksiin. Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.

Ladmmityséljysdailiét tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisétiloihin.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lIdmmityséljyn tilavuus.

Pysékointialueet seké jéteastian sijoituspaikat tulee pdéllystééa o6ljya lapdiseméattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséltavélld rakenteella. Maérédys koskee myos
kellaritiloja ja maanalaista pysédkdintitilaa.

Kaavan sallimat toiminnot eivat vaikuta merkittdvdasti hulevesien laatuun, ja niiden késittelylle on
annettu maérdyksia. Sijainti pohjavesialueella asettaa kuitenkin rajoituksia hulevesien
imeyttdmiselle tai johtamiselle alueen ojastoon.

Pohjavesialueella saa viivyttda ja imeyttdd vain puhtaita kattovesia. Pysdkointi- ja muiden
liikennoitdvien alueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden

vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemdériin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pysakdintihallin rakentamisen aikaisia tydmaavesid ei saa mydskéaén kasitellé tai imeyttad
pohjavesialueella.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella, mista johtuen hulevesia koskevat

maaraykset voi esittaa joko hulevesia koskevassa osuudessa tai pohjavesimaarayksissa. Tarkeinta
on, etta ne tulevat huomioitua.

Lopuksi
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Kaavatyon edetessa siita on hyva jarjestaa tydneuvottelu esimerkiksi yleiskaavan
vanhentuneisuuden ja kaavan vaikutusten osalta.

Vastaus: Asemakaavassa on annettu useita kaupunkikuvaa koskevia maarayksia.
Maarayksia on tdydennetty maarayksilla:
e Kaikessa rakentamisessa, mukaan lukien piha-alueet, on kiinnitettdvé erityista
huomiota alueen kokonaiskuvaan ja historiallisiin tyylipiirteisiin.
e Yleisten alueiden rakentamisen tulee sopeutua kaupunkikuvallisesti
ympéristéonsa.

AL 8-korttelin maaraysta on taydennetty maarayksella: Korttelin kerrosalasta enintdén
1/3 saa kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. Korttelin rakennusoikeuden
jakaantumisesta asumiselle ja liike- ja toimistotiloille ei ole haluttu tarkemmin rajata.
Korttelin paaasiallinen kayttétarkoitus on asuminen, mutta liike- ja toimistotilojen
sijoittamista kortteliin ei haluta rajata pois. Loviisan keskustassa on paljon tyhjaa
liiketilaa, joten vahimmaismaaran osoittamista liike- ja toimistotiloille ei nahda
tarkoituksenmukaiseksi.

Kaavaselostusta taydennetdan suhteesta voimassa olevaan yleiskaavaan.

Kulttuuriympéaristd

Kaavaehdotukseen AL-6 korttelialueen Aleksanterinkatuun nahden poikittaiset
talousrakennukset on osoitettu suojeltaviksi samoin kuten pohjoisemman tontin
piharakennus. Piharakennuksesta suojeltavaksi on osoitettu rakennuksen alkuperainen
eteldpaaty ja Aleksanterinkadun varren eteldisemmasta rakennuksesta alkuperadinen,
kadun puoleinen paaty.

Kaavaehdotukseen AL-6 -korttelialueen pohjoisemman rakennuksen kerroslukua seka
Bonganlinnan tontin uudisrakennuksen kerroslukua on laskettu kerroksella. Bonganlinnan
tontin uudisrakennus on kolmekerroksinen, jossa rakennuksen ylimmassa kerroksessa 2
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. AL-
6 -korttelialueen pohjoisempi rakennus on kolmekerroksinen ja eteldisempi rakennus on
neljakerroksinen. Naiden rakennusten ylimmasta kerroksesta 34 rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kaavaehdotukseen uudisrakennusten maaraa on vahennetty ja kerroslukua laskettu.
Rakentamisen vaikutuksia RKY 2009 -alueille on tdydennetty kaavaselostukseen.
Uudisrakennusten nakymisesta Loviisan Esplanadin RKY-alueella sijaitsevalle Loviisan
torille on laadittu uusi havainnekuva, joka on esitetty kaavaselostuksessa.

Pohja- ja hulevedet

Kaavaehdotukseen on taydennetty pohja- ja hulevesiin liittyvia maarayksia lausunnon
mukaisesti pois lukien maarays lammitysdljysailididen sijoittamisesta, joka ei vastaa
nykypaivan lammitysmuotoja.

Lopuksi
Kaavasta on jarjestetty tydoneuvottelu ELY-keskuksen ja Porvoon museon edustajien
kanssa 17.9.2025. Neuvottelun muistio lisatdan kaava-aineistoon.
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2.

2.1

Mielipiteet

Mielipide 1, 13.4.2022

Tuomme tiedoksi asemakaavaluonnokseen seuraavat mielipiteet:

1)

2)

3)

Katsomme, etta korttelien 302 ja 305 kaavoitus kokonaisuudessaan tulee toteuttaa yhtaldisten
periaatteiden mukaan ja ensisijaisesti yhtdaikaisesti. Yhdenmukainen asukkaiden kohtelu seka
kaupunkikuvallisen arvokkaan yhtendisen Aleksanterinkadun rakennetun kulttuurimiljéén
kehittdminen puoltaa sita.

Hallitsemamme kiinteistdn kaava vahvistettiin vuonna 2015, emmeka saaneet osallistua kaavan
valmisteluun. Padarakennuksen kaavamerkintdihin lisattiin, ettei talon ullakko 210 m2 saa
kayttaa asuin- eikd toimistokdyttéon. Kaavamerkintoihin merkittiin, ettei katon korkeutta saa
muuttaa milliakaan eika katon kaltevuuskulmaa. Tadma toteutettiin maardayksella: rakennuksen
harjakorkeus on 30,62 m ja rdystaskorkeus on 27,90 m merenpinnasta.

Vastaavasti kaavamaaradys piharakennuksen itdosan harjakorkeus on 24,20 m ja raystaskorkeus
21,00 m merenpinnasta. Piharakennuksen lansiosan harjakorkeus on 25,30 m ja raystaskorkeus
on 22,90 m merenpinnasta. Piharakennuksen itdosan rdystads- ja harjakorkeutta ei saa muuttaa.
Madrayksilla estettiin kaytanndssa myos piharakennuksen ullakon katon lampderistaminen ja
kaytto.

Suunniteltujen sisapihan puolelle rakennettavien 5-kerroksisten uudisrakennusten harjakorkeus
on ilmeisesti 29,83 m. Se on ongelmallinen etenkin Linnankujan kulmaan suunnitellun
rakennuksen osalta, koska se on 4,5 metria korkeampi kuin kaavassa viereisen suojellun ja
valtakunnallisesti arvokkaan rakennuksen korkeus 25,30 m. Tama ei ole hyvaksyttavissa, ja
pilaisi massiivisuudellaan suojellun pihakokonaisuuden. Uudisrakennuksen korkeuden tulee
rajoittua samoihin korkeusrajoituksiin kuin mitd kaupunki soveltaa tontillamme. Edelleen
naapureina toivomme, ettei piha-alueella olevaa suojeltua rakennusta purettaisi, vaan se ja sen
pihapiiri sdilyisi.

Edelleen tutkittaessa esitettya aineistoa, on ilmeista, etta siina esitetyt havainnekuvat
suunnitellusta kokonaisuudesta ovat harhaanjohtavia. Aleksanterinkatu 6 piharakennus vuodelta
1860 on esitetty ilmeisesti noin 5 metria korkeammalla korolla kuin se on, jolloin suunniteltu
alue rakennusmassoineen nayttaa kokoaan vaatimattomammalta.

Aineistossa edelleen esitetty varjostuskuvaus, eli millaista varjostusta rakennukset aiheuttavat
naapurikiinteistdén pihapiiriin, on harhaanjohtava. Siina on esitetty, etta uudet rakennukset eivat
aiheuta mitdan varjoa kiinteistomme pihalle. Kuitenkin suunniteltu rakennus olisi 5 metrin
paassa tontin rajalta ja kooltaan noin 20 metria pitka ja yli 10 metria levea tasakattoinen, jolloin
suunnitellulla 4,5 metria korkeammalla rakennuksella on merkittava varjonmuodostus
kiinteistomme ja siella toimivan kahvilan terassialueelle ja Museoviraston suojelemaan
puutarhaan. Empiirisesti arvioiden on varjon pituus klo 10 aamulla maaliskuun 18. pdiva noin
10-15 metria pitka ja noin 10 metria levea pihapiirissa eli yli 100 m2 varjo muodostuisi
puutarhaan. Siten auringon peittyminen haittaisi niin kahvilan liiketoimintaa kuin varjostaisi
suojellun pihapiirin huvimajoineen.

Lausumista varten olemme pyyténeet 16. maaliskuuta havainnekuvat seka leikkauskuvat kohti

suunniteltua rakennushanketta valtakunnallisesti arvokkaan Loviisan torikeskusta-alueen
suunnasta pitkin Aleksanterinkatua, kirkon suunnasta piharakennuksemme Bongan paan
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4)

5)

6)

suuntaan seka kiinteistomme piha-alueen poikki Linnankujan suuntaisesti huvimajan kohdalla;
mainittujen kuvien sisdltdessa hallitsemamme kiinteistot.

Havainnekuvia eika leikkauskuvia ole toimitettu 13. huhtikuuta mennessa. Esitetysta
materiaalista ei selvid, miten suunnitellut rakennukset nayttaytyvéat suojellusta pihapiiristdmme.
Asiaa valmistelun ja asiasta lausumisen kannalta pyydetyt kuvat ovat valttdmattémat.

Rakennusoikeus kiinteistdjen osalta tulee olla suhteessa ja maankdyttésopimuksella koskien
muodostuneita lisarakennusoikeuksia on turvattava Loviisan kaupungin etu ja asukkaiden
yhdenvertainen kohtelu.

Olemme esittéaneet suunnitelmia piharakennuksen takajulkisivuille asetettavista ikkunoista ja
lampdrappaamisesta. Piharakennuksessa on suuria tiloja, joissa ei ole ikkunaa, eika ikkuna-
aukkoa ole avattavissa muuhun suuntaan. Kaavoitusprosessin osana on sovittava
naapurikiinteistén hallinnoijien kanssa, kuinka heidan tonttinsa suuntaan rajoittuva julkisivu
kunnostetaan.

Piharakennuksen takajulkisivu ei saamamme tiedon mukaan ole tontin raja, vaan tonttimme
jatkuu jonkin verran sen jdlkeen. Tama on selvitettava osana kaavaprosessia.

Vastaus:

1) Korttelin 302 pohjoisimmalle tontille on laadittu asemakaavan muutos, joka on
saanut lainvoiman vuonna 2015. Nyt kdynnissa olevalla
asemakaavamuutosalueella on padosin voimassa oleva asemakaava vuodelta
1986, joka ei ole toteutunut. Nyt laadittava asemakaavan muutos saman korttelin
eteldisille tonteille on saanut aloitteen maanomistajien toimesta.

2) Viitesuunnitelmaa ja siihen pohjautuvaa asemakaavaratkaisua on
ehdotusvaiheeseen muutettu siten, ettd Aleksanterinkadun puoleisille tonteille
osoitettujen uudisrakennusten maara on vahennetty kahteen. Pohjoisemman
rakennuksen kerroslukua on laskettu yhdella, jolloin pohjoisimman rakennusalan
kerrosluku on III(34), joka tarkoittaa, etta rakennusalalle saa rakentaa
kolmikerroksisen rakennuksen, jonka ylimmassa kerroksessa rakennusalaan
luettavaksi tilaksi saa kayttda 34 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.
Eteldgisemman rakennusalan kerrosluku on IV(34). Pohjoisempi rakennusala on
osoitettu 8 metrin paahan pohjoispuolen tontin rajasta.

Viitesuunnitelman varjostustutkielmaa on paivitetty.

3) Uudisrakennusten nakymisestd Loviisan Esplanadin RKY-alueella sijaitsevalle
Loviisan torille on laadittu uusi havainnekuva, joka on lisatty kaavaselostukseen.
Lisaksi viitesuunnitelmassa on esitetty muita leikkaus- ja havainnekuvia kaavan
mahdollisesta toteutustavasta.

4) Rakennusoikeus ei kaavaehdotuksessa nouse voimassa olevaan asemakaavaan
nahden.

5) Kaavaratkaisussa pohjoisimmalle tontille osoitettu uudisrakennuksen rakennusala
on osoitettu 8 metrin paahan tontin rajasta. Kaavan yleismaarayksiin on lisatty
maarays "Korttelin 302 tontin 1 rakentamisessa on huomioitava tontin 35 rajalle
sijoittuvan rakennuksen maanalaiset rakenteet, jotka saattavat ulottua tontin 1
puolelle”.
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6) Tontin raja on kaupungin toimesta tarkastettu, eika kaupungin kartta-aineiston
mukaan tontin rajassa ole virhetta.
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