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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN OCH BINDANDE
TOMTINDELNING

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
aluekerayspiste.

Omréade for byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk férsdrjning. Regional
miljostation for avfall.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema.
Lagsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshojd, taklutning eller
annan bestdmmelse som ovillkorligen skall iakttas.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt for en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Jatteiden kerdysta varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062
kayttoon, kotitalousjatteen kerdyspiste.

Del av omrade som reserverats for avfallssamling. Avfallshanteringsstélle for kvarter
1057-1062, plats for uppsamling av hushallsavfall.

Ajoyhteys.
Kérférbindelse.

Pyséakoéimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomradets grans dér in- och utfart ar forbjuden.

YLEISMAARAYKSET
ALMANNA BESTAMMELSER

Alueen rakennustavan tulee olla korkeatasoista ja selkeda. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa
on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii ymparisté6nsa kaupunkikuvallisesti.
Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, yhtenaista ja
ymparistéon luontevasti istuvaa.

Byggsattet pa omradet ska vara hogklassigt och tydligt. | planeringen av nya byggnader och reparationer
ska sarskild uppmarksamhet dgnas at att bebyggelsen passar stadsbildmassigt in i miljon. Tekniska
anlaggningar, staket, fasta reklamanordningar och belysning samt andra motsvarande konstruktioner som
paverkar stadsbilden ska planeras och genomféras pa ett hogklassigt och enhetligt satt samt pa ett
naturligt satt passa in i miljon.

Kaava-alueella tulee pyrkia edistamaan puun kayttdéa korttelialueille toteutettavissa rakenteissa, julkisivuissa,
aidoissa ja rakennelmissa.

Pa planomradet ska man strava efter att framja anvandningen av tra i de konstruktioner, fasader, staket
och byggnader som byggs i kvartersomradet.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvaksyttaa erillinen julkisivujen varityssuunnitelma.

En separat fargsattningsplan fér fasaderna ska godkannas i bygglovsskedet.

AO-korttelialueella sallitaan paakayttdtarkoituksen lisdksi vahainen, alueen asuinkaytdlle hairiota
aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen.

Pa kvartersomraden som tillater anvandning fér boende tillats utdver det huvudsakliga
anvandningsdndamalet dessutom placering av smaskalig foretagsverksamhet som inte fororsakar storning
till anvandningen fér boende.

Rakentamatta jaavat alueet, joita ei kayteta pysakointiin tai kulkuteina, on pidettava istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Suuret siirtolohkareet ja puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa.

Obebyggda omraden, som inte anvands for parkering eller passagevagar, ska hallas planterade och
valskotta. Storre flyttblock och nuvarande trad som inte finns pa byggnadsytan, ska i man av méjlighet
bevaras.

Leikki- ja oleskelualueet on ymparditava suojaistutuksilla tai muuten rajattava liikennditavista, alueista
esimerkiksi aitaamalla. Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittavasti tilaa asuinkaytoén sallivilla
korttelialueilla. Tilojen riittavyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myo6s lahiympariston tarjoamat,
leikkia ja oleskelua palvelevat alueet.

Lekomraden och omraden for utevistelse ska omgardas med skyddsplanteringar eller pa annat satt
avgransas fran omraden med trafik till exempel genom att uppféra staket. Pa kvartersomraden dar
bostadsbruk tillats ska tillracklig plats reserveras for lek- och utevistelseomraden. Da man beddémer om
omradet ar tillrackligt, kan man aven beakta sddana omraden i narmiljon som betjanar lek och
utevistelse.

Kaava-alueella saa rakentaa tarvittavat terassit. Asuinrakennuksiin kiinnittyvien terassien pinta-alaa ei
rajoiteta.

Pa planomradet far byggas behovliga terrasser. Ytstorleken av de terrasser som ar kopplade till
bostadsbyggnaderna begransas inte.

Hulevedet
Dagvatten

Tontilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niita
saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ennen rakennusluvan mydntamista tontille on laadittava
suunnitelma hulevesien hallinnasta sisaltden rakennusaikaisen hulevesien hallinnan. Kyseiseen
suunnitelmaan on sisallytettdva hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomten ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktioner for infiltrering av vattnet och fordréjning av stromningen. Dar dagvatten inte kan
avledas till terrangen far det avledas till det allmanna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas for
tomten ska man utarbeta en plan for hanteringen av dagvattnet, vilken ska omfatta
dagvattenhantering under byggtiden. | planen ska inga en dimensioneringsberakning for hanteringen
av dagvattnet.

Asuinymparistdn turvallisuus ja tekniset ratkaisut

Sakerheten i bostadsmiljon och tekniska I6sningar

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

Da man bygger pa omradet ska man beakta radonsakert byggande.

Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnettdessa tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja
ikkunoiden sekd muiden rakenteiden daneneristavyys liikennemelua vastaan on riittava.

Da bygglov och atgardstillstdnd beviljas ska man sékerstalla att byggnadernas yttervaggar och
fonster samt andra konstruktioner har tillracklig ljudisolering mot trafikbuller.

Kotitalousjatteen kerays jarjestetaan keskitetysti osoitetulla alueen osalla j-4.

Pa den anvisade delen av omradet j-4 ordnas uppsamlingen av hushallsavfall centraliserat.

Kortteleissa 1058-1062 tonttikohtaisen venepaikan saa toteuttaa vesialueen osalla lv-4. Venepaikkoja saa
toteuttaa korttelia 1060 kohti yhteensa korkeintaan 3 kpl (tontit 2, 3 ja 4). Venepaikan saa toteuttaa
korkeintaan 3 metrid leveadna. Veneiden ja laitureiden kiinnittamiseen liittyvat rakenteet saavat ulottua
Iv-4-alueiden ulkopuolelle. Laitureille kulkua ei tule estaa porteilla tai muilla rakenteilla.

| kvarter 1058-1062 far man bygga en tomtspecifik batplats pa vattenomradets del lv-4. Man far
bygga hogst 3 batplatser for kvarter 1060 (tomt 2, 3 och 4). Batplatsen far vara hégst 3 meter bred.
Konstruktioner som anknyter till f6rtéjning av batar och bryggor far na utanfor lv-4-omradena.
Passagen till bryggorna far inte forhindras med portar eller andra konstruktioner.

Korttelissa 1060 tulee huomioida alueella elavat lepakot ulkovalaistuksen jarjestdmisen osalta. Gréna
Uddeniin rajautuvilla osilla lepakoiden elinoloja hairitsevaa valaistusta ei tule toteuttaa touko-syyskuun
aikana. Mikali alueita valaistaan kesdaikaan, tulee turha valon leviaminen ymparistoon estaa, esimerkiksi
suuntaamalla valaistus alaspain tai asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet.

Vid ordnandet av utebelysning i kvarter 1060 ska man ta hansyn till de fladdermdéss som lever i
omradet. | de delar som gransar mot Gréna Udden far man inte under maj-september anvanda
belysning som stér fladdermdssens levnadsférhallanden. Ifall omradena belyses sommartid ska onddig
spridning av ljuset till miljon forhindras till exempel genom att rikta belysningsanordningen nerat eller
genom att installera rérelsedetektorbrytare i belysningsanordningen.

Autopaikkoja tulee olla vahintdan 2 ap/asunto tai huoneisto.
Det ska finnas minst 2 bp/bostad eller lagenhet.

LOVIISA

LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA,
KORTTELI 1060 JA REGAALIENKUJAN VIEREINEN ALUE.

ANDRING AV DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 10,
DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060 OCH OMRADE INVID REGALIEGRANDEN.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 1060 seka Regaalienkujan ja korttelin 1060 valiin
jaavaa paikoitusaluetta ja hulevesialuevarausta. Asemakaavan muutoksella kortteli 1060
laajenee ja muodostuu uusi kiinteistdé kaupunginosassa 10.

Andringen av detaljplanen géller kvarter 1060 och parkeringsomradet och
dagvattenomradesreserveringen mellan Regaliegranden och kvarter 1060. Genom
detaljplaneandringen utvidgas kvarter 1060 och en ny fastighet bildas i stadsdel 10.

Pohjakartan hyvaksyminen
Godkéannande av baskarta
Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain mukaiset vaatimukset.

Baskartan uppfyller kraven i enlighet med lagen om omradesanvéndning.

Lov!isa Maanmittausinsin6ori

Lovisa Lantmateriingenjor Tanja Jokela

Pvm Kuulutettu

Datum 11.11.2025 Kungjord

Mittakaava Tekninen lautakunta

Skala 1:1000 Tekniska namnden -
Kohde Kaupunginhallitus

Projekt 434_10-29

Stadsstyrelsen -

Arkistotunnus  g57/10 02 03/2024
Arkivsignum

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige -

Loviisa Kaupunkisuunnittelupaallikk /Z/Q;L

Lovisa Stadsplaneringschef

Marko Luukkonen’

Kaavanlaatija Utarbetare av planen

Loviisa Kaavoitusinsingori
Lovisa Planlaggningsingenjor
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