Jokiniemen aurinkovoimaosayleiskaava

EKIL 18.06.2025 § 110

Valmistelijat

Kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029
Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan perustiedot

Loviisan kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 7.5.2025 (§ 45)
kaynnistada osayleiskaavan laatimisen Jokiniemen kartanon alueelle
aurinkovoimalan toteuttamista varten. Aloitteen osayleiskaavamuutoksen
laatimiseksi on tehnyt hankekehitysyhtié 3Flash Finland Oy.

Osayleiskaava-alue (suunnittelualue) kattaa Jokiniemen kartanon koko
kiinteiston 434-477-1-42 (Anas gard) alueen seka Jokiniemen tilan
peltoalueisiin lounaassa ja lannessa rajoittuvat nelja asuinkiinteistda seka
niitd ymparoéivat metsa- ja pienet peltoalueet. Osayleiskaava-alueen
laajuus on n. 263,9 ha.

Kaavan tavoite

Jokiniemen osayleiskaavan tavoitteena on laatia teholtaan n. 30 MW
aurinkovoimalan mahdollistava osayleiskaava. Aurinkovoimalahanke on
ns. Agri-PV -hanke, jossa alueelle suunnitellaan aurinkovoimalan ja
peltoviljelyn yhdistamista. Osayleiskaava-alueeseen sisaltyy myos
Jokiniemen peltoalueiden lounais- ja lansirajalle sijoittuvat nelja jo
rakentunutta pihapiiria ja niitd ympardivat metsaalueet. Osayleiskaavalla
turvataan oikeus lisarakentamiseen ko. asuinkiinteistoilla.

Aurinkovoimalan toteuttaminen vaatii osayleiskaavan lupamenettelyn
pohjaksi. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja se ohjaa
myohemmin paatoksentekoa aurinkovoimalan rakentamiseen tarvittavista
luvista. Tavoitteena on suunnitella osayleiskaava siten, ettd maiseman
seka luonnon- ja kulttuuriymparistdn erityispiirteet otetaan huomioon.

Osayleiskaava-alueella aurinkoenergialla tuotettava sahko siirretdan
valtakunnanverkkoon liittdmalla voimalan alueelta tuleva sahkélinja Musan
kylan Iapi kulkevaan olemassa olevaan Fingrid Oyj:n 110 kV
voimajohtolinjaan.

Kaavan selvitykset ja vaikutusten arviointi

Osayleiskaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteina:

— Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, erityispaino perinnebiotoopeissa
— Linnustoselvitys

— Maisemaselvitys

— Arkeologinen tarkkuusinventointi

— Viitasammakkoselvitys

— Liito-oravaselvitys

— Lumijalkilaskenta

— Hulevesiselvitys

— Selvitys kasvihuonevaikutuksista

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavamuutosty6ta
varten laadittujen selvitysten perusteella (AKL 9 §, MRA 1 §). Erityista
huomiota kiinnitetdan maisemavaikutuksiin seka kaavan toteuttamisesta
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mahdollisesti aiheutuviin vesistovaikutuksiin ja mahdollisten
haittavaikutusten lieventamiseen.

Kaavan rakenne

Osayleiskaavaluonnos muodostuu paaosin energiahuollon alueesta, jolla
saa harjoittaa maataloutta (EN-mt). Alueelle saa toteuttaa aurinkovoimalaa
varten tarpeellisia rakennelmia, teknisia laitteita ja verkostoja, voimajohtoja
seka huoltoteitda. EN-mt -alueen eli suunnitellun agri-PV -alueen laajuus on
n. 196 ha.

Osayleiskaava-alueen metsaiset alueet on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisisiksi alueiksi (M). Jokiniemen tilakeskuksen alue seka
alueen lounais- ja lansiosassa sijaitsevat nykyiset nelja pihapiirida on
osoitettu maatilojen talouskeskusten alueeksi (AM). Aurinkovoimalan
alueen ja pihapiirien valiin on osoitettu nakdsuojaksi suojaviheralueet (EV),
jotka tulee maisemoida istutuksin. Sdhkdasemalle ja akkusahkdvarastolle
on osoitettu aluevaraus (EN) kaava-alueen pohjoisosaan.

Osayleiskaavaan on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeat alueet (luo, luo-1). Osayleiskaavaan on merkitty myos
arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa I16ydetyt kulttuuriperintokohteet (sm
jas).

Ajo Jokiniemen tilalle ja aurinkovoimalalle tapahtuu edelleen Elimaentieta
ja Jokiniementieta pitkin. Nykyiset tieyhteydet on osoitettu
osayleiskaavaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seké kaavaluonnoksen
(kaavan valmisteluvaiheen) néhtéville asettaminen

Osayleiskaavan OAS ja valmisteluvaiheen aineisto (kaavakartta ja
kaavaselostus liitteineen) asetetaan yhta aikaa julkisesti nahtaville.
OAS:sta ja kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja
osallisilla on mahdollisuus antaa kaava-aineistosta kirjallinen mielipide.
Ennen nahtaville asettamista voidaan kaava-aineistoon tehda viela pienia
taydennyksia ja korjauksia.

Liitteet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavakartta,
kaavaselostus liitteineen.

vt. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa Jokiniemen
aurinkovoimaosayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka

kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa niista tarvittavat lausunnot.

Esittelija vt. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja ilmoitti, etta liite
kaavakartta korvataan paivitetylla kaksikielisella kaavakartalla.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa Jokiniemen
aurinkovoimaosayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa niista tarvittavat lausunnot.

Kaupunkisuunnitteluosasto

Kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029



Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan perustiedot

Loviisan kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 7.5.2025 (§ 45)
kaynnistaa osayleiskaavan laatimisen Jokiniemen kartanon alueelle
aurinkovoimalan toteuttamista varten. Aloitteen osayleiskaavamuutoksen
laatimiseksi on tehnyt hankekehitysyhtioé 3Flash Finland Oy. Yritys maksaa
kaavoituskuulut. Kaavanlaatijakonsultti on yhdyskuntasuunnittelu Kaija
Maunula.

Osayleiskaava-alue kattaa Jokiniemen kartanon koko kiinteistéon 434-477-
1-42 (Anés gard) alueen seké Jokiniemen tilan peltoalueisiin lounaassa ja
Idnnessa rajoittuvat nelja asuinkiinteistdd seka niitd ympardivat
metsaalueet ja pienet peltoalueet. Osayleiskaava-alueen laajuus on noin
263,9 ha.

Kaavan tavoite

Jokiniemen osayleiskaavan tavoitteena on laatia teholtaan noin 30 MW:n
aurinkovoimalan mahdollistava osayleiskaava. Aurinkovoimalahanke on
ns. agri-PV-hanke, jossa alueelle suunnitellaan aurinkovoimalan ja
peltoviljelyn yhdistamista. Osayleiskaava-alueella aurinkoenergialla
tuotettava sahkd siirretdan valtakunnanverkkoon liittdmalla voimalan
alueelta tuleva sahkolinja Musan kylan lapi kulkevaan Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy:n omistamaan Koria-Loviisa 110 kV:n voimajohtolinjaan.
Yleiskaavassa ei ratkaista sdhkoverkkoon liittyvia kysymyksia vaan silla on
oma prosessinsa.

Aurinkovoimalan toteuttaminen vaatii osayleiskaavan lupamenettelyn
pohjaksi. Alueella ei entuudestaan ole osayleiskaavaa. Osayleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena ja se ohjaa myéhemmin paatdksentekoa
aurinkovoimalan rakentamiseen tarvittavista luvista. Tavoitteena on
suunnitella osayleiskaava siten, ettd maiseman seka luonnon- ja
kulttuuriympariston erityispiirteet otetaan huomioon.

OAS ja osayleiskaavaluonnos néhtévilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja osayleiskaavaluonnos olivat
yhta aikaa yleisesti nahtavilla 10.7.—22.8.2025 valisen ajan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan paatoksella 18.6.2025 (§ 110).

OAS:sta, osayleiskaavaluonnoksesta seka aurinkovoimahankkeesta
pidettiin yleisotilaisuus 5.8.2025. OAS:sta ja osayleiskaavaluonnoksesta
vastaanotettiin niiden nahtavilloloaikana yksitoista (11) lausuntoa ja nelja
(4) mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut vastineet on
koottu palauteraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena 2.
Lausunnoissa kehotettiin kiinnittdmaan huomiota muun muassa
osayleiskaava-alueen alueen maisema- ja kulttuuriarvoja sailyttaviin
kaavamerkintoihin ja kaavatyota varten tehtyjen selvitysten riittavyyteen.
Mielipiteet koskivat osayleiskaava-alueen ulkopuolelle suunnitteilla olevan
sahkdnsiirtoreitin sijaintia ja vaikutuksia seka aurinkovoimalan ja asutuksen
valiin jatettavia suojaviheralueita (EV). Lausuntojen ja mielipiteiden
johdosta osayleiskaava-alueelta tehtiin lintujen syysmuuttoselvitys ja
aurinkovoimahankkeen kasvihuonekaasuselvitysta paivitettiin ja
tdydennettiin. Lisdksi aluerajauksia, kaavamaarayksia ja -merkintdja
taydennettiin palvelemaan paremmin maakuntakaavan asettamia
suunnittelutavoitteita maisemalle ja kulttuuriymparistolle.

Kaavaehdotus
Osayleiskaava muodostuu paaosin energiahuollon alueesta, joka varataan
my0s maatalouden harjoittamiseen (EN-mt), maa- ja



metsatalousvaltaisista alueista (M) sekad maatilan talouskeskuksen alueista
(AM, AM/s). Sadhkdasemalle ja akkusahkdvarastolle on osoitettu
aluevaraus (EN) kaava-alueen pohjoisosaan. Jokiniemen tilakeskuksen
ymparille on osoitettu maatalousalue (MT) puskurivydhykkeeksi
aurinkovoimalalle pain.

Jokiniemen peltoalueiden lounais- ja lansipuolella sijaitsevien neljan
pihapiirien ja aurinkopaneelirivistdjen valiin on osoitettu suojaviheralueet
(EV), jotka kaavamaarayksen mukaan maisemoidaan istutuksin
nakdosuojaksi pihapiireille.

Osayleiskaavaan on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeat vitasammakoiden lisdantymis- ja levahdysalue seka
osayleiskaava-alueen lounaisosan tuoreen kankaan metsakuvio (luo ja
luo-1). Osayleiskaavaan on merkitty myos arkeologisessa
tarkkuusinventoinnissa I6ydetyt kulttuuriperintékohteet (sm ja s).
Osayleiskaavaan on merkitty myds vesi- ja viemarijohdot (vj).

Osayleiskaavaluonnos on tydstetty lausuntojen ja mielipiteiden seka
kaupungin kaavoituksen kommenttien pohjalta kaavaehdotukseksi
seuraavin muutoksin:
- Jokiniemen kartanon alueelle annettiin sailyttdva kaavamerkinta
AM/s, jonka kaavamaarays edellyttaa kiinnittdmaan erityistd huomiota
alueen kulttuurihistorialliseen arvoon seka rakennusten ja pihapuuston
sailyttdmiseen. Uudisrakennukset on rakennettava siten, etta ne
muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen ovat sopusoinnussa alueen
vanhojen rakennusten kanssa. Olemassa olevien rakennusten korjaus-
ja muutosty6t on tehtava siten, etta niiden rakennushistoriallisesti
arvokas luonne sailyy. Laajemmista, erityisesti rakennusten julkisivuihin
kohdistuvista korjaus- ja muutostdista on oltava yhteydessa
alueelliseen vastuumuseoon.
- Jokiniemen tilan ja aurinkovoimalan valiin merkittiin
maatalousalueeksi varattava 25 metrin levyinen alueen osa (MT)
puskurivydhykkeeksi aurinkovoimalan ja kartanon pihapiirin valiin.
- Aurinkovoimalan alueen (EN-MT) kaavamaaraysta tarkennettiin
maaraykselld, jonka mukaan alue toteutetaan ns. agri-PV-hankkeena,
jossa viljely jatkuu aurinkopaneelirivistdjen valissa. Aluetta ei saa
toteuttaa yksinomaan aurinkovoimalana. Aurinkopaneelit tulee
ryhmitelld selkeisiin yhtenaisiin kokonaisuuksiin ja niiden
heijastusvaikutus tulee minimoida. Muuntamoiden tulee olla
varitykseltdan ja muotokieleltddn ymparistdon soveltuvia. Aluetta ei saa
aidata.
- Suojaviheraluetta levennettiin tilan Bjorkkulla (434-486-1-81) kohdalta
kauttaaltaan 100 metrin levyiseksi.
- Muinaismuistolain rauhoittaman kiintean muinaisjaannéskohteen
(sm) alueen ymparille osoitettiin maa- ja metsatalousalue (M) kohteen
sailymisen turvaamiseksi.
- Jatevesi- ja vesihuoltoa koskevat maaraykset poistettiin Loviisan
kaupungin rakennusvalvonnan lausunnon perusteella.
- Havainnekuvia paivitettiin vastaamaan osayleiskaavaehdotuksen
mukaista tilannetta.
- Kukkupekki-uoman tulvariskia koskeva yleismaarays lisattiin.
- Vesiosuuskunnan vesi- ja viemarijohto merkittiin kaavakarttaan.
- Kaavaselostusta, myds kaavan vaikutusten arviointia, paivitettiin
edelld mainittujen muutosten osalta.

Lintujen syysmuuttoselvitys laadittiin lokakuussa 2025. Selvityksessa
todettiin, ettd osayleiskaava-alueen muuttolintumaarat olivat pienia
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verrattuna alueen pohjoispuolisilla peltoalueilla seka Teutjarven alueella
havaittaviin maariin. Alueen ei katsota olevan syyslevahtgjille merkittava.

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu laadittujen selvitysten
perusteella (AKL 9 §, MRA 1 §) kaavaselostuksessa kappaleessa "8
Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutukset”.

Kaavaehdotuksen néhtéville asettaminen

Osayleiskaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuorokauden
ajaksi (AKL 65 §, MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot
viranomaisilta ja osallisilla on mahdollisuus antaa kaava-aineistosta
kirjallinen muistutus.

Liitteet:
kaavakartta, kaavaselostus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
osayleiskaavasta saatu ja palaute ja vastineet, selvitykset

Tekninen johtaja Nina Aro
Tekninen lautakunta asettaa Jokiniemen aurinkovoimaosayleiskaavan
ehdotuksen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa siita

tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotusmateriaaliin voidaan tarvittaessa ennen
nahtaville asettamista tehda teknisluonteisia korjauksia ja tadydennyksia.

Kaupunkisuunnitteluosasto



