Poikkeamislupahakemus (RakL 57. §), 434-484-24-115, VALIPALA

TEKL 27.11.2025
460/10.03.99.02/2025

Valmistelijat Kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029
Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Poikkeamislupa (RakL 57. §): Hakija hakee poikkeamislupaa
teraskontin/varaston (29 k-m?) sijoittamiseen akkuvarastointia varten
voimassa olevan asemakaavan M-alueelle.

Sijainti: Kiinteiston RN:0 434-484-24-115 kokonaispinta-ala on 1,13
hehtaaria. Kiinteistolla ei ole osoitetta, joka olisi kirjattu Loviisan kaupungin
kiinteistorekisteriin. Kiinteisto sijaitsee Taasianjoen ja Pietarintien
laheisyydessa. Kiinteistd on rakentamaton.

Rakennushanke ja hakijan perustelut:

Aikomuksena on rakentaa valmis teraskontti, NW Jbox, joka on tarkoitettu
energian varastointiin. Kontti sisaltda akkuhuoneen seka siihen kuuluvan
muuntaja- ja kytkentatilan.

Rakennuksen vaikutus on pieni. Sdhkdenergian varastoinnin toimivuuden
kannalta on tarkeaa, etta kontti sijoitetaan keskijannitejohtojen
l&heisyyteen. Suunniteltu vuokra-alue on sijoitettu lahelle alueen
sahkojohtoja sahkoverkkoyhtidlta saatujen vapaata kapasiteettia koskevien
tietojen perusteella. Kontin sijoittaminen M-alueelle ei vaikeuta olennaisesti
kaavan toteutumista.

Hakija solmii maanomistajan kanssa vuokrasopimuksen alueesta, joka on
pinta-alaltaan 2 000 m2. Vuokra-aika on neljakymmenta (40) vuotta.

Kaavatilanne: Alueella on voimassa asemakaava Ruotsinpyhtaa, Tesjoki,
likenne-, tie- ja puistoalue. Rakennuskaavan kumoaminen koskee
likennealuetta, joka hyvaksyttiin 3.2.1984. Kiinteiston alue, jolla
rakennushanke toteutetaan, on osoitettu M-alueeksi:

Maa- ja metsétalousalue.

Alueella on myds Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtaan Tesjoen
osayleiskaava (Lotes), joka on hyvaksytty 16.2.2010. Kiinteiston alue, jolle
rakennushanke sijoittuu, on merkitty osayleiskaavassa MA-alueeksi:
Maisemallisesti arvokas peltoalue. Maakunnallisesti arvokas maisema-
alue, jonka séilyminen avoimena ja viljelykdytbssé on maisemakuvan
kannalta tarkeda.

Naapureiden kuuleminen: Loviisan kaupunki on kuullut kaikkia viitta
naapurikiinteistdd. Naapurikiinteistdilla ei ollut huomautettavaa.

Viranomaisten kuuleminen: Loviisan kaupungin rakennusvalvonta ja
ymparistonsuojeluyksikk® ovat tutustuneet hakemukseen eika niilla ole
huomautettavaa asiasta.

Loviisan kaupunki on lisaksi kuullut Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusta (Uudenmaan ELY-keskus), koska kyseessa oleva
kiinteisto rajautuu maantiehen 170 (Pietarintie). Uudenmaan ELY-
keskuksen liikenteen ja infrastruktuurin vastuualue toteaa seuraavaa:



Maantien 170 suoja-alue ulottuu 30 metrin etéisyydelle maantien
keskilinjasta. Rakennuksia ei saa sijoittaa maantien suoja-alueelle (laki
liikennejérjestelméstéa ja maanteista, § 44). Maantien suoja- ja
ndkeméalueella ei saa pitédé sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kéytdstéa voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle (laki liikennejérjestelmésta ja
maanteistd, § 46 mom. 1).

Kaikkien hankkeeseen kuuluvien toimenpiteiden tulee tapahtua
maantiealueen ulkopuolella.

Vanhansillantie, samoin kuin Tervaksentie, on hallinnollisesti yksityisen
toimijan omistama tie.

Jos kiinteistélle tai rakennuksen julkisivuun asetetaan mainoksia, jotka
nékyvét maantielta, on niitd varten pyydettavé lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta. ELY-keskus arvioi mainoslaitteen sijainnin ja ulkomuodon
liikenneturvallisuuden ndkékulmasta ja antaa lausunnon naapurina
rakentamislain mukaisesti. Hakuohjeet: https://www.ely-keskus.fi/opasteet-

ja-mainokset

Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistolle maantien suoja-alueen
ulkopuolelle ja paésy kiinteistélle jarjestetdan Tervaksentien kautta, ei
Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualueella ole lisGhuomautuksia
rakennushankkesta.

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut:

Kontin (29 k-m?) sijoittamista akkuvarastointia varten voidaan pitaa
hyvaksyttavana. Kontti on suhteellisen pieni eikd se vaikuta kaavoitukseen
oleellisesti. Kontti sijoitetaan riittdvan etaisyyden paahan vieressa olevista
teistd ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti. Hakija solmii maanomistajan
kanssa vuokrasopimuksen kiinteistolla RN:0 434-484-24-115 olevasta
alueesta, joka on pinta-alaltaan 2 000 m?. Vuokra-aika on neljakymmenta
(40) vuotta. Kontin sijainti noudattaa ELY-keskuksen ohjeita, eika muilla
naapureilla tai virkamiehilla ollut huomautettavaa.

Sijoittaminen:
Kontti sijoitetaan noin 34 metrin paahan Pietarintien keskilinjasta, 15 metrin

paahan Tervaksentien keskilinjasta ja noin 25 metrin paahan
Vanhansillantiesta. Kontin sijoitus noudattaa ELY-keskuksen ohjeita.

Voimassa oleva asemakaava:

Kiinteistdn alue, jolla rakennushanke toteutetaan, on osoitettu M-alueeksi:
Maa- ja metsétalousalue. Akkuvarastointiin suunniteltu kontti (29 k-m?) on
suhteellisen pieni eika vaikuta kaavoitukseen oleellisesti.

Voimassa oleva yleiskaava:

Akkuvarastokontti sijoittuu yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaalle
peltoalueelle. Rakennuspaikka ja kontti on varsin pieni, eika se aiheuta
erityista haittaa viljelylle, eikd mydskaan asemapiirroksen mukaisesti
sijoitettuna vaikuta erityisen haitallisesti maisema-arvoihin.
Rakennuspaikka ei sijoitu Taasiajoen ranta-alueen avoimelle
viljelyalueelle, vaan pikemminkin kylaalueen yhteyteen.

Julkisivupiirroksen perusteella metallipintainen akkukontti on huonosti
maisemaan sopiva. Kontin ymparille tulee rakentamisluvan
asemapiirrokseen osoittaa maisemavaikutuksia lieventavia istutuksia.
Varitysta tulisi vield pohtia paremmin peltomaisemaan sopivaksi.
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Esittelija

Ehdotus

Yhteenveto:

Akkuvarastointiin tarkoitetun kontin (29 k-m?) sijoitus arvioidaan
hyvaksyttavaksi. Etaisyys yleiseen tiehen noudattaa ELY-keskuksen
ohjeita. Kontti on pieni eika vaikuta ymparistoon tai kaavoitukseen
haitallisesti. Se sijoitetaan riittavalle etaisyydelle laheisista teista, eika
naapureilta tai viranomaisilta ole tullut huomautuksia.

Johtopaiatokset: Rakentamisella ei ole merkittavia seuraamuksia eika se
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistévaikutuksia tai muita
merkittavia haitallisia vaikutuksia. Rakentaminen ei riko maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatetta.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §):

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46. §:n 1.
momentin 2. kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1. momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:

e aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle

¢ vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

e vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

e johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-
alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2.
momentin 4. kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2. momentin 1. kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2. momentin 4. kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos
kayttétarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston
kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §): voidaan myontaa,
koska edellytykset tayttyvat.

Liitteet:
asemapiirros, sijaintikartta, kaavaote kaavamerkintdineen, paapiirustukset,
julkisivupiirustukset, ELY-keskuksen lausunto

Tekninen johtaja Nina Aro
Tekninen lautakunta paattaa hakemuksen mukaisesti myontaa hakijalle

poikkeamisluvan (RakL 57. §) 29 k-m?:n suuruisen kontin sijoittamiseen
akkuvarastointia varten kiinteistolle RN:0 434-484-24-115. Paatos



myonnetadan hakemuksen liitteena olevan asemapiirroksen mukaisesti ja
esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalla tavalla.

Paatokseen liittyvat ehdot:
Akkukontin rakennuspaikalle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Paatos

Jakelu Hakijat
Rakennusvalvonta
Kaupunkisuunnitteluosasto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus



