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1. Toimenpide ja hakijan tiedot

Oomi Solar Oy hakee suunnittelutarveratkaisua Loviisan Torpparinmdéelle suunnitellulle 17,6 hehtaarin kokoiselle ja
13,01 MWp tehoiselle aurinkovoimalalle. Loviisan aurinkovoimalan suunniteltu sijainti on 4 kilometrii koilliseen
Loviisan keskustatoimintojen alueesta ja noin 2 km luoteeseen Tesjoen kyliltd. Voimala sijaitsee kahden kiinteistén
(434-484-41-4 ja 434-484-34-45) alueella.
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Léhestymiskartta. Hankealue merkitty vihredlld.

Kohteeseen suunnitellaan rakennettavan maa-asenteiset aurinkopaneelitelineet aurinkopaneeleineen ja
sahkoverkkoon liittymiseen vaadittavat muuntamot. Aurinkopaneelitelineet asennetaan itd-lansi suuntaisiin
riveihin ja aurinkopaneelit suunnataan suoraan etelaan. Aurinkopaneelit ovat 30 asteen kulmassa maanpintaan
nahden, Aurinkovoimala koostuu kokonaisuudessaan noin 18 592 aurinkopaneelista ja n, 332 telineesta,
Muuntamot vertautuvat kooltaan ja ulkonddltdan merikontteihin, Rakennettavien muuntamoiden tarkempi maara
ja koko tarkentuu, kun kohteen tekniset ratkaisut valitaan. Aurinkopuisto on osa yhteiskunnallisesti merkittavaa
vihreaa siirtymaa.

Oomi Solar Oy on suomalainen energiayhtid, joka on aloittanut toimintansa vuonna 2024. Koko Suomessa toimiva
Qomi Solar keskittyy kiinteistd- ja maavoimaloiden seki teollisen kokoluokan aurinkopuistojen toimittamiseen.
Oomi Solar Oy on Oomi Oy:n sisaryhtié. Oomi Solar Oy:n omistajayhtidind toimivat suomalaiset energiayhtiot
Vantaan Energia, Lahti Energia, Pori Energia, Oulun Seudun Sihkd sekd Oulun Sahkédnmyynti Oy ja sen osakkaat:
Oulun Energia, Tornion Energia, Haukiputaan sihkdosuuskunta, Raahen Energia, Rantakairan Sihko ja Tervolan
Energia ja Vesi.
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Suunnittelutarveratkaisun hakijan yhteystiedot:
Oomi Solar Oy
Petri Pyyny
Asiakkuuspaallikko
Yrttipellontie 1 D
90230 Oulu
040 580 3969

petri.pyyny@oomi.fi
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2. Kiinteistorekisteritiedot, omistusoikeudet ja naapurit

Oomi Solarilla on hallinnassaan vuokrasopimuksella 17,6 hehtaarin laajuinen alue. Se sijaitsee kiinteistdjen 434-
484-41-4 ja 434-484-34-45 alueella. Oomi Solar on sopinut molempien maanomistajien kanssa alueen kiytdsta
aurinkovoimalan suunnitteluun, rakentamiseen, aurinkovoimalan tuotantoon ja voimalan alasajoon seké niihin
liittyviin toimenpiteisiin. Solmittu vuokrasopimus on 40 vuoden mittainen ja sopimus sisaltdd 10 + 10 vuoden
maéiriaikaisen option. Sopimuksen molemmat osapuolet ovat sitoutuneet pitimain salassa liikesalaisuudet ja niihin
rinnastettavat tiedot sekd sopimuksen sisillon. Sopimuksen tarvittavat tiedot toimitetaan lupaviranomaiselle
erillisessa liitteessd. Vuokrattu alue on ndhtavilla liitteessa 1.

Kiinteiston rasitteet selvidvit kiinteistorekisteriotteesta, joka on liitteend 2. Hankealue sijaitsee kokonaisuudessaan
kahden kiinteistén alueella. Hakija pyytda kuntaa kuulemaan kaikki naapurit,

Kiinteiston lainhuutotodistus on esitetty liitteessa 3.

Maanomistajien yhteystiedot:

Torpparinmaiki, 434-484-41-4 Torpparinmaiki, 434-484-34-45
Henry Nyholm Henrik Nyholm

050 071 2650

Torpparinméentie 18, 07955 Loviisa Torpparinmaentie 18, 07955 Loviisa

.434-484-1-3
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Vuokrattu alue punaisella.
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3. Alueen suunniteltu kdytto ja liittyminen rakennettuun ympaéristoon

3.1. Alueen tuleva kaytto

Vuokrattu maa-alue on hankkeessa tarkoitus hyddyntii kokonaisuudessaan aurinkovoiman tuotantoalueena,
huomioiden kuitenkin varoetdisyydet kiinteistérajoihin, varjostukset puustoon ja lumen auraukseen vaadittava tila.
Aurinkovoimalan sdhkéverkkoon kytkemisté varten alueelle tulee my6s muuntamoita ja muuntamokentta.
Aurinkovoimala kytketddn sidhkoverkkoon maahan kaivettavalla maakaapelilla.

Maa-asenteinen aurinkopaneeliteline Oulun Vihredsaaressa
Aurinkopuisto koostuu maahan asennettavista aurinkopaneelitelineistd, muuntamoista ja rakennettavasta tiestdsta.

Yksittdinen maa-asenteinen aurinkopaneeliteline sisiltda yhteensa 56 aurinkopaneelia, kahdessa rivissa.
Kokonaisuudessaan teline on noin 40 metria leved. Tarvittaessa aurinkopaneelikentin reuna-alueilla kiytetdan
myds niin sanottuja puolikkaita telineit3, jotka sisaltivat yhteensi 28 paneelia kahdessa rivissa ja ovat noin 20
metrid leveita. Telineet asennetaan itd-ldnsi suuntaisesti, siten ettid aurinkopaneelit ovat kohdistettuna suoraan
etelddn, Telinerivien vélinen etdisyys on 10 metrid rivin etureunasta seuraavan rivin etureunaan. Aurinkopaneelit
asennetaan telineisiin 30° kulmaan maanpintaan nihden. Ndma sijoittelun mittasuhteet tuottavat parhaan
teknistaloudellisen kokonaisuuden. Yhden maa-asenteisen aurinkopaneelitelineen pinta-ala on noin 150
neliémetria.

Aurinkopaneelitelineiden perustuksena kdytetddn lyontipaalua tai kierrepaalua. Paalut ovat kuumasinkittya terdsta.
Maahan asennettavien paalujen asennussyvyys madraytyy maaperdn ominaisuuksien mukaan, yleensa kahdesta
neljaan metrid, Maahan ly6tavat tai kierrettdvat paalut eivit vaadi maa-aineksen kaivamista, Suunnittelun
lahtékohtana kiytetddn erikseen suoritettavaa maaperitutkimusta, jonka perusteella valitaan kaytettdva
perustustapa ja asennussyvyys. Aurinkopaneelikentdn perustamien ei vaadi kuivatustoimenpiteits, silla
aurinkopaneelitelineet asennetaan maahan lydtavin junttapaalun varaan, jolloin ei ole tarvetta perustusten

kaivamiselle.
Aurinkopaneelit kytketddn muuntamoihin maahan kaivettavien kaapeleiden kautta. Maahan asennetaan

kaapelinsuojaputket, joiden sisilld varsinainen kytkentdkaapeli kulkee. Kaapelisuojaputket asennetaan
ldhtokohtaisesti noin 700 mm syvyydelle, mitattuna putken alareunasta. Maaperdtutkimuksen ja alueen



7 (32)

o o m i STR-hakemussuunnitelma

29.11.2024

ominaispiirteiden perusteella voidaan tarvittaessa kdyttad muita teknisii ratkaisuja, mikili kohteessa ei voida
kaivaa tarvittavaan syvyyteen. Téllainen ominaispiirre voi olla esimerkiksi happamat sulfaattimaat.

Aurinkopuiston alueella vahvistetaan olemassa olevia teiti ja rakennetaan uutta tieti tarvittavilta osin, jotta
aurinkovoimalalle on padsy ajoneuvoin. Tien mitoituksessa otetaan huomioon pelastuslaitoksen kaluston mitoitus,
niin kantavuuden kuin kéidntésiteiden ja kddntymispaikkojen osalta. Suunniteltu tiestd rakennetaan kivenndismaan

paille ja kaikki olemassa olevat ojat pidetddn auki.

Aurinkovoimalan sdhkoverkkoon kytkemista varten alueelle tulee myés muuntamoita ja muuntamokentta.
Muuntamot vertautuvat kooltaan ja ulkondoéltiddn merikontteihin. Muuntamokentén rakenne vastaa alueelle
rakennettavan tieston rakennetta. Aurinkovoimala kytketdan sahkoverkkoon maahan kaivettavalla maakaapelilla.
Verkkokytkenti tapahtuu yleensd lahimmalld sihkdasemalla,

3.2. Aurinkovoimalan liittiminen sdahkoverkkoon

Aurinkovoimala kytketdzn sdhkéverkkoon Kymenlaakson Sihkdverkko Oy:n Hagalundin sihkdasemaan, Alustavasti
kaapelointireitti kulkee johtoaukeaa pitkin sahkoasemalle. Kaapelireitin pituus on n. 3,2 km.
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Maakaapelille haetaan sijoitusluvat tarvittavin osin niin viranomaisilta, ELY-keskukselta kuin Loviisan kaupungilta
ja maanomistajilta,

Aurinkovoimalan alueelle voidaan mahdollisesti my®s sijoittaa energiavarastoja, joilla voidaan varastoida voimalan
tuottamaa sdhkéd ja parantaa verkkoon sydtettdvin sahkdn laatua. Energiavarastot vahentdvat tuotantolaitteiden
tarvetta muualla Suomessa. Energiavarastot sijoittuisivat muuntamoalueelle teknisiin kontteihin.

3.3. Aurinkovoimalan liittiminen tieverkostoon

Aurinkopuistoalue liitetddn tieverkostoon Torpparinméentien kautta, josta rakennetaan tarvittavat huoltotiet
hankealueelle. Aurinkovoimalan tuotantovaiheessa liikenndinti alueella on erittain vdhiistd. Rakentamisen aikana
liikennetti on kohtuullisesti. Tietd voidaan vahvistaa tarvittavilta osin, jotta alueelle on mahdollista kuljettaa

rakentamisen aikana tarvittava materiaali ja kalusto.

-
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Huankealueen liittdminen tieverkostoon.

3.4. Aurinkovoimalan liittdminen muuhun rakennettuun ymparistoon

Aurinkovoimalaa ei ole tarkoitus liittd3 vesijohto- tai viemériverkostoon.
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3.5. Aurinkovoimalan palo- ja pelastustoiminta

Aurinkovoimalan palo- ja pelastusturvallisuus on huomioitu alueen suunnittelussa. Alueelle rakennetaan uutta tietd
tarvittavilta osin, jotta aurinkovoimalalle on paésy ajoneuvoin. Tien mitoituksessa otetaan huomioon
pelastuslaitoksen kaluston mitoitus, niin kantavuuden kuin kidntdsiteiden ja kidntymispaikkojen osalta.

Aurinkovoimalan merkittivin palokuormaa sisdltivé osa on muuntamot, joiden alustava sijoittelu on alueen
keskiosassa, huoltotien yhteydessi olevilla muuntamokentilld. Tarkempi sijoittelu nékyy suunnittelukuvassa.
Aurinkopaneelit itsessan eivét sisalld merkittavad palokuormaa. Paneeleiden reunat ovat metallia ja paneelien etu-
ja takaosat ovat lasia. Alueen suunnittelussa on myos huomioitu riittévit etdisyydet ympérdiviin metsddn. Padsy
voimalakentille ajoneuvolla tullaan estdimain puomilla. Voimala-alueelle jirjestetddn opastus tienviitoin.
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4. Alueen nykytila ja olosuhteet

4.1. Alueen nykytila

Vuokra-alue on yhtendistd peltoaluetta. Hankealue on télld hetkelld viljelykédytossa. Peltoalueiden ldpi kulkee
maatalouskiytdssa oleva tie. Hankealueen ympiristd on pddosin metsds, pois lukien eteldpaidyssa sijaitseva
peltoalue. Hankealueen ldhin rakennus on vapaa-ajan asunto hankealueen pohjoispuolella noin 200 m etdisyydella.
Hankkeella ei ole vaikutusta eteldpuolelle jadvin peltoalueen maankayttéon.
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Hankealueen vilittémdssd ldheisyydessd sijaitsevat rakennukset.

Hankealueella ei ole haettuja rakennuslupia tai suunnittelutarveratkaisuja.
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4.2. Ilmakuvien tarkastelu

Saatavilla olevien historiallisten ilmakuvien perusteella hankealue on ollut viljelyskaytossd vdhintddn vuodesta
1944, Taméan vanhempia ilmakuvia ei Paikkatietoikkunassa ollut saatavilla. My6s muissa ilmakuvissa alue on ollut
viljelyskdytdssd tihdn pdivaan saakka. [Imakuvien tarkastelun perusteella hankealue ja sen ldhiymparist6 ovat
olleet pelto- ja metsdaluetta vuosikymmenien ajan, eikd voida olettaa maaperdn tai pohjaveden olevan
pilaantuneita.

Hankealue ilmakuvassa vuonna 1944 (Paikkatietoikkuna - historialliset ilmakuvat, luettu 9.9.2024)
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Hankealue ilmakuvassa vuonna 2022 (Paikkatietoikkuna - historialliset ilmakuvat, luettu 9.9.2024)
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4.3. Alueen maalaji ja pohjavesialueet

Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara paikkatietopalvelun mukaan hankealueella on neljii eri pintamaalajia
seka kolmea eri pohjamaalajia (mittakaava 1:200 000). Padosin hankealueen pinta- ja pohjamaalajina on paksu
turvekerros. Lounaispaddyssa pintamaalaji on ohut turvekerros ja pohjamaalaji savi. Kaakkoiskulmassa on kaksi
pienti aluetta, joista toisen pinta- ja pohjamaalaji on savi, ja toisen pinta- ja pohjamaalaji on sekalajitteinen maalaji,
jonka paalajitetta ei ole selvitetty. Koilliskulmassa on my®s alue, jonka pinta- ja pohjamaalajina on savi. (GTK -
maankamara, luettu 25.9.2024)

Pintamaalaji: Paksu turvekerros (Tvp) RT
Pohjamaalaji: Paksu turvekerros (Tvp) RT

-~

Pintamaalaji: Ohut turvekerros (Tve) RT 7
Pohjamaalaji: Savi (Sa) RT

Pintamaalaji: Sekalajitteinen maalaji,
paalajitetta el selvitetty (SY) RT
Pohjamaalaji: Sekalajitteinen maatlajl,
péalajitetta el selvitetty (SY) RT

!

Pintamaalaji: Savi (Sa} RT
Pohjamaalaji: Savi (Sa) RT

Hankealueen maaperdn tiedot (GTK - Maankamara, luettu 25.9.2024)

GTK:n pohjatutkimuskartan mukaan lahimmdt pohjatutkimustiedot sijaitsevat Ohikulkutien varrella n. 0,9 km
etdisyydelld hankealueesta. Lihimmat kairaukset on suoritettu porakone-, paino- ja tirykairauksina. (GTK -
pohjatutkimustiedot, luettu 25.9.2024). Hankealue ei sijaitse pohjavesialueella. Ldhin pohjavesialue, Tesjoki,
sijaitsee ldhimmillddn noin 1 km hankealueesta itdan, Hankealueen lansipuolella n. 4 km etdisyydelld sijaitsee
Panimonmaden pohjavesialue. (Vesi.fi - pohjavesialueet, luettu 2.7.2024). Hankkeella ei ole vaikutusta pohjaveden
laatuun.

Aurinkovoimala ei vaikuta merkittavasti alueen hulevesiin tai niiden johtumiseen. Aurinkopaneelit itsessdén eivit
estd veden johtumista maaperdan tai merkittdvisti muuta hulevesien valumaa. Satava vesi valuu
aurinkopaneeleiden suuntaisesti maaperdén, jonka jdlkeen aurinkopaneeleilla tai aurinkopaneelitelineilld ei ole
vaikutusta hulevesien valuntaan. Aiemmin mainittu aurinkopaneelitelineiden tekninen rakenne ei vaadi maan
muokkaamista tai suuria perustamistéitd, jotka voisivat vaikuttaa hulevesien johtumiseen. Ainoa aurinkovoimalan
hulevesien johtumiseen vaikuttava tekija on hankealueella tiestén pinta-alan kasvaminen. Tdiméa muutos on
kuitenkin hankealueen kokoon nahden suhteellisen pieni. Lisdksi rakennettava tie on rakenteeltaan osittain vetti
lapaiseva.
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Ldahimmdt pohjavesialueet rajattu mustalla. Hankealue merkitty vihredlld. (Paikkatietoikkuna, luettu 25.9.2024)

Hankealueen keskiosassa on GTK:n happamien sulfaattimaiden kartoituspiste, Kartoituspiste kertoo
sulfidikerroksen alkamissyvyydeksi yli 1,0-1,5 m. Hankealue sijaitsee kohtalaisen todennikéisyyden alueella. (GTK
- happamat sulfaattimaat, luettu 16.9.2024) Ennen varsinaista aurinkovoimalan suunnittelua kohteessa suoritetaan
maaperatutkimus, jonka yhteydessa tutkitaan happamien sulfaattimaiden esiintyminen tarkemmin. Taman
tutkimuksen tuloksia hyédynnetdin voimalan suunnittelussa ja teknisissa ratkaisuissa siten, ettd happamia
sulfaattimaita ei tulla paljastamaan rakentamisen aikana. Yleisesti maa-asenteinen aurinkovoimala ei vaadi
merkittdvaa kaivutyotd. Aurinkopaneelitelineet perustetaan maahan lyotavien junttapaalujen varaan, jolloin maata
ei tarvitse kaivaa. Aurinkopaneelien vaatimien kytkentdkaapelien suojaputket asennetaan yleensd n. 0,7 m
syvyyteen. Mikdli happamien sulfaattimaiden esiintymissyvyys on hyvin matala, voidaan kiyttda myos erityisen
kestdvid suojaputkia, jotka voidaan asentaa matalampaan syvyyteen, jottei sulfaattimaita tulla paljastamaan.

4.4, Arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriymparisté

Hankealueen ldheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisema-alueita. Lihin arvokas
maisema-alue, Kymijokilaakson kulttuurimaisema, sijaitsee n. 9 km etéisyydelld hankealueesta itdin. Hankealue ei
vaikuta arvokkaaseen maisema-alueeseen. (Paikkatietoikkuna - Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
luettu 16.9.2024).

Hankealuetta ldhinni sijaitsevat muinaisjddnnokset, Pitkdkoski ja Sandforshalmen, sijaitsevat n. 1 km etiisyydelld
hankealueesta. (Paikkatietoikkuna - Muinaisjadnnokset ja muut kulttuuriperintékohteet, luettu 16.9.2024).
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Kymijokilaakson maisema-alue (musta}, muinaisjddnnékset (punainen) ja hankealue (vihred). (Paikkatietoikkuna,
luettu 16.9.2024)

Hankealueen ldhin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympdristt, Suuri Rantatie, sijaitsee n. 2 km
hankealueesta kaakkoon (www.rky.fi, luettu 16.9.2024).

Hankealue ei vaikuta ndihin muinaisjaannéksiin tai kulttuuriympariston suojelukohteisiin.

4.5. Luonnonsuojelualueet

Hankealueen ldhin luonnonsuojelualue, Vargarkarretin lehtokorpi, sijaitsee 8 km hankealueesta itdan.
Vargarkarretin lehtokorpi kuuluu lehtojen suojeluohjelmaan. Toinen hankealuetta ldhin suojelualue,
Ahvenkoskenlahti, sijaitsee 9 km etdisyydelld alueesta. Ahvenkoskenlahti kuuluu lintuvesiensuojeluohjelmaan.
(Paikkatietoikkuna - Luonnonsuocjeluchjelma-alueet, luettu 16.9.2024)

Hankealueen ympaéristossa sijaitsee useampi metsélain 10§ mukainen erityisen tirked elinympéristd, joista 1dhin
sijaitsee noin 200 m etdisyydelld. (Paikkatietoikkuna - Metsilain 10§ erityisen tarkedt elinympéristét, luettu
16.9.2024).
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Vargarkarretin lehtokorpi, (purppura), Ahvenkoskenlahti (violetti), metsdlain 10§ mukaiset erityisen tdrkedt
elinympdristét (tummanvihred) ja hankealue (vihred). (Paikkatietoikkuna, luettu 16.9.2024)

Tédman hankkeen suunnitellut toimenpiteet eivit vaikuta haitallisesti naihin luonnonsuojelualueisiin tai trkeisiin

elinympdristéihin.

Hakealueen lahimmat Natura 2000 (SCI, SPA, SAC) suojelualueet ovat noin 9 km etdisyydella. (Paikkatietoikkuna -
Suojellut alueet, luettu 16.9.2024). Tadman hankkeen suunnitellut toimenpiteet eivit vaikuta naihin Natura-alueisiin.
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Suojellut Natura2000-alueet (harmaalla) ja hankealue (vihredlld) (Paikkatietoikkuna, luettu 16.9.2024)

Hankealueelle tehdyssa luontoselvityksessa ei ole havaittu merkittdvid uhanalaisia eldinlajeja, eiké alueella ole
direktiivilajeille IV (a), kuten liito-oravalle tai viitasammakolle, soveltuvia elinympdristdja. Lahialueella on kuitenkin
havaintoja muun muassa liito-oravasta (VU), pohjanlepakosta (LC) ja kirjojokikorennosta (LC), mutta ndma
sijoittuvat noin kahden kilometrin pddhén. Suurpedot, kuten karhu, susi ja ilves, liikkuvat alueen ldheisyydess3,
mutta hankealue ei ole niille optimaalisin elinympéristo.

Linnuston osalta hankealueen ldpi kulkee muutamien lajien, kuten maakotkan ja tundrahanhen, kevit- ja
syysmuuttoreitteja. Viiden kilometrin sdteelld on havaittu uhanalaisia lintulajeja, mutta hankealueella ei ole suoria
havaintoja, ja 1ahimmat havainnot on tehty noin kahden kilometrin paissa. Lahistolld ei mydskaan sijaitse
merkittavia kansainvalisesti, kansallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita pesimé- tai levahdysalueita.

Hankkeen vaikutuksia luontoon ja lajistoon on arvioitu tarkemmin erillisessa selvityksessd, joka on liitteeni 4,
4.6. Muut huomioitavat asiat

Hankealue ei sijaitse tulvariskialueella. (Paikkatietoikkuna - tulvariskialueet, luettu 16.9.2024)

Hankealueen l3hin vesistd on Taasianjoki. Hankealue sijaitsee Taasianjoen valuma-alueella, jonka 3. jakovaiheen
valuma-alue on Taasianjoen keskiosan alue. (Jarviwiki - Taasianjoen valuma-alueella, luettu 16.9.2024)
Hankealueen ldpi virtaa Stenbrobicken oja, johon hankealueen pintavedet virtaavat. Aurinkovoimalan kédyton
aikana hankkeen suunnitellut toimenpiteet eivit vaikuta negatiivisesti pintavesien laatuun. Lyhytaikaisia
vaikutuksia voi aiheutua rakentamisen aikana, mutta niitd vaikutuksia pyritddn vihentdmaan erilaisilla hulevesien
viivytysratkaisuilla, Aurinkovoimalan rakentamisvaihe on kuitenkin hyvin lyhyt ajanjakso aurinkovoimalan koko
elinkaarta. Tuotantovaiheessa aurinkovoimala voi parantaa pintavesien laatua, koska pellolla ei enda harjoiteta
maanviljelya eikd lannoitteita kdytetd, mikd vihentdd merkittdviasti ravinteiden, kuten typen ja fosforin,
huuhtoutumista maaperésta pintavesiin. Paneelikentén alle syntyvan kasvillisuuden kehittyessa ravinteiden ja



18 (32)

o o m i STR-hakemussuunnitelma

29.11.2024

kiintoaineiden valuminen vesistdihin vihenee selvisti entisestd. Aurinkovoimalahanke ei vaadi jatkuvaa maan
muokkaamista, miki vihentii maaperin ravinteiden liukenemista pintavesiin, verrattuna viljelytoimintaan
liittyvain maan muokkaamiseen.

Suunnitellut toimenpiteet eivit merkittdvasti kasvata vettd lapaisemattomia pintoja. Ainoastaan rakennettava
soratie vihentid lapiisevin veden madraa verrattuna nykytilanteeseen. Rakennettavat aurinkopaneelitelineet ja
paneelit eivit vaikuta veden lapéisyyn tai hulevesiin. Sadevedet valuvat aurinkopaneelien pinnoilta maahan ja
johtuvat pintavalumana olemassa olevia ojia pitkin vesistéon. Hankkeessa ei ole tarvetta alueen kuivatukselle tai
uusien ojien rakentamiselle. Suunniteltu huolto- ja-/pelastustiestd rakennetaan ja kaikki olemassa olevat ojat
pidetdan auki.

Aurinkopaneelikentin perustaminen ei vaadi kuivatustoimenpiteitd, silld aurinkopaneelitelineet asennetaan
maahan lyotavin junttapaalun tai kierrepaalun varaan, jolloin ei ole tarvetta perustusten kaivamiselle.



19 (32)

o o m i STR-hakemussuunnitelma

29.11.2024

5. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston padtoksella valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (14.12.2017) pyritddn vahentidmain
yhdyskuntien ja liikenteen pddst6js, turvaamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston arvoja ja
parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Alueidenkayttdtavoitteilla sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja sddn dari-ilmidihin.

Maankdyttd- ja rakennuslain (1999/132 § 24) mukaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista
on edistettdva maakuntien suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

"Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaest8kehityksen

edellyttdmalle riittdvélle ja monipuoliselie asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd. Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri viestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelys, pydréilya ja joukkoliikennettd seké viestints-,

liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittémista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kivelyn ja pydriilyn

kannalta hyvin saavutettavissa.”
Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hanke edesauttaa tavoitteen toteutumista tukemalla vahahiilisen yhdyskuntatekniikan kehitystd. Hanke tukee
alueen elinkeino- ja yritystoiminnan kehittymistd uusiutuvan energian tuotannon osalta. Hanke tukee yhteiskunnan
monikeskuksista kehitystd lisddmalld hajautettua energiantuotantoa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

“Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Ehk3istdan melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympdristd- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vilille jatetdén
riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavein. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja

vaarallisten aineiden kuljetusten jdrjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdille asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon

kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan

niille riittévét alueelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.”

Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hanke edesauttaa tavoitteen toteutumista lisddmalla fossiilivapaata energiatuotantoa. Aurinkovoimalalla tuotettu
sahko on vapaata melusta, tirinastd ja eikd se aiheuta ilmanlaadullisia saasteita energiantuotantovaiheessa.
Rakentamisen aikaiset negatiiviset vaikutukset otetaan huomioon suunnittelussa ja ne pyritdan minimoimaan.
Lisdksi hanke lisdid kotimaista energiantuotantoa ja lisd4 niin ollen yhteiskunnan energiaomavaraisuutta ja

huoltovarmuutta.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 sekd luonnonvarat

“Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymista.
Huolehditaan virkistyskdyttdén soveltuvien alueiden riittavyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavad hyodyntimista. Huolehditaan maa- ja

metsitalouden kannalta merkittdvien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta

merkittdvien alueiden sailymisestd.”
Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hankealueen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisema-alueita. Lahin arvokas
maisema-alue, Kymijokilaakson kulttuurimaisema, sijaitsee n. 9 km etdisyydelld hankealueesta itddn. Hankealue ei
vaikuta arvokkaaseen maisema-alueeseen,

Alueella ei ole nykyiselld kdytolla virkistyskiyttod, eikd hanke aiheuta haittaa mahdolliselle virkistyskaytalle
hankealueen ldhiymparistissa,

Hanke edesauttaa energiantuotannossa luonnonvarojen kestivaa hyodyntimistd. Hanke ei vaikuta eteldpuolelle
jadvan peltoalueen kayttéon.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

"Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan

ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien

linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetidan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.”
Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hanke edesauttaa tavoitteen toteutumista tuottamalla uusiutuvaa energiaa. Aurinkovoimala yhdistetdan olemassa
olevaan sahkoverkkoon maakaapeloinnilla hyddyntien jo olemassa olevia johtolinjauksia. Hankealueen
lansipuolella vélittémassa ldheisyydessa sijaitsee sdhkoélinja. Suunnittelussa huomioidaan tarvittava suojaetiisyys

linjaan.
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6. Maakuntakaava

Hankealueella on talld hetkelld lainvoimaisena kaksi maakuntakaavaa, Uusimaa-kaava 2050 kisittda
maakuntakaavakokonaisuuden, joka koostuu Helsingin seudun, [ti-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavoista. Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava ja neljés vaihemaakuntakaava.
Neljannestd vaihemaakuntakaavasta on voimassa vain tuulivoimaratkaisu. (Kaavoitus ja lilkkenne - Voimassa olevat
maakuntakaavat - uudenmaanliitto.fi, luettu 16.9.2024)

X \
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Hankealue
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Sijainti Itd-Uudenmaan vathemaakuntakaavassa. Hankealue merkitty siniselld neliélld. Merkintd ei vastaa
hankealueen kokoa tai muotoa. (Kaavoitus ja liikenne - Voimassa olevat maakuntakaavat - uudenmaanliitto.fi, luettu

16.9.2024)

[td-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa (lainveimaisuus 13.3.2023) hankealueella ei ole voimassa olevia
aluevarauksia. Hankealue sijoittuu taajamatoimintojen ulkopuolelle, Alueesta n. 4 km lounaaseen sijaitsee
keskustatoimintojen alue (punainen ympyra). Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalue sijaitsee n. 2 km
hankealueesta eteldan.

Hankealueen itdsivun valittémassa laheisyydessa kulkee voimajohto (z). Laheisyydessa on myds voimajohdon
ohjeellinen linjaus. Alueen suunnittelussa otetaan huomioon voimajohtojen suojaetiisyyksistd annetut maaraykset.
Alueen eteldpuolella on merkinti pitkilla aikavililld toteutettavan padradan ohjeellisesta linjauksesta, jolla
osoitetaan suunnittelukauden loppupuolella tai vuoden 2050 jalkeen toteutettavan paaradan ohjeellinen linjaus,
jonka toteuttamisedellytyksii ei saa heikentid. Merkintd on noin 600 m etdisyydelld hankealueesta, eikd hankkeella
ole néin ollen vaikutusta linjaukseen. Kilometrin etdisyydella hankealueesta eteldin piin sijaitsee valtakunnallisesti
merkittivi kaksiajoratainen tie. Hankealueen itdpuolella n. 1 km etdisyydelld on merkinta pohjavesialueesta. Hanke
ei vaikuta alueen vedenlaatuun. Itdpuolella on myés merkinti viheryhteystarpeesta, jolla osoitetaan
maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksellisestd verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttii
muusta maankaytostd johtuvaa yhteensovittamista. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia eikd maarita
yhteyden leveyttd maastossa.
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Sijainti Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa. Hankealue merkitty siniselld neliélld. Merkintd ei vastaa hankealueen
kokoa tai muotoa. (Kaavoitus ja lilkenne - Voimassa olevat maakuntakaavat - uudenmaanliitto.fi, luettu 16,9.2024)

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan aluemerkinnit eivat sijoitu hankealueelle. Kaavassa on merkitty
tuulivoimatuotantoon soveltuva alue noin 3 km etdisyydelle hankealueesta.

Suunniteltu aurinkovoimalahanke ei ole ristiriidassa vathemaakuntakaavojen tavoitteiden kanssa.
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7. Yleiskaava

Hankealue ei sijaitse yleiskaava-alueella. Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtaédn Tesjoen osayleiskaava sijaitsee n,
300 m hankealueesta eteldin.

Ruotsinpyhtian fésjoen.;iggay!eislfag_va A S

| delen av Lovisa och Tessjé i Stromfors

Hankealueen sijainti Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaavan suhteen. Hankealue merkitty
siniselld neliélld. Merkintd ef vastaa hankealueen kokoa tai muotoa. (loviisa.fi-yleiskaavoitus, luettu 25.9.2024)
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Loviisan kaupungin sivuilla on ndhtévilld rakennusjarjestys, jonka tarkoituksena on ohjata rakentamista alueella.
Rakennusjérjestyksen keskeinen ohjaustavoite on kunnan eri alueiden omaleimaisuuden sdilyttdminen ja
rakentamisen ohjaaminen ympéristoon ja kaupunkikuvaan sopivalla tavalla. Loviisan kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt rakennusjirjestyksen 9.4.2024 ja se on tullut voimaan 31.5.2024.

Alla olevaan taulukkoon on koottu hanketta koskettavat rakennusjirjestyksen maardykset ja niiden toteutumisen

arviointi.

Maarays

Toteutuminen hankkeessa

Sijoittuminen

Rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee

olla vihintién viisi metrid (MRA 57.§ 3. mom.).

Asemakaava-alueella rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden
tontin/rakennuspaikan rajasta tulee olla viihintdan nelja metrid, jollei

kaavasta muuta johdu.

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 metria
lahemmiaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eiki 20 metrid
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla (MRA 57. § 2. mom.).

Rakennuksen etiisyyden maantien keskilinjasta tulee olla vahintdan 20
metrid ja yksityistien keskilinjasta vahintédn 12 metria.

Asuinrakennus asuntopihoineen tulee sijoittaa niin, etteivit voimassa

olevat melun enimmaisarvot ylity.

Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueilla on annettu lisdméddrayksia
luvussa 5. Rakennuksen sijoittumisesta 16ytyy myts maéardyksid Suomen
rakentamismaarayskokoelman osissa E1 (rakennusten paloturvallisuus),
E4 (autosuojien paloturvallisuus) ja G1 (asuntosuunnittelu).

Rakentamista suunniteltaessa on muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamat kiinteit muinaisjaannékset otettava huomioon, Kohteista
saa ajantasaista tietoa karttaliitteineen Museoviraston verkkosivustolta

osoitteessa http:/ /kulttuuriymparisto.nba.fi.
Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympdristdon ja maisemaan

Rakennusten tulee sopeutua ympardividn maisemakuvaan. Pengerrykset
tai muu maanpinnan merkittdvi muuttaminen eivat ole sallittuja ilman
erityisid perusteluita, Rakennus tulee suunnitella rakennuspaikan
maaston muotoihin sopivaksi, Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla

tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus séilyy.

Hankealue on peltoaluetta, jonka ympéaristd on pddosin metsad.
Alueen lihiympiristdssi ei ole asutusta. Hankkeella ei ole

vaikutusta ympéristén maankayttéon.
Aurinkovoimala ei tuota melua kayttévaiheessa.

Hankealueella ei ole muinaismuistokohteita, eiki se sijaitse

valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Hankealue ei sijaitse asemakaava- tai ranta-alueella.

Maa-asenteisten aurinkopaneelien alareuna on 0,7 metrin
korkeudella ja yldreuna 3 metrin korkeudella, Hankealueelle
tulevat muuntamot- tai keskusinvertterit ovat merikonttiin
verrattavia rakenteita. Muuntamot tai keskusinvertterit
rakennetzan maanpinnasta noin 300 mm korkuiselle

murskepedille.

Hankealueelle on mahdollista suunnitella ymparistdon

soveltuvaa maisemointia tarvittaessa.
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Korkeille ja nakyville kukkuloille ja kallioalueille seki peltoalueille
rakentamista tulee vilttda, Rakentaminen tulee mahdollisuuksien
mukaan sijoittaa ennestddn olevan asutuksen yhteyteen tai olemassa

olevien teiden varteen.

Rakentamisessa on sddstettavi arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeitd, luonnon merkittidvia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittdispuita sekd
maisemasta erottuvia luonnonkauniita niittyja, puuryhmia yms.

Rakennuksen tulee korkeusasemaltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja viritykseltdan sopeutua ymparoivaan
maisemakuvaan ja olevaan rakennuskantaan. Rakennuspaikka tulee

tarvittaessa liittda ympdaréivaan maisemaan sopivin istutuksin.

Rakennustyén yhteydessd vaurioitunut tai muuten ymparistoa
rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoan liittyvin
jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuksissa suoritettavat korjaus-, laajennus- ja muut muutostyst
tulee toteuttaa niin, ettd olemassa olevan rakennuksen eminaispiirteet
sdilyvit.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympiristé- ja/tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus, joka ottaa riittavasti

huomioon myds rakennusperinnén ja kulttuuriympériston vaalimisen.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa

olemassa olevien pihapiirien ja metsisaarekkeiden tuntumaan,

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilla kulttuuriymparisto-
tai maisema-alueilla tulee huemiota kiinnittis rakennusten ja
rakennusryhmien maisemassa muodostaman kokonaiskuvan
hairiintymattomyyteen, julkisivumateriaalien yhteneviisyyteen,
rakennusten koko- ja sijaintihierarkioiden sdilymiseen.
Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua olevaan
rakennuskantaan sijoittelultaan, korkeusasemaltaan, kooltaan,
muodoiltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja -varitykseltdan.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus ja muutostoiden seki alueella
tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne
sdilyy.

Sellaisilla asema- ja rakennuskaava-alueilla, joiden rakentamista eivit
ohjaa rakentamistapachje tai muut asemakaavamaaridykset, tulee
rakentamisen kortteleittain noudattaa yhtenaistd rakennustapaa
sijoittelultaan, korkeusasemaltaan, kooltaan, muodoiltaan,
korkeudeltaan, kattokaltevuudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja -
véritykseltdan, Rakennuspaikka tulee suunnitella tarkoituksenmukaisesti
niin, ettd viltetddn usean erillisen talousrakennuksen sijoittuminen
pihapiiriin. Talousrakennusten tulee olla kooltaan ja muodoiltaan
alisteisia asuinrakennukseen nihden. Rakennusten tulee muodostaa

kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
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Rakennetun ympéristén hoito

Rakennus ymparistéineen on pidettivi sellaisessa kunnossa, ettd se
jatkuvasti tayttad terveellisyyden, turvallisuuden ja kiayttokelpoisuuden
vaatimukset eikd aiheuta ympéristohaittaa tai rumenna ympéristéd (MRL
166.§ 1. mom.}.

Rakennettu ympdristd on pidettiva rakennusluvan mukaisessa kiytossa
ja siistissd kunnossa (MRL 167. § 1. mom.).

Varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tielti tai
muulta yleiseltd kulkuvdylalta tai alueelta nakyvai maisemaa taikka
hdiritse ymparoivaa asutusta (MRL 169, §).

Aurinkovoeimalan kayttéika on yli 30 vuotta ja mahdollisimman
hyvin energiantuotannon takaamiseksi se vaatii yllipitoa.
Yllapito sisaltaa sdhkoteknisten laitteiden tarkastusten lisdksi

myiis alueen kasvillisuuden hoitamista.

Alueella ei varastoida mitddn ylimaardista.

Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan ja muulta
ulkoasultaan sopeutua ymparistaon. Aita on tehtavi, sijoitettava ja
kunnossapidettiva siten, ettei se aiheuta haittaa naapurille, liikenteelle

eikd kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Kadun, maantien tai muun yleisen alueen vieressa oleva kiinted aita on
tehtévi perustuksineen tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aidan, joka ei
ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitid kunnossa sen
tontin tai rakennuspaikan haltija, jonka puolella aita sijaitsee. Aita on
sijoitettava niin kauas tontin rajasta, ettd aidan kunnossapito voidaan
suorittaa kokonaisuudessaan sen tontin rajcjen sisdpuolelta, jonka
puolelle aita on sijoitettu, ellei rajanaapurin kanssa ole kirjallisesti muuta

sovittu.

Tonttien tai rakennuspaikkojen viliselle rajalle rakennettavan aidan
tekemisestd ja kunnossapidosta ovat rakennuspaikkojen haltijat
velvolliset sopimaan keskenaén. Mikali asiasta ei sovita, siitd padttia

rakennusvalvontaviranomainen (MRA 82. §).

Puista ja pensaista istutettua aitaa ei katsota kiintedksi aidaksi. Puista ja
pensaista tehtdva aita on kuitenkin sijoitettava ja pidettiva kunnossa
niin, ettei siitd aiheudu tarpeetonta haittaa naapurille, liikenteelle eikd

kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Aidan rakentamiseen tarvittavasta toimenpideluvasta maarataan

kohdassa 2 / toimenpidelupa.

Muuntamoalue aidataan mahdollisen ilkivallan estimiseksi ja
turvallisuuden takaamiseksi 2 m korkealla riista-aidalla.

Voimalalle johtavat kulkuvaylat varustetaan puomeilla.

Lahtokohtaisesti muita voimalan alueita voidaan myds tarpeen

mukaan aidata.

Piha-alue

Uudis- ja lisirakentamisen yhteydessi pihamaa tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettd pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti

naapurin, kadun ja muiden ympdraivien alueiden korkeusasemaan.

Maanpinnan korkeusaseman olennainen muuttaminen vaatii toimenpide-

tai maisematydluvan.

Muutettaessa vedenjuoksua tontilla tulee erityisesti huolehtia hule- ja
salaojavesien poisjohtamisesta niin, ettei muutoksilla atheuteta haittaa

viereisten alueiden kiytélle.

Maa-asenteisten aurinkopaneelien alareuna on 0,7 metrin
korkeudella ja ylireuna 3 metrin korkeudella. Hankealueelle
tulevat muuntamot- tai keskusinvertterit ovat merikonttiin
verrattavia rakenteita, Muuntamot tai keskusinvertterit
rakennetaan maanpinnasta noin 300 mm korkuiselle

murskepedille.

Lumen  varastointia  koskeva  mddrdys  huomiocidaan

suunnittelussa ja jatetdin tilaa lumen varastoinnille.

Lyhytaikaisia vaikutuksia hulevesien imeytymiseen voi aiheutua
rakentamisen aikana, mutta naitd vaikutuksia pyritddan
vahentamiin erilaisilla hulevesien viivytysratkaisuilla,
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Hulevesi ja perustusten kuivatusvesid ei saa johtaa ajoradalle,
pybratielle, jalkakiytiville eikd katuojaan.

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesi- ja perustusten
kuivatusjirjestelma. Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet on
ensisijaisesti kisiteltiva kokonaan rakennuspaikalla virtaamaa
hidastavin ja vesid imeyttivin rakentein, mikili maaperdolosuhteet sen

sallivat.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida, etté pihalta aurattava lumi on
voitava sijoittaa omalla tontilla niin, ettd siitd ei ole haittaa rakennuksille,

naapureille tai pelastustoiminnalle,

Kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen viereen on

johdettava vahintidn 3,5 metrié leved pelastustie.

Pelastustie tulee merkiti virallisella litkennemerkilld. Asuinrakennusten
rakentamiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla saa olla vain yksi
enintidn 4,5 metrin levyinen ajoneuvoliittyma. Liittymén
pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:8, Autosuojan oviseinan tulee
olla vihintaan kuuden metrin etdisyydelld tontin kadunpuolejsesta

rajasta.

Tarkempia mairayksid ajoneuvoliittyméin rakentamisesta ja
sijoittumisesta asemakaava-alueella antaa kaupungin
yhdyskuntatekniikan osasto. Yleiselle tielle rakennettavista liittymista

padttid alueellinen elinkeino-, liikenne- ja ympéristdkeskus.

Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteistdd varten maératyt
autopaikat tulee jirjestia rakentamisen yhteydessa. Pysakdintialueen
reunan etdisyyden kerros- ja rivitalojen asuinhuoneiden ikkunoista tulee
olla vihintdan kahdeksan metrid, mikili autopaikkoja on nelji tai

enemman.

Ellei asemakaavassa ole toisin méaritty, tulee omakotitalotontille
rakentaa kaksi autopaikkaa ja muille tonteille 1,5 autopaikkaa asuntoa
kohden, Kiinteiston toteutettaviksi madratyista autopaikoista vahintidan
kymmenen prosenttia on jitettiva nimedméttémiksi ns. vieraspaikoiksi.
Yksi autopaikla jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden tulee soveltua
liikkumisesteiselle (kerrostalot ja rivitaloyhtiot). Nama paikat tulee
sijoittaa rakennukseen padsyn kannalta sisdénkéyntiin ndhden
tarkoituksenmukaisesti, ja ne tulee merkita litkkumisesteisen

tunnuksella.

Mopojen ja kevyiden nelipydrien pysakointialueet on osoitettava tontilla,
ja niille tulee varata riittavésti tilaa. Polkupyérille on toteutettava riittava

maiira ulkokayttddn tarkoitettuja telineitd,

| Masrdys

Aurinkovoimalan rakentamisvaihe on kuitenkin hyvin lyhyt
ajanjakso aurinkovoimalan koko elinkaarta, Paneelikentin alle
syntyvan kasvillisuuden kehittyessa ravinteiden ja
kiintoaineiden valuminen vesistdihin vahenee selvisti entisesta.

Toteutuminen hankkeessa

Rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vihintddn 3 000 m2,

jollei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa toisin maarétd. Rakennuspaikan

Rakennuspaikka on pinta-alaitaan 17,6 hehtaaria. Peltoalue on
maaperaltidn erinomaisesti soveltuva maa-asenteiselle

aurinkovoimalalle. Hankealue on tarkeitus tiyttia kokonaan




[ ] z
o o m I STR-hakemussuunnitelma 28(32)
29.11.2024
on lisiksi sijainniltaan, muodoltaan ja maastosuhteiltaan oltava aurinkopaneelitelineilla. Sijoittelussa otetaan huomioon
rakentamiseen sopiva. suojaetdisyydet kiinteistorajoihin ja puuston aiheuttamaan
varjostukseen.
Kooltaan alle kahden (2) ha rakennuspaikalle ei saa sijoittaa hevostallia 9
tai muuta vastaavaa eldinsucjaa. Eldinsucja ja lantala tulee sijoittaa
riittdvin etddlle rakennuspaikan rajoista siten, ettei naapurikiinteistaille
aiheudu kohtuutonta haittaa. Tdma maarays koskee uusien eldinsuojien
ja lantaloiden rakentamista,
Ammattimaisessa tai muutoin laajamittaisessa seura-, harrastus- tai
hyotyeldinten pidossa tulee kiinteiston koon olla riittdvi ja paikan
muuteinkin tarkoitukseen sopiva.
Tarkempia madrayksia ulkotarhojen ja ratsastuskenttien sijoittumisesta
on kunnan ympéristénsuojeluméairayksissa
Rakentamisen middrd Rakennusmddrdys ei koske hanketta. Hankkeessa ei rakenneta
rakennuksia.

Rakentamisen méirasti rantavydhykkeilld on annettu erilliset
méardykset kohdassa 5.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan kymmenen
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, jollei yleiskaavassa toisin
madrata.

Rakennuspaikalla, jonka koko on 2 000-4 000 m?, yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 400 m2, jollei cikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa toisin maarita.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintadn
kaksi(2)kerroksisen asuinrakennuksen tai lomarakennuksen, jollei

yleiskaavassa toisin madratd,

Rakennuspaikalle, joka on kooltaan vdhintadn 5 000 m2 saa rakentaa
kaksi asuinrakennusta siten, etti toinen saa olla kooltaan enintéin 90 k-
m2, Rakennusten tulee sijoittua samaan pihapiiriin ja niilla tulee olla
yhteinen tieliittyma, ja niitd ei saa maanmittaustoimituksella lohkoa

erillisiksi rakennuspaikoiksi.

Yksi(1)kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdén 250
m?, Kaksi(2)kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdin
350 m? Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 200 m2. Erillisen

saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdin 30 m2,

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen
padasiallisen kéyttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon
rakennus ja sen kayttotarkoitus sekd soveltuminen maisemaan ja

rakennettuun ympiristéén on mahdollista.

Asemakaava-alueella padkayttotarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittamisesta kellariin tai ullakolle mdaratiin kaavassa (MRL 115. §).
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Maarays Toteutuminen hankkeessa
Rakennus, johon asennetaan kiinted vesi- ja/tai viemirijohto, on Hankkeessa ei ole tarkoitus liittyd vesiverkostoon, eiké rakentaa
liitettdva vesihuoltolaitoksen vesi ja viemariverkostoon, mikéli rakennus | vieméariverkoston ulkopuolista jatevesien kisittelya.
sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella (vesihuoltolaki 10. §). Aurinkovoimalan tuotantovaiheessa jitevesid ei synny.

Rakentamisen aikana rakennustydmaalle tuodaan tydmaa-wec,

Jos kiinteistdd ei voida liittad vesihuoltolaitoksen jitevesiviemiriin, on ) ) . o ]
joka tyhjennetdin asianmukaisesti sille tarkoitetussa sijainnissa

rakennusiupahakemuksen yhteydessi esitettdvi asiantuntijan laatima
jatevesijarjestelman suunnitelma (valtioneuvoston asetus
talousjitevesien kisittelystd, 209/2011).

hankealueen ulkopuolella.

Ks. Loviisan kaupungin ympéristonsuojelumairiykset

Maarays Toteutuminen hankkeessa

Historiallisten ilmakuvien perusteella hankealue on ollut maa- ja
metsatalouskiytdssd vuodesta 1944, eiki ndin ollen voida
olettaa maaperén olevan pilaantunut. Ennen rakennushankkeen

Pilaantuneet maa-alueet

Sellaisilla alueilla, joilla epdillain maaperin pilaantuneen jatteilld,
raskasmetalleilla, 6ljyll4 tai muulla kemikaalilla, on
rakennuslupahakemukseen liitettdva selvitys suoritetuista
maaperatutkimuksista seka niistd toimenpiteista, joihin on tarpeen
ryhtyi pilaantuneisuuden johdosta.

varsinaista aloitusta hankealueelle toteutetaan tarvittavat
maaperadtutkimukset.

Jos maaperdn pilaantuminen havaitaan rakennustoiden yhteydess3, siita
on ilmoitettava vilittdmésti Loviisan ympéristénsuojeluviranomaiselle ja
Uudenmaan elinkeing-, liikenne- ja ympéaristokeskukselle.

Miirdys Toteutuminen hankkeessa

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittda riittdvit tilat jatteiden kerdystd | Tuotantovaiheessa aurinkovoimala ei tuota jatetts.

ja lajittelua varten ottaen huomioen rakennusten kiyttotarkoitus ja koko. | Rakentamisen aikana tyémaalla toteutetaan asianmukainen
Kiinteiston jatehuollon jarjestdmistd koskevat yksityiskohtaiset jatehuolto.

madraykset annetaan Porvoon alueellisen jitelautakunnan

jatehuoltomairdyksissa,

- Midrdys Toteutuminen hankkeessa

Katu- ja muun yleisen alueen kayttiminen Hankkeessa toimitaan maaraysten mukaisesti.

Jos rakennustyémaan kdyttoon tarvitaan rakennuspaikan vieressi katu-
tai muuta yleistd aluetta, tulee siihen hakea rakennusvalvonnalta lupa.
Lupahakemukseen on liitettivi kaupungin yhdyskuntatekniikan osaston
lausunto. Alue tulee aidata. Kaupungin hallinnassa olevan katumaan ja
muun yleisen alueen kdytén valvonnasta peritadn
rakennusvalvontataksassa maaratty korvaus. Lupa voidaan tarvittaessa
peruuttaa tai ehtoja muuttaa,
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Kaduilla ja muilla yleisilld alueilla tehtivit tyot

Jos katu- ja muulla yleiselld alueella on suoritettava kaivamis-, louhinta-

tai muita toitd, tulee siitd saada yhdyskuntatekniikan osaston lupa.

Hankkeessa noudatetaan annettuja rakennusmaariyksen ohjeita.

Tydmaan hoitaminen ja jatehuolto

Tytmaa on erotettava ympiristostadn turvallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyomaa on pidettivd
hyvissi ja siistissd jarjestyksessi. Tyémaata on hoidettava niin, ettei siitd
aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja, liikkenne- tai muita hairioita,
roskaantumista rakennuspaikan ulkopuolella tai kohtuutonta muuta
haittaa ympéristolle. Tydmenetelmien tulee olla kaikissa rakennustoissa
sellaiset, ettd pdlyn ja muiden haitallisten aineiden leviaminen
ympéaristdon estetdan. Tydmaan jatehuolto on jarjestettiva Porvoon
alueellisen jitelautakunnan jatehuoltomaéariysten edellyttamilla tavalla,

Toimitaan madrdysten mukaisesti. Rakennustydmaa hoidetaan
valmistumisen jélkeen siistiin kuntoon. Alueella ei séilytet tai

varastoida mitddn ylimaaraista.
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9. Kaavoituskatsaus

Maankayttd- ja rakennuslain 7§:n mukaisesti kunnan tulee laatia selvitys kunnassa meneilldidn olevista ja
ldhiaikoina vireille tulevista kaavahankkeista, Kaavoituskatsauksessa esitellddn Loviisassa vireilld olevia ja
ldhiaikoina vireille tulevia kaava-asioita. Kaavoituskatsauksessa esitellddan kaupungin kaava-asioiden lisdksi
Uudenmaan liitossa vireilld olevat maakuntakaava-asiat. (loviisa.fi - Kaavoituskatsaus 2024 ja kaavoitusohjelma
2025-2030, luettu 25.9.2024)

Loviisan kaupungin alueella voimassa olevat kaavat, jotka koskevat hankealuetta:
- Maakuntakaavat:
- Itd8-Uudenmaan vaihemaakuntakaava
- Neljas vaihemaakuntakaava

Hankealue ei sijaitse asema- tai yleiskaavoitetulla alueella. Kaavoituskatsauksessa ilmoitetut vireilli olevat kaavat ja
muut maankaytén suunnitelmat eivat sijaitse hankealueella. (loviisa.fi - Kaavoituskatsaus 2024 ja kaavoitusohjelma
2025-2030, luettu 25.9.2024)
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