LITE-BILAGA 28-03
RAYML-BYMIN 11.9.2025/§42

Yhteenveto rakennusjarjestysluonnokseen ajalla 28.4.—28.5.2025 saaduista lausunnoista, pidetysta
palaverista seka vastaukset naihin

LAUSUNTO/ TUKES 8.5.2025:

o Tukes painottaa kemikaaliturvallisuuden huomioimista rakentamisessa. Lausunnossa suositellaan,
ettd kemikaaleja kasittelevat ja varastoivat laitokset otetaan huomioon kaavoituksessa ja
rakentamisessa. Erityishuomiota tulee rakentamisessa kiinnittda herkkien kohteiden, kuten
hoitolaitosten ja koulujen, laheisyyteen sijoittuvien hankkeiden osalta. Lisaksi Tukes mainitsee
muun muassa maakaasuputkistojen ja tuulivoimaloiden suojaetaisyyksista.

Vastaus lausuntoon:

e Kaavoissa huomioidaan konsultointivydhykkeet ja suojaetdisyydet. Konsultointivyéhykkeella
tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittdvammasta rakentamisesta pyydetdan lausunto
Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Kriittisen luonteen vuoksi naita kohteita ei merkita kartalle.

e Osa Tukesin lausunnossa esille nostamista asioista liittyy kaavoitukseen, ei niinkaan
rakennusjarjestykseen.

LAUSUNTO/ ITA-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS 16.5.2025

e Pelastusviranomainen suosittelee seuraavia lisdyksia kohtaan 9. Tydmaajarjestelyt:

o Eisaa haitata pelastustoiminnan jarjestelyja.
o Eisaa heikentaa liikenteen tai jalankulkijoiden turvallisuutta.

Vastaus lausuntoon:

e Pykaldadn 9.1 Tydmaan perustaminen ja hoitaminen on lisatty lause: "Ty0maajarjestelyissa on
otettava erityisesti huomioon jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus esteettomyyden
vaatimukset tayttden. Tydmaajarjestelyt eivat saa haitata pelastustoiminnan jarjestelyita.”

LAUSUNTO/ ITA-UUDENMAAN ALUEELLINEN VASTUUMUSEO — PORVOON MUSEO 23.5.2025

e Kappaleen 2.2 alussa, jossa listataan, mita maarayksia rakentamisessa tulee noudattaa, tulee
mainita myos muinaismuistolaki.

e Kappale 2.3 Purkamislupa tarvitsee tasmennysta. Rakentamislain 12. §:n ja 56. §:n sisalto tulisi
kayda ilmi tekstista.

e Kappaleessa 8.1 on otsikkona “Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjdannokset”.
Muinaisjaannoksia ei kuitenkaan kasitella kappaleessa kovin selvasti. Museo katsoo, etta
rakennusjarjestyksessa tulee kayda selvasti ilmi, ettd muinaismuistolain (295/1963) 1. §:n mukaan
muinaismuistoalueella kaivaminen, peittdminen, muinaisjaannoksen muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua
lupaa. Mahdollisen luvan saamiseksi rakentamista suunnittelevan on oltava yhteydessa Ita-
Uudenmaan alueelliseen vastuumuseoon noin 6—-12 kuukautta ennen hankkeen suunniteltua
toteutusaikaa.



Rakennusjarjestyksesta tulee kayda selvaksi, ettd lausunto museoviranomaiselta tarvitaan kaikissa
rakennushankkeissa, jotka koskevat muinaisjdgannosta (ovat sen alueella tai merkinnan valittomassa
laheisyydessa) riippumatta kaavan iasta.

Kappale 8.1. Nimi “Museovirasto” kirjoitetaan isolla.

Vastaus lausuntoon:

Pykalan 2.2 alkuun on listattu nimenomaan osa maarayksista, joita rakentamisessa tulee
noudattaa. Muinaismuistolaki on mainittu lisdtyssa kappaleessa pykalassa 8.1.

Rakentamislain sisdltoa ei ole tarpeen toistaa rakennusjarjestyksessa. Kappaleeseen 2.3 lisatdan
kuitenkin tdsmennys: Arvokkaita tai suojeltuja alueita tai rakennusta koskevasta
purkamishankkeesta tulee tarvittaessa pyytdaa museoviranomaisen lausunto.

Lisatdaan pykalaan 8.1. kohta:

Kiintedt muinaisjaannokset

Muinaisjadannokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia. Muinaismuistojen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty
ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Rakennushanketta suunniteltaessa tulee selvittaa
|ahiympariston mahdolliset muinaisjaannokset ja hankkeen vaikutus niihin. Jos rakennuspaikalla tai
sen laheisyydessa sijaitsee muinaisjaannos, tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvissa ajoin
neuvotella museoviranomaisen kanssa maankayttoa koskevista suunnitelmistaan ja pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Tiedossa olevat Loviisan muinaisjddanndskohteet on luetteloitu Museoviraston
muinaisjadannosrekisterissa.

Jos sellaisellakin alueella, josta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, rakentamisen yhteydessa
havaitaan merkkeja mahdollisesta muinaisjaannoksesta, on tyot lain mukaan keskeytettava ja
ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle.

Pykala 8.1. Nimen "Museovirasto” kirjoitusasu korjattu.

LAUSUNTO/ ELY-KESKUS 26.5.2025

Rakennusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla sijaitsevat
alueidenkayttolain 16. §:n 3. momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla.
Karttaa ei ole liiteaineistona. ELY-keskus pitda tarkedna, etta kartta on jatkotyoskentelyssa liitteena.
Maanteiden ndkdkulma tulee huomioida muun muassa seuraavissa asioissa:

o Maanteiden varteen rakennettaessa on rakentamista koskevista lupahakemuksista
kuultava ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri- vastuualuetta naapurina.

o Maanteiden ldheisyyteen rakennettaessa on huomioitava maantien suoja-alueelle
rakentaminen seka nakemaalueet ja -esteet. Lisdaksi on huomioitava, ettd maantielle
rakennettavista liittymista paattaa tienpitaja.

ELY-keskus ehdottaa, ettd happamien sulfaattimaiden huomioiminen rakentamisessa lisattaisiin
rakennusjarjestykseen.

Tulossa olevan valtionhallinnon uudistuksen vuoksi viittaus ELY-keskukseen on syyta poistaa ja
viitata esimerkiksi valtion viranomaiseen.



e Rakennusjarjestysta on hyva taydentaa esimerkiksi seuraavan sisaltoisesti koskien pilaantuneita
maa-alueita: "Mikali rakennuspaikan tai sen ymparoéivan alueen maapera on pilaantunut tai sen
epaillaan pilaantuneen, on maaperan tila selvitettava maaperatutkimuksin. Pilaantuneesta maa-
alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle ja Loviisan
ymparistonsuojeluviranomaiselle.”

e Luvussa 2 "Rakentamisen luvanvaraisuus” ei maapiireista ole mainintaa. Uudenmaan ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan on hyva, jos rakentamislupa ulotetaan koskemaan kaikkia
maaldampojarjestelmia, erityisesti pohjavesialueella. Kun kaikki maalampojarjestelmat ovat
rakentamisluvan piirissa, varmistetaan talla myos vesiluvan tarvearviointi pohjavesialueille
suunniteltujen maapiirien osalta.

e Hulevesien kasittelysta ja johtamista koskevat maaraykset ovat asianmukaiset.

e ELY-keskus huomauttaa, etta rakennusten ja rakenteiden korkeusasemaa ei tule sitoa lattiatasoon.
Taman sijaan rakennusjarjestyksessa tulee maarata alin sallittu korkeustaso kastuessaan
vaurioituville tai vahinkoa taikka vaaraa aiheuttaville rakenteille ja toiminnoille. Tama pitaa
sisallaan varsinaisten rakennusten lisaksi my6s yhdyskuntatekniikan mahdollisesti tulvaherkat
rakenteet (sahkon- ja energianjakelu, vesihuolto, tietoliikenne, liikenteenohjaus).

e Maarayksissa ei tule kayttaa termia “ylin havaittu tulvakorkeus”, koska uomien ja jarvien rannoilla
ei valttamatta ole saatavilla riittavaa vedenkorkeuden havaintoaineistoa turvallisen
rakentamiskorkeuden maarittamiseksi. Tarkoituksenmukaista on kayttaa vesistéjen laheisyydessa
mitoittavana tulvatapahtumana keskimaérin kerran 100 vuodessa toistuvaa tulvaa HW1/100a,
jonka vuotuinen esiintymistodennakoisyys on yksi prosentti.

e Madrays jaan tydntymisestd ja aaltoilusta aiheutuvasta lisdkorkeudesta on asianmukainen.

e ELY-keskus pitda hyvana, etta vesihuolto on huomioitu omana kohtana.

e Luvussa 3.5 todetaan ettd "Rakennettaessa asuinrakennus tai kotieldinsuoja kiinteistolle, jota ei ole
liitetty vesihuoltolaitoksen vesijohtoverkostoon, on varmistettava, etta rakennuspaikalla on
kaytettavissa riittavasti hyvanlaatuista pohjavetta talousvedeksi.” Termistdn voisi yhtenaistaa
vesihuoltolain kanssa tdsmentamalla kohdan “hyvan laatuista pohjavetta talousvedeksi” muotoon
"terveydensuojelulaissa saddetyt laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta”.

e Mikali kunnassa on alueita, joilla useissa kaivoissa esiintyy jotain veden talousvesikdyttoa selkeasti
hankaloittavia aineita (arseeni, fluoridi, nitraatti, nikkeli ja mangaani), olisi ndista alueista hyva
mainita rakennusjarjestyksessa.

e Rakennusjarjestyksessa olisi hyva mainita, etta uudisrakentamisessa pesu- ja kdymalavesien
erillisviemarointi tulee ulottaa rakennuksen ulkopuolelle. Nain tuetaan teknologianeutraaliuden
periaatteen toteutumista mahdollistamalla jatevesijakeiden yhteis- etta erilliskasittely.

Vastaus lausuntoon:

e Suunnittelutarvealueiden liitekartat olivat rakennusjarjestysluonnoksen lausuntopyynnén aikana
vield keskeneraiset, joten ne eivat olleet mukana liitteina. Valmistuneet suunnittelutarvealuekartat
on lisatty liitteiksi rakennusjarjestykseen.

e Pykalaan 4.3 lisataan lause: “Maantielle rakennettavista liittymista paattaa tienpitaja”.

e Pykalaan 8.3 on lisatty kappale: “Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava
happamien sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikalla. Rakennettaessa alueille, joilla todetaan
happamia sulfaattimaita, tulee rakennuksen korkeusasema ja kuivatus suunnitella
mahdollisuuksien mukaan niin, ettei pohjaveden pinta alene seka on kiinnitettava erityista
huomiota pohja- ja pintavesien pilaantumisen estdmiseen ja rakenteiden kestoon.”

e Rakennusjarjestyksen viittaukset ELY-keskuksiin korvataan viittauksella valtion
valvontaviranomaiseen.



Pykalaan 8.3 lisataan kappale: Mikali rakennuspaikan tai sen ymparoivan alueen maapera on
pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen, on maaperan tila selvitettdva maaperatutkimuksin.
Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle
ja Loviisan ymparisténsuojeluviranomaiselle.

Pykalaan 2.2 listaukseen ”seuraaviin taloteknisiin toimenpiteisiin:” lisatdan kohta “maalammon
keruupiiri, ellei se ole pohjavesialueella”. Ndin rakennusjarjestys maarays on hallituksen esityksen
HE 139/2022 mukainen ja pohjavesialueelle sijoittuvien maapiirien edellytykset voidaan tutkia
lupakasittelyssa.

Pykalan 3.4 kohta ” Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa”
muutetaan muotoon “Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta suositeltavaa
rakentamiskorkeutta kastuessaan vaurioituville rakenteille tai toiminnoille maariteltdessa”.

)

Pykald 6.2 muutetaan seuraavanlaiseksi:

Mikali rakennuksen korkeusasemaa ei ole mainittu kaavassa, katupiirustuksessa tai muussa
asiakirjassa, maaraytyy korkeusasema seuraavasti:
e jarvi- ja jokialueet: rakentamiskorkeus vaurioituville rakenteille vahintdan + 1,2 m
ylimman havaitun tulvakorkeuden ylapuolella
e merialueet: alin rakentamiskorkeus vaurioituville rakenteille vahintaan + 3,25 m
(N2000)

Suunniteltaessa rakentamista ranta-alueelle on rakennuksen sijoittumisessa otettava huomioon
lisdksi vesiston ominaispiirteistd johtuva lisdkorkeus (esim. jaan tydntyminen rantaan ja veden
aaltoiluvara).

Pykalan 3.5 kohta “hyvan laatuista pohjavetta talousvedeksi” on muutettu vesihuoltolain
kayttaman termiston mukaiseksi “terveydensuojelulaissa sdadetyt laatuvaatimukset tayttavaa
talousvetta”.

Talla hetkella tiedossa ei ole alueita, joilla useissa kaivoissa esiintyisi jotain veden talousvesikayttoa
selkedsti hankaloittavia aineita.

Pykalaan 3.5 lisataan lause: "Uudisrakentamisessa pesu- ja kdymalavesien erillisviemarointi tulee
ulottaa rakennuksen ulkopuolelle.”

PALAVERI/ INFRASTRUKTUURIOSASTO 12.8.2025

Pykalan 4.3 kohdassa ”Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintddn 6 metria ja muilla
alueilla enintdan 8 metria” olisi hyva muuttaa 6 metria 4,5 metriksi, joka on sama leveys kuin
infrastruktuuriosaston kiinteistdn tonttiliittyman ohjeistusoppaassa. “Muilla alueilla enintaan 8
metrid” olisi hyva ottaa kokonaan pois. Ndin ei ohjata kaikkia muita liittymia suoraan enintdan 8
metrin levyisiksi, vaan kaikki muut liittymat suunnitellaan aina paikan ja kaytén mukaan.

Muutos:

Pykalan 4.3 kohta muutetaan muotoon ”Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan
4,5 metria.”



