Asemakaava ja sitova tonttijako, kaupunginosa 10 Kuningattarenranta, Rajatien liittyman alue
(Pietarintie)
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Valmistelijat Vs. kaavoitusinsinddri Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674
Kaavasuunnittelija Eevi Halinen, puh. 040 186 3941
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Kaavan tavoite

Asemakaava koskee Loviisan kaupungin omistamia kiinteistdja 434-405-1-
33 ja 434-401-6-69 seka yleisen tien aluetta 434-895-2-1. Suunnittelualue
on kooltaan noin 42 hehtaaria. Asemakaavan laatimista ohjaa LOTES
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolle
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa
suurikokoisia yritystontteja, jotka kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan
olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon. Alueella ei ole
ennestaan asemakaavaa.

Kaavaluonnos ja OAS ovat olleet ndhtévilla ja lausunnoilla

Kaavoituksen vaiheet: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
17.12.2021-17.1.2022 ja kaavaluonnos 2.12.2022—-19.1.2023.
Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot
seka osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita. Lausuntoja saapui 7,
mielipiteitd ei saapunut.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ELY-keskuksen mukaan ollut
tarve pitda. Vanhentuneet luontoselvitykset on paivitetty. Kaavoituksen
taustaselvitykseksi kaava-alueelta on otettu kesan 2025 aikana
maaperanaytteita, joiden tulokset valmistuivat elokuussa 2025.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella teollisuuskortteleiden
maaraysta seka hulevesia koskevia yleismaarayksia tarkennettiin.
Yleismaarayksiin lisattiin suositus alueen sisaisista viheryhteyksista.

Asemakaavan siséltd

Asemakaavalla on osoitettu kaksi uutta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T-5). Korttelialueen merkintd on seuraava: "Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa mm.
datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia
seka muita toimintaa tukevia tiloja.” Kaavamaarays mahdollistaa taten
monipuolisesti erityyppisen yritystoiminnan ja rajaa raskaimmat ja
ymparistéhairidita aiheuttavat toiminnot alueelta pois. Kaavamerkinta
toteuttaa nain myds voimassa olevan yleiskaavan ohjaustavoitetta.
Rakennusoikeus on osoitettu molempiin kortteleihin tehokkuusluvulla
e=0,50 ja enimmaiskerroskorkeudeksi on osoitettu kolme (llI).
Suunnittelualueen lapi on osoitettu maantien alue (LT), joka on osa niin
kutsuttua Atomitietd (asemakaavassa Rajatie), jonka linjaus alkaa
valtatieltad 7. Kyseista tieta pitkin liikenne kulkisi tulevaisuudessa
Hastholmenin ydinvoimalaitokselle saakka. Tien linjaus noudattaa
osayleiskaavan mukaista linjausta ja tiealueen leveydeksi on osoitettu 40
metrid. Taltd uudelta maantieltd on osoitettu kaksi liittymaa kumpaankin
teollisuuskortteliin (T-5). Kortteleiden muoto ja suurten tonttien tavoite ei
mahdollista alueelle juurikaan sisaista katuverkkoa.



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Jakelu

Taman uuden teollisuusalueen ja Loviisan Itaisen liittyman kaava-alueen
valilld oleva Pietarintien osa, kiertoliittymasta lanteen pain, on osoitettu
katualueena. Tama katualueen osa on nimetty Pietarintieksi, joka on tien
nykyinenkin nimi. Niin sanottu Atomitie on nimetty Rajatieksi. Uusi
tieyhteys sijoittuu vanhan Loviisan ja Ruotsinpyhtaan kuntien entisen rajan
l&heisyyteen.

Alueen itdosassa on voimalinjoja, jotka on kaavaluonnoksessa osoitettu
johtoa varten varattuna alueen osana. Merkinta sisaltda voimajohdon
suoja-alueen eli johtoalueen. Alueelle on suunniteltu Loviisa—Hikia
(Hausjarvi) 400 kV:n voimajohto, jonka varaus on myos osoitettu
kaavassa. Itdisimman voimajohtokaytavan alueelle on osoitettu
ajomerkinnalla olemassa oleva Lappomintie.

Kaavaa varten on annettu yleismaarayksia hulevesien ohjaamisesta,
aitaamisesta, toimintojen sijoittamisesta voimajohtoalueille, uusiutuvan
energian kaytosta, melutasosta, sammutusvedesta, radonturvallisuudesta
seka alueen sisaisista viheryhteyksista.

Uuden yleisen tiealueen (Rajatie) toteuttamisesta vastaa Uudenmaan ELY-
keskus. Kaavaratkaisun toteuttaminen tukeutuu paaosiltaan Rajatien
rakentamiseen. Kiertoliittyman lansipuolelle osoitetulta katualueelta on
mahdollista jarjestaa liittyma lansipuolen korttelialueelle. Muilta osin
korttelin kayttodnotto edellyttda kulkuyhteytta nykyiselta tai toteutettavalta
yleisen tien alueelta.

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Loviisan
kaupunginhallituksen 30.6.2025 § 246 paatoksella suunnitteluvaraus.

Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessd muodostetaan sitova tonttijako.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: Ehdotusvaiheen kuuleminen tapahtuu
asettamalla kaavaehdotusaineisto 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Lisaksi pyydetaan asianomaisilta viranomaisilta ja yhteiséilta lausunnot.

Liitteet:
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

vt. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Pekka Stenius

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivaksi ja pyytaa siitd lausunnot.
Kaavakartan nimiota tdydennetaan asianmukaisilla merkinndilla/tiedoilla
ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivaksi ja pyytaa siita lausunnot.
Kaavakartan nimi6ta tdydennetdan asianmukaisilla merkinnéillé/tiedoilla
ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.
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