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Bakgrund

Byggnaden som behandlas i denna rapport utgér huvudbyggnad pé fastigheten Kullas 434-442-4-114 1
byn Hérpe (Sarvsald, Lovisa). Fastighetens areal dr 5885m? och férutom huvudbyggnaden finns det fyra
ekonomibyggnader pé fastigheten. Ekonomibyggnaderna behandlas inte i denna rapport.

Fastigheten ligger pa Lovisa stads delgeneralplan (Delgeneralplan for kust och skirgard Y4/2000).
Omradet har betecknats med bendmningen AT/s vilket innebér kulturhistoriskt vardefullt
bycentrumsomrade. Rivning av byggnaden har tolkats kréva skilt rivningslov eller t.0o.m. undantagslov.

Den ildsta delen av huvudbyggnaden &r sannolikt byggd pa 1800-talet. Flera tillbyggnader och éndringar
och renoveringar har gjorts pd byggnaden, de senaste pa 1970-talet. Speciellt de nyare tillbyggnaderna
och renoveringarna har lett till att byggnaden tagit skada och till stora delar tappat sitt virde.

Utforda undersokningar

Byggnadens skick samt mojligheterna till renovering undersoktes pa plats 3.7.2021. Byggnaden
granskades pé utsidan samt i alla inre utrymmen. Via befintliga luckor kom man &t att undersdka en del
av bottenbjilklagets kryputrymme samt vindsutrymmena. P4 en kort del av ytterviggen togs en del av
fasadbradldggningen bort for att man skulle kunna granska stockstommens skick. I 6vrigt gjordes inte
konstruktionsdppningar.

Byggnadens skick

Grundkonstruktionerna: Den dldsta delen av husets grundmur &r gjord av natursten direkt pa bergsytan
och verkar vara i relativt gott skick. Denna grundmursdel &r inte ursprunglig, utan gjord antagligen 1
borjan av 1900-talet. Denna grundmur dr ganska hog och darfor finns det i de hir delarna av byggnaden
ett relativt hogt kryputrymme. Senare grundmursdelar &r frimst gjorda av betong. De &r ocksé gjorda pa
berget, men eftersom bergsytan varierar har grundmuren blivit alldeles for 1ag. Dessutom sluttar
berggrunden tydligt mot huset, vilket for in regnvatten under huset. Regnvattnet leder i sin tur till att
konstruktionerna blir forstorda av fukt. Att eliminera det hér problemet skulle i praktiken krdva
spriangning eller kilning av en rénna 1 berget, vilket skulle vara dyrt och riskfyllt och dessutom kan man
inte vara siker pa att slutresultatet &r fungerande, eftersom det kan finnas sprickor i berget som dnda leder
in vatten under huset.

Golvbjilklaget: 1 praktiken &r hela byggnadens golvbjdlklag skadat och otryggt och bor darfor rivas. De
dldsta delarna har massiva golvbalkar, pa vilka det direkt monterats golvplankor. Bide balkar och
golvplankor har under ménga ar forstorts av insekter (sma skalbaggar, se bild). Det finns stora séttningar i
golvbjilklaget och det bojs kraftigt vid anvéndning. Vissa nyare delar dr gjorda med markfast golv eller
med extremt lagt ventilationsutrymme under golvet. Dessa golvbjilklag har skadats av markfukt och dalig
ventilering.
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Viggstommen: Den éldsta delens stockstomme &r delvis fuktskadad i de nedre viaggdelarna. Om
byggnaden skulle renoveras borde 1-3 stockvarv nedifran bytas ut. Eftersom byggnaden har uppforts i
ménga olika etapper skulle detta arbete vara komplicerat. De nyare delarna av byggnaden som &tminstone
delvis har resvirkesstomme dr i regel 1 &nnu sdmre skick och den delen av stommen kan antagligen inte
anvéndas.

Ovre bjilklaget och vattentaket: Sannolikt ir inga birande takstolar ursprungliga, men en del torde vara
frén borjan av 1900-tadet, da huset har hojts. Efter detta har takkonstruktionerna delvis bytts ut och
reparerats. Antagligen har en del av de dldre barande takkonstruktionerna kapats, vilket delvis har lett till
sdttningar i vattentaket. Trots att reparationer har gjorts dr minga takkonstruktioner i daligt skick. Huset
har ett brid- och pérttak, pa vilket man kring 1970 monterat ett korrugerat plattak. P4 vindsvaningen har
man installerat sommarrum, men konstruktionerna kring dessa (isolering, luftspalter) har sannolikt
monterats pa ett sitt som fororsakat tydliga skador pa de gamla konstruktionerna.

Bilder: Takbjdlklaget och dess §ka0r

Mellanbjdlklaget: Det verkar som om det i nagot skede rivits en bérande linje i huset, vilket har lett till att
en del av mellantaket rasat in for en tid sedan. Mellanbjilklaget lyftes da upp och reparerades delvis, men
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konstruktionernas héllbarhet ar fortfarande mycket osiker. Mellanbjilklaget dr forsett med isolering av
mossa/sagspan och dylikt, som med tiden tryckts ihop och tappat en del av sin isolerande forméga.

Bilder: Mellanbjllget

Fasadmaterial: Husets fasadmaterial (fasadbradlaggning, foderbraden, hingbraden mm.) &r i daligt skick.
En eventuell renovering av huset skulle betyda fornyande av néstan alla fasadmaterial, eftersom mélning 1
de flesta fall inte skulle rdcka. Dessutom skulle fornyandet av stocstommens nedre delar i praktiken
betyda fornyande av hela fasadbradléggningen.

Fénster och dérrar: Storsta delen av husets fonster och dorrar dr fornyade. En del sannolikt pa 1960-talet
och en del pa 1990-talet. De har dnda tjénat sin tid och gér till storsta delen antagligen inte att {4 i
anvindbart skick med hjilp av servicemélning eller liknande atgérder.

Bilder: Fasadmaterial samt problemet med ldg grundmur/bergsytan som leder in regnvatten

Hustekniken: Huset har enkel elektricitet, elvirme, enkelt vatten/avloppsystem samt naturlig ventilation.
En del av de ursprungliga eldstidderna har rivits, vilket har lett till forsdmrad ventilationseffekt och sémre
inneluft. Aven de fuktskadade konstruktionerna har lett till forsimrad inneluft.
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Bedomning av forutsiittningarna for reparation

Pa basen av de genomforda undersdokningarna och ovannidmnda beddmningar kan man konstatera att en
renovering av byggnaden dr mycket komplicerad. Om man skulle forsoka renovera byggnaden sé att den
kunde fungera som bostadsbyggnad skulle nistan alla byggnadsdelar krdva omfattande
reparationsdtgirder, vars totala kostnader sannolikt klart skulle 6verskrida kostnaderna for ett nybygge.
Av den nuvarande byggnaden &r det i stort sett endast grunden och stockstommen som skulle bli kvar och
dven dessa skulle mésta repareras. Dessutom skulle slutresultatet av en reparation inte nddvéndigtvis vara
tekniskt fungerande, héllbart och hilsosékert.

Eftersom byggnaden bara till en mindre del bevarats i sin ursprungliga form med ursprungliga
konstruktioner kan man inte beddma att byggnaden har sa stort historiskt virde. En ny byggnad, som
skulle byggas med hogkvalitativa material och byggmetoder och dessutom uppforas i mycket traditionell
anda skulle vara en formanligare, bittre fungerande och hélsosammare 16sning som dnda skulle passa bra
in i den vérdefulla miljon.

Eftersom en del av byggnaden har en stockstomme som &tminstone delvis dr 1 anvéndbart skick
rekommenderas att denna tas till vara vid en eventuell rivning. Vad stockstommen i praktiken kan
anvéndas till klarnar d&@ man avmonterat fasadmaterialet.

Sibbo 31.8.2021






