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Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

ymparistopaallikkdé Heidi Lyytikdinen, puh. 0440 555 373, ja johtava
rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Loviisan kaupungin kaupunkisuunnitteluosasto pyytaa rakennus- ja
ymparistélautakunnan lausuntoa asemakaavan muutoksesta, joka koskee
Kuningattarenrannan kaupunginosan korttelia 1060 ja sen viereista
hulevesialuetta, katualueen osaa ja jatetteenkerayspistetta
(Saaristotie/Regaalienkatu/Regaalienkuja). Asemakaavoituksen
tavoitteena on ajanmukaistaa asemakaava ja tutkia, onko mahdollista
sijoittaa alueelle pientalotonttia.

Kaavaluonnoksesta on annettu rakennusvalvonnan ja ymparisténsuojelun
yhteinen viranhaltijalausunto 20.12.2024 (rakennus- ja ymparistolautakunta
13.2.2025 § 11). Lausunnossa esille tuotuja asioita ei ole huomioitu
kaavaehdotuksessa.

Oheismateriaali:

Kaavakartta

Kaavaselostus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ymparistopaallikké Heidi Lyytikdinen

Rakennus- ja ymparistdlautakunta antaa kaupunkisuunnitteluosastolle
seuraavan lausunnon Regaalienkujan asemakaavaehdotuksesta:

Uusi rakennuspaikka olisi pinta-alaltaan pieni (noin 640 m2). Kiinteisto
rajoittuisi kahdelta sivulta katuun ja kolmannelta sivulta yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alueeseen (ET-1), jossa
sijaitsee kotitalousjatteiden aluekerayspiste. ET-1-alueen Iapi on lisaksi
ajoyhteys viereiselle tontille. Edella mainitut seikat ovat omiaan
aiheuttamaan eraista naapuruussuhteista annetussa laissa mainittuja
ongelmia jo rakentamisvaiheessa, mutta varsinkin sen jalkeen.

Jatteiden aluekerayspisteen laheisyys aiheuttaa asumiselle haittaa
likenteen, melun ja ainakin ajoittain myos hajun muodossa. Taéman ovat
kaavaluonnoksesta antamissaan lausunnoissaan huomioineet myos
Rosk’n Roll Oy Ab ja Uudenmaan jatelautakunta.

Kiinteistdn pieni ala ja rakentamisalan sijoittuminen katujen ja toista
kiinteistda palvelevan ajoyhteyden valittdmaan laheisyyteen vaikeuttavat
yhdessa esimerkiksi lumien hallintaa. Kadulle pain viettavalta katolta lumet
romahtaisivat kadulle tai mahdollisille kadun varteen sijoitettaville
pysakointipaikoille, ja pihan puolella olisi rajatusti tilaa lumelle.

ET-1-alue on jatkuvasti pidettava puhtaana lumesta, ja jatkossa alueen
lumet olisi valittdmasti vietdva muualle sen sijaan, ettd ne valiaikaisesti
kasattaisiin nykyiselle ohjeelliselle pysakdintialueelle (p) tai hulevesien
imeyttamiseen ja johtamiseen tarkoitetulle alueelle (hule-1).

Hulevesien hallintaan (viivyttaminen, imeyttdminen) ei valitettavasti
kiinnitetty laheskaan riittdvasti huomiota voimassa olevan



Paatos

Kuningattarenrannan asemakaavan laatimisvaiheessa. Suuri osa
asemakaava-alueen hulevesistd huuhtoutuu siksi puhdistamatta suoraan
mereen. Kiinteistojen riittava koko luo edellytykset sille, etta hulevesien
hallintaan on mahdollista kiinnittda huomiota suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa. Nain pienella kiinteistolla ndma mahdollisuudet ovat
rajalliset tai jopa olemattomat. Alueella on talla hetkella painanne, joka
rakentamisen yhteydessa todennakdisesti tasattaisiin, jolloin syntyvat
hulevedet kaytannossa ohjautuisivat kaava-alueen hulevesijarjestelman
kautta suoraan puhdistamatta mereen.

Lisaksi kaavamaarayksista puuttuu tontin rakennusalaan liittyva maarays.
Mé&arays on tarpeellinen mahdollisen rakennusluvan myodntamisen
yhteydessa.

Kaavan muuttaminen ja uuden pientalotontin kaavoittaminen on
kaavasuunnittelijalta saadun suullisen tiedon mukaan (20.12.2024) tullut
vireille muun muassa siita syysta, ettd Regaalienkujan alue on
nykymuodossaan epamaarainen ja sille ei ole jarkevaa kayttéa. Rakennus-
ja ymparistolautakunta katsoo, etta alueen kayttdminen siihen, kun se on
voimassa olevassa kaavassa tarkoitettu, eli ajovaylaksi, pysakaéintiin ja
hulevesien hallintaan (ja lumien tilapaiseen varastointiin), on alueen
jarkevaa kayttda. Jos voimassa olevan kaavan mukainen puurivi olisi
alueelle istutettu ja pysakdintipaikat rakennettu alue olisi siisti ja sopisi
kaupunkikuvaan ja palvelisi myds Kuningattarenrannan alueella (esim.
Grona Udden tai aallonmurtaja) vierailevia.

Kaavamaaraysten sanamuodoista lausuttiin luonnosvaiheessa. Virheita on
edelleen ruotsinkielisissa kaavamaarayksissa.

Rakennus- ja ymparistolautakunta antaa kaupunkisuunnitteluosastolle
seuraavan lausunnon Regaalienkujan asemakaavaehdotuksesta:

Uusi rakennuspaikka olisi pinta-alaltaan pieni (noin 640 m2). Kiinteistd
rajoittuisi kahdelta sivulta katuun ja kolmannelta sivulta yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alueeseen (ET-1), jossa
sijaitsee kotitalousjatteiden aluekerayspiste. ET-1-alueen lapi on lisaksi
ajoyhteys viereiselle tontille. Edelld mainitut seikat ovat omiaan
aiheuttamaan eraista naapuruussuhteista annetussa laissa mainittuja
ongelmia jo rakentamisvaiheessa, mutta varsinkin sen jalkeen.

Jatteiden aluekerayspisteen laheisyys aiheuttaa asumiselle haittaa
likenteen, melun ja ainakin ajoittain my6s hajun muodossa. Téman ovat
kaavaluonnoksesta antamissaan lausunnoissaan huomioineet myos
Rosk'n Roll Oy Ab ja Uudenmaan jatelautakunta.

Kiinteistdn pieni ala ja rakentamisalan sijoittuminen katujen ja toista
kiinteistoa palvelevan ajoyhteyden valittomaan laheisyyteen vaikeuttavat
yhdessa esimerkiksi lumien hallintaa. Kadulle pain viettavalta katolta lumet
romahtaisivat kadulle tai mahdollisille kadun varteen sijoitettaville
pysakdintipaikoille, ja pihan puolella olisi rajatusti tilaa lumelle.

ET-1-alue on jatkuvasti pidettava puhtaana lumesta, ja jatkossa alueen
lumet olisi valittdmasti vietdva muualle sen sijaan, ettd ne valiaikaisesti
kasattaisiin nykyiselle ohjeelliselle pysakdintialueelle (p) tai hulevesien
imeyttamiseen ja johtamiseen tarkoitetulle alueelle (hule-1).

Hulevesien hallintaan (viivyttdminen, imeyttaminen) ei valitettavasti
Kiinnitetty laheskaan riittavasti huomiota voimassa olevan
Kuningattarenrannan asemakaavan laatimisvaiheessa. Suuri osa



Jakelu

asemakaava-alueen hulevesistd huuhtoutuu siksi puhdistamatta suoraan
mereen. Kiinteistdjen riittdva koko luo edellytykset sille, ettd hulevesien
hallintaan on mahdollista kiinnittdd huomiota suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa. Nain pienella kiinteistolla nama mahdollisuudet ovat
rajalliset tai jopa olemattomat. Alueella on talla hetkella painanne, joka
rakentamisen yhteydessa todennakdisesti tasattaisiin, jolloin syntyvat
hulevedet kaytanndssa ohjautuisivat kaava-alueen hulevesijarjestelman
kautta suoraan puhdistamatta mereen.

Lisdksi kaavamaarayksista puuttuu tontin rakennusalaan liittyva maarays.
Maarays on tarpeellinen mahdollisen rakennusluvan myontamisen
yhteydessa.

Kaavan muuttaminen ja uuden pientalotontin kaavoittaminen on
kaavasuunnittelijalta saadun suullisen tiedon mukaan (20.12.2024) tullut
vireille muun muassa siita syysta, ettd Regaalienkujan alue on
nykymuodossaan epamaarainen ja sille ei ole jarkevaa kayttéa. Rakennus-
ja ymparistolautakunta katsoo, etta alueen kayttaminen siihen, kun se on
voimassa olevassa kaavassa tarkoitettu, eli ajovaylaksi, pysakadintiin ja
hulevesien hallintaan (ja lumien tilapaiseen varastointiin), on alueen
jarkevaa kayttéa. Jos voimassa olevan kaavan mukainen puurivi olisi
alueelle istutettu ja pysakointipaikat rakennettu alue olisi siisti ja sopisi
kaupunkikuvaan ja palvelisi myos Kuningattarenrannan alueella (esim.
Grona Udden tai aallonmurtaja) vierailevia.

Kaavamaaraysten sanamuodoista lausuttiin luonnosvaiheessa. Virheita on
edelleen ruotsinkielisissd kaavamaarayksissa.

Kaupunkisuunnitteluosasto, sahkoisesti



