Poikkeamislupa (RakL 57. §) 434-11-1142-1, Troolitie 2, 07910 Valko

EKIL 22.05.2025 § 92
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Valmistelijat

Kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029
Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Poikkeamislupa (RakL 57. §): Hakija hakee saunarakennuksen (noin 17
k-m?) rakentamista 2 metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta. Asemakaava-
alueella pienin sallittu etaisyys tontin rajasta on 4 metria.

Sijainti: Kiinteistd RN:0 434-11-1142-1 on kokonaispinta-alaltaan 1 255 m?
ja sijaitsee osoitteessa Troolitie 2, 07910 Valko. Loviisan kaupungin
kiinteistorekisterin mukaan kiinteistolla on omakotitalo (135 k-m?) ja
talousrakennus (55 k-m?).

Rakennushanke: Puuldammitteisen pihasaunan (noin 17 k-m?)
rakentaminen kaytettavaksi silloin, kun sisdsaunaa ja pesuhuonetta
kunnostetaan. Pihasauna toimisi kantovetta koskevan periaatteen
mukaisesti.

Hakijan perustelut: Saunalle on vain yksi sopiva paikka, joka sijaitsee
tontin nurkassa, 2 metrin paassa tontin rajoilta. Tontin nurkka on ainoa
mahdollinen paikka ottaen huomioon paloturvallisuusetaisyys tontilla
sijaitsevista rakennuksista. Etaisyys lahimman rajanaapurin rakennuksista
on yli kahdeksan (8) metria. Naapurit ovat hyvaksyneet hankkeen.

Kaavatilanne: Alueella on voimassa Vardon niemen asemakaava, joka
hyvaksyttiin 26.2.1989.

Kiinteisto sijaitsee AO-alueella (erillispientalojen korttelialueella).
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,25.

Naapureiden kuuleminen: Hakija on kuullut kiinteistén kahta
naapurikiinteistoa. Kenellakaan naapureista ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

Viranomaisten kuuleminen: Loviisan kaupungin rakennusvalvonta on
tutustunut hakemukseen eika silla ole huomautettavaa asiasta. Loviisan
kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd on tutustunut hakemukseen eika silla
ole huomautettavaa asiasta.

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut: Kaupunkisuunnitteluosasto
puoltaa saunarakennuksen (noin 17 k-m?) sijoittamista 2 metrin
etaisyydelle kiinteistdn rajasta. Sijainnin ja kiinteistonrajan laheisyyden
takia hakijan kiinteiston naapurilta tarvitaan erityinen hyvaksynta. Naapurit
ovat hyvaksyneet hankkeen.

Huomioiden kiinteistdn muoto, maasto ja koko saunarakennuksen sijainti
on hyvaksyttava. Kiinteistolla on riittdvasti osoitettua rakennusoikeutta.
Saunarakennuksen sijoittamisella ei ole merkittavia seuraamuksia eika se
vaikuta alueeseen juurikaan. Saunarakennusta ei liiteta vesi- tai
viemariverkkoon.



Esittelija

Voimassa oleva kaava: Kiinteisto sijaitsee voimassa olevan
osayleiskaavan AO-alueella (erillispientalojen korttelialueella).
Saunarakennuksen rakentaminen noudattaa kaavan ohjeita.

Yhteenveto:

Saunarakennus ei ylitd rakennusoikeutta eika sita varusteta vedella eikd
viemaroinnilla. Kiinteiston naapurit ovat hyvaksyneet saunarakennuksen
sijoittamisen 2 metrin etaisyydelle kiinteiston rajalta. Perustelua
saunarakennuksen sijainnille voidaan pitaa jarkevana kiinteiston
edellytysten perusteella. Hanke on perusteltu kuvauksen ja
hakemusasiakirjojen perusteella.

Johtopaatokset: Rakentamisella ei ole merkittdvid seuraamuksia eika se
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia tai muita
merkittavia haitallisia vaikutuksia. Rakentaminen ei riko maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatetta.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §):

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eikd 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-
alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairiéta
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytéon muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttdtarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahanhiilisyytta.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislain 57. §): voidaan myontaa,
koska edellytykset tayttyvat.
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vt. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht



Ehdotus

Paatos

Jakelu

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa hakemuksen mukaisesti
myontaa kiinteistolle RN:o 434-11-1142-1 poikkeamisluvan (rakentamislain
57. §) saunarakennuksen (noin 17 k-m2) rakentamiseen 2 metrin
etaisyydelle kiinteiston rajalta. Paatdés myonnetaan hakemuksen liitteena
olevan asemapiirroksen mukaisesti.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti hakemuksen mukaisesti
myontaa kiinteistolle RN:o 434-11-1142-1 poikkeamisluvan (rakentamislain
57. §) saunarakennuksen (noin 17 k-m2) rakentamiseen 2 metrin
etaisyydelle kiinteistdn rajalta. P4atds mydnnettiin hakemuksen liitteena
olevan asemapiirroksen mukaisesti.
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Hakijat

Rakennusvalvonta

Kaupunkisuunnitteluosasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus



