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Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 11, OSA KORTTELISTA 2008, VALKON SATAMAN LANSIPUOLI,
VALKOLAMMENTIE/LAMMENPOLKU
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tdssa suunnitelmassa esitetddn kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdaydennetaan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 11, Valko. Asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistoja:
434-404-2-1, 434-404-1-43, 434-409-2-113, 434-409-2-114, 434-409-2-117, 434-409-5-3, 434-409-6-0,
434-871-1-1 ja 434-871-1-3. KiinteistOissa on useita maaraaloja.

Kaavan vireilletulosta on tehty viranhaltijapdatos 5.4.2024. Kiinteistoista on myyty useita maaraaloja,
joita ei voida muodostaa omiksi kiinteistoikseen, ennen kuin tonttijako on laadittu. Alueen tonttijako on
ollut pitkdan vireilld. Maankaytto ja rakennusasetuksen 37 § mukaisesti tonttijako on laadittava siten,
ettd jokaiselle tontille on ajoyhteys. Mikali tontti ei rajaudu katuun, voidaan perustaa ajoyhteysrasite
yhden tontin kautta korkeintaan kahdelle tontille. Koska kyseinen korttelialue on laaja, ei osalle tonteista
voitaisi jarjestdd asianmukaista kulkuyhteyttd. Korttelin sisdiset kulkuyhteydet voidaan ratkaista
muuttamalla asemakaavaa. Asemakaavan muuttaminen mahdollistaa talléin myo6s tonttien lohkomisen.
Kaavoituksen kustannuksista on sovittu kaavoitussopimuksella.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa korttelin sisdiset ja tarpeelliset ajoyhteydet alueella
oleville maaraaloille siten, ettda kiinteistdjen muodostaminen olisi mahdollista. Samalla alueen
kaavamaaraykset tarkistetaan ja huomioidaan mahdolliset aluetta koskevat asemakaavalliset
muutostarpeet.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 23,3 ha. Lannestd alue rajautuu Valkolammentiehen ja
Lammenpolkuun. Idasta alue rajautuu Valkon satamaan ja etelasta Valkonlahteen. Alueella on voimassa
kaksi asemakaavaa, ja se on kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T/1).

Alueella on useita maanomistajia. Osa alueesta on vanhentuneen tielinjauksen johdosta Loviisan
kaupungin omistuksessa. Osa alueesta on Vaylaviraston omistuksessa vanhan ratalinjauksen johdosta.
Osin kiinteistorajaukset ovat epatarkoituksenmukaisia.

Alueella on teollisuus- ja varastotoiminnan lisdksi toimisto- ja liikerakennustoimintaa seka
energiahuoltoon liittyvaa toimintaa. Alueella on my6s padosin Loviisan kaupungin omistama vesialue.

Valkon alueesta vireilld olevan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa alueesta on tehty useita selvityksia.
Alue on paaosin teollisuus- ja varastoaluekaytdssd, eikd merkittavia luontoarvoja eika arkeologisia
|6ydoksia ole ndissa havaittu. Alueen eteldaosassa on metsa, jonka luontoarvot tullaan selvittdmaan
kaavaehdotusvaiheessa.



Maakuntakaava
Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava.

I X \v

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympaéristot (Missa
maat on mainiommat 2016) sekd valtakunnalliset maisemanhoitoalueet (LSL 32 §).



Yleiskaava

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueelle ollaan
laatimassa osayleiskaavaa, jonka kaavaehdotus on ollut nahtavilla kesalla 2023.
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Osayleiskaavaehdoft}s, jok& on hyvc'iksyity:‘l;évd&lld 5025 Loviisan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnassa

Teollisuus- ja varastoalue.

Lahivirkistysalue.

Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muu néihin verrattava toimenpide
on kielletty iiman MRL:n 128 §:n mukaista maise-
matydlupaa.

Satama-alue. Alueelle saa sijoittaa satamatoimin-
nan kannalta tarpeellisia tiloja, rakennuksia ja ra-
kenneimia.

Alueelle saa sijoittaa satamatoimintaan liittyvia
vaarallisia kemikaaleja ja kasittelevia tai varastoivia
laitoksia ja sataman kautta kulkevien kiertotalous-
tuotteiden lajittelua ja varastointia seka telakkatoi-
mintaa. Kemikaalien kasittely ja varastointi tai kier-
totaloustuotteiden lajittelu ja varastointi eivat saa
heikentaa asumisen mahdollisuuksia yleiskaavan
asumiseen osoitetuilla alueilla.




Asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Alueella padosin voimassa oleva kaava 434-
AM11-37 on vahvistettu 4.12.1989. Kaavanmuutosalueen lounaisosalla on voimassa kaava 434-A11-28,
joka on vahvistettu 13.2.2007. Alue on kokonaan T/1-korttelialuetta.
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Ote alueen kaavoja yhdistelevdstd ajantasa-asemakaavasta. Alue on kokonaan T/1-korttelialuetta.

TEOLUISUUS— JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA KVARTERSOMRADE FOR INOUSTRI- OCH LAGERBYGNADER. PA KVARTERSOMRADET FAR

VAN TOIMINNAN KANNALTA TARVITTAVIA ASUNTO- JA TOIMISTOTILOJA. ENDAST BYGGAS BOSTADS— OCH KCNTORSUTRYMMEN, SOM AR NODVANDIGA FOR
T/ 1 TONTILLE SAA SIJOITTAA KAKSI ASUNTOA KINTEISTON HOITOA VARTEN TARPEELUSELLE VERKSAMHETEN.

HENKILOKUNNALLE. PA TOMTEN FAR PLACERAS TVA BOSTADER FOR DEN PERSONAL SOM AR NUDVANDIG

TONTILLE VARATTAVIEN AUTOPAIKKOJEN LUKUMAARAN ON OLTAVA VAHINTAAN PUOLET SIELLA FOR FASTIGHETENS SKUTSEL.

VAKINAISEST! TYOSKENTELEVIEN TYONTEKIJOIDEN LUKUMAARASTA. ANTALET BILPLATSER SOM RESERVERAS PA TOMTEN BOR VARA MINST HALFTEN AV

ANTALET ARBETSTAGARE SOM STADIGVARANDE ARBETAR PA PLATSEN.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset
Aluetta koskevia selvityksia ovat:
— Valkon ja sen ldhialueiden muinaisjadannésinventointi osayleiskaavaa varten, 11.5.2018,
Museovirasto
— Uhanalaisten luontotyyppien kartoitus, 2020, Jere Salminen
— Loviisan Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavan kokoomaluontoselvitys 2021, Jere
Salminen
— Valkon sataman lansipuoli, Luontoselvitys 2024, Jere Salminen



OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
—  yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
—  Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
— Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sahko Oy
—  Porvoon kaupunki, ymparistéterveydenhuolto
—  Loviisan Vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto
— Rosk’n Roll Oy Ab (jatteiden kasittely)
—  Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike r.y.



5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdynnistaminen
Kaavamuutos on tullut vireille viranhaltijapaatokselld 10.4.2024.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetddn kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS)
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. OAS:n, asemakaavaluonnoksen ja asemakaavaehdotuksen
nahtavilld olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Asemakaavan valmisteluvaihe (luonnosvaihe)
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus asetti yhden kaavaluonnoksen nahtaville 26.4.—13.5.2024 Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle alueidenkayttdlain 62. §:n mukaisesti. Nahtavilld olosta
tiedotettiin alueidenkayttélain mukaisesti. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.
Lausuntoja saatiin 5, mielipiteita 2.

Aikataulu: kevat 2024

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle vahintaan 14 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan
alueidenkayttolain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (alueidenkayttolain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (alueidenkayttolain 66. § 2. mom., maankaytto- ja rakennusasetuksen 18. §). Mahdolliset
muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilld oloajan paattymista tai
sdahkopostitse kaavoitus@loviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (alueidenkayttdalain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kevit 2025

Kaavan hyvdksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin sekd mahdollisten
muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja pdattdaa kaavan hyvaksymisesta. Asemakaava
tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatdos on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(alueidenkayttolain 52. §). Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytdneet (alueidenkayttdlain 67. §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja paikallislehdissa
(alueidenkéyttolain 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2025

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetdaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua
kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan
arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavan yhteydessa selvitetdaan vaikutuksia muun muassa maaperaan,
ilmastoon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja elinkeinoelamaan.



7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon kaavan
ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@Ioviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdd myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkodposti: kaavoitus@Ioviisa.fi
PL77

07901 Loviisa

sahkoposti: etunimi.sukunimi@Ioviisa.fi

Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674
kaavoitusarkkitehti

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnittelupaallikko



