Maankayttoinsinoorin viranhaltijapaatoksen ottaminen kaupunginhallituksen kasittelyyn,
maankayttoinsinodrin viranhaltijapaatos § 5/2025

KH 24.03.2025 § 112
571/10.00.02/2023

Valmistelija Kaupunginjohtaja Tomas Bjérkroth

Maankayttoinsindéri on 13.3.2025 tehnyt viranhaltijapaatdoksen § 5/2025,
joka koskee Loviisan Kelluva Kuningatar Oy:n pyyntda kelluvan talon
vuokratontin vuokran kohtuullistamista.

Kaupunginjohtaja on ilmoittanut 18.3.2025 maankayttdinsindorille ja
elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan esittelijalle vt. elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksen johtajalle otto-oikeuden kayttamisesta ja asian
saattamisesta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Loviisan Kelluva Kuningatar Oy (y-tunnus 3360451-3) on 5.2.2024
paivatylla hakemuksellaan anonut kelluvan talon vuokratontin vuokran
kohtuullistamista O euroon, kunnes hanke on myyty.

Hakemustaan vuokrahuojentamisesta Loviisan Kelluva Kuningatar Oy
perustelee muun ohella silla, ettéd kaupunki on ollut aloitteellinen kelluvan
talon rakentamisessa, etta kelluva talo on herattanyt suurta kiinnostusta
asuntomessuaikana seka hankkeen aikaisilla kustannusnousuilla.

Maankayttéinsindori on 13.3.2025 tekemallaan viranhaltijapaatoksella
hylannyt Loviisan Kelluva Kuningatar Oy:n hakemuksen ja velvoittanut
yhtion maksamaan eraantyneet vuokrat vuosilta 2023 ja 2024, kuitenkin
ilman viivastyskorkoa hakemuksen kasittelyajalta.

Hakemuksen ja tehdyn viranhaltijapaatdksen osalta todetaan seuraavaa:

Kelluvaa taloa koskevan hankkeen osalta todetaan, etta kelluva talo oli
Loviisan asuntomessujen vetonaula jo messujen ennakkomarkkinoinnissa
ja keskeinen osa Loviisan kaupungin messumarkkinointia. Alun perin
kelluvan talon rakentamiseen lahtenyt rakennuttaja vetaytyi hankkeesta
kevaalla 2023, jonka jalkeen Loviisan Kelluva Kuningatar Oy rakensi hyvin
tiukalla aikataululla kelluvan talon, nain toteuttaen asuntomessujen ja
kaupungin markkinoinnin ennakkolupauksen. Huomioon ottaen
asuntomessujen markkinointi ja kohteen ainutlaatuisuus, olisi kelluvan
talon rakentumatta jadminen todennakoisesti leimannut Loviisan
asuntomessuja olennaisen kielteisella tavalla.

Kaupunginjohtaja on selvittanyt kelluvan talon rakentamiseen liittyvaa
tapahtumienkulkua. Hakija on tuonut esiin kaupungin olleen asiassa
aloitteellinen ja kaupungille olleen tarkeaa kohteen valmistuminen
asuntomessuille. Esiin on tullut myds kiire hankkeen valmiiksi
saattamisessa. Vaikka kirjallista dokumentaatiota tapahtumienkulusta ei
ole, ei asiassa sinansa, huomioon ottaen kohteen rooli
asuntomessumarkkinoinnissa, ole syyta epailla hakijan esiin tuomia
seikkoja.

Viranhaltijapaatoksessa ratkaisua on perusteltu siten, etta vuokran
huojentaminen merkitsisi Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen vastaista kiellettya valtiontukea. Tama ei pida paikkansa.
Vuokran huojentaminen tai vuokravelvollisuuden poistaminen (maaraltaan



Esittelija

Ehdotus

Kasittely

24.2.2025 mennessa 4127,51 euroa) sinansa merkitsee taloudellista tukea
tai etuutta sen saajalle. Huojentaminen koskisi myds vain valikoitua
kohdetta. Huomioon ottaen komission asetus (EU) 2023/2831 Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta
vahamerkityksiseen tukeen, vaikka huojennus katsottaisiinkin valtiontueksi,
on ilmeista, ettei maaraltdan tallaisen tuen voitaisi katsoa olevan kiellettya
valtiontukea (de minimis saantely).

Huomioon ottaen sen, ettd kaupungin on syyta olettaa olleen asiassa
ainakin jossakin maarin aloitteellinen ja hakijan, toki omaa
liiketoimintaansa edistaakseen, ryhdyttya hankkeeseen, ja kaupungin
hydtyneen toteutuksesta sen omassa markkinoinnissaan, voidaan
kaupungin arvioida saaneen selvaa nakyvyytta ja asuntomessujen
markkinointia edistavaa hyotya kelluvan talon valmiiksi rakentumisesta
messuille.

Edella selostettuun kokonaisarviointiin perustuen vuokrahuojennusta olisi
pidettava kohtuullisena ratkaisuna asiassa.

Todettakoon vield, ettd maankayttdinsindorin viranhaltijapaatds asiassa on
kaupungin hallintosdannon seka Loviisan kaupungin ja Loviisan Kelluva
Kuningatar Oy:n valilla solmitun maavuokrasopimuksen mukainen. Syy
asian viemiseksi kaupunginhallituksen kasittelyyn ovat asiakokonaisuuteen
vaikuttaneet poikkeukselliset tekijat, jotka puoltavat
vuokrahuojennusanomuksen tarkastelemista eri nakokulmista ja koko
tapahtumaketjua, minka perusteella vuokranhuojennuksesta nyt paatetaan,
ainutkertaisena kokonaisuutena.

Oikeusohje: Kuntalain 92 §

Oheismateriaali
Maankayttéinsindérin viranhaltijapaatés 13.3.2025 § 5
Kelluvan talon vuokratontin vuokran kohtuullistaminen, anomus 5.2.2024

Liite
Kari Hagforsin, Meri Lohenojan ja Satu Hamalaisen eriava mielipide

Kaupunginjohtaja Tomas Bjorkroth

Kaupunginhallitus hyvaksyy Loviisan Kelluva Kuningatar Oy:n hakemuksen
vuokratontin vuokran huojennuksesta ja paattaa, etta vuokra
kohtuullistetaan 0 euroksi vuosilta 2023 ja 2024.

Jasen Meri Lohenoja ehdotti, ettd kaupunginhallitus ei hyvaksy Loviisan
Kelluva Kuningatar Oy:n hakemuksen vuokratontin vuokran huojennusta ja
paattda velvoittaa yhtion maksamaan eraantyneet vuokrat vuosilta 2023 ja
2024, kuitenkin ilman viivastyskorkoa hakemuksen kasittelyajalta.

Jasen Kari Hagfors ja puheenjohtaja Satu Hamalainen kannattivat
Lohenojan muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta on jatetty kannatettu muutosehdotus,
joten asiasta danestetaan.

Ainestys:

Pohjaehdotus (JAA): Lotte-Marie Stenman, Mia Heijnsbroek-Wirén,
Agneta Alm, Markus Sjéholm, Hakan Karlsson, Juha Karvonen
Lohenojan muutosehdotus (El): Kari Hagfors, Meri Lohenoja, Satu
Hamalainen



Paatos Paatos ehdotuksen mukainen.

Jasenet Kari Hagfors, Meri Lohenoja ja Satu Hamalainen jattivat eriavan
mielipiteen poytakirjaan.



