Velvoitteen asettaminen

RAYML 14.05.2024 § 30

Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Helsingin hallinto-oikeus on 14.6.2023 tekemallaan paatdksella kumonnut
Loviisan rakennus- ja ymparistélautakunnan paatoksen 3.2.2022 § 12 ja
palauttanut asian uudelleen lautakunnan kasiteltavaksi.

Hallinto-oikeus on paatdksessaan todennut, ettd avokeittion varustelua ei
ole lieden poistamista lukuun ottamatta muilta osin muutettu. Yksi
rakennuksen varastotiloista on hyvaksyttyjen rakennuslupapiirustusten
vastaisesti muutettu keittidksi ja on katsottava olleen sita edelleen
valituksenalaisen paatdksen ajankohtana. Valokuvaselvityksen perusteella
talousrakennus on valituksenalaisen paatdksen ajankohtana edelleen ollut
rakenteeltaan ja varustukseltaan sellainen, etta rakennusta on mahdollista
kayttaa myds asumiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 125 §:n 5 momentin mukaan
rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennaista muuttamista
varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan
huomioon kayttétarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja
muuhun maankayttéon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ymparistéministerion asetuksen
(1008/2017) 2 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan tassa asetuksessa
tarkoitetaan asuinhuoneella huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu
jatkuvaan asumiskayttdéon. Asuinhuoneena ei pideta eteista, kaytavaa tai
kylpyhuonetta tai naihin verrattavaa huonetilaa. Keittid on asuinhuone, joka
on ensisijaisesti ruoanvalmistusta ja ruokailua varten.

Kiinteistdon omistajalle on lahetty kirjallinen selvityspyyntd 27.11.2023.
Kiinteiston omistaja on toimittanut kirjallisen selvityksen 11.12.2023.

Kiinteistdon omistajaa on kuultu 2.4.2024 hallintolain (434/2003) 34. §:n
mukaisesti ja hanelle on annettu mahdollisuus antaa vastine mahdollisen
hallintopakkomaarayksen seka uhkasakon asettamisesta. Kiinteiston
omistaja on toimittanut kirjallisen vastineen 22.4.2024.

Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala

Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa asettaa kiinteiston 434-442-1-
52 omistajalle | N scuraavan paavelvoitteen ja tehostaa sita
juoksevalla uhkasakolla.

Lisaksi rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa ilmoittaa asiasta poliisille
esitutkintaa varten.

Paavelvoite

Kiinteiston 434-442-1-52 omistajaa || ] v<!voitetaan purkamaan
rakennuksesta rakennuslupapiirustusten vastaisesti rakennettu keittio
(liesi, liesituuletin, keittibkaapit) seka poistamaan keittiosta keittiovarusteet
(j@dkaappi/jadkaappi-pakastin) 14.6.2024 mennessa. Koska
rakennusluvassa sallitaan vesipiste, ei sen tai allaskaapin purkaminen



sisally velvoitteeseen.
Paavelvoitteen tehoste

Edella esitetyn paavelvoitteen tehosteeksi Loviisan kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunta maaraa uhkasakkolain 6. §:n mukaisen juoksevan
uhkasakon paavelvoitteen noudattamatta jattamisesta.

Uhkasakko muodostuu paavelvoitteelle asetettavasta 3 000 euron
peruserasta ja jokaisesta asetetun maaraajan jalkeisesta seuraavaa yhta
kalenterikuukautta koskevasta 100 euron suuruisesta lisderasta.

Paatoksen perustelut

Kiinteistolla 434-442-1-52 sijaitsevasta rakennuksesta on ryhdytty
lainvoimaisen rakennusluvan vastaisiin toimenpiteisiin varustamalla
rakennus keittidlla. Rakennuksesta ei ole poistettu
rakennuslupapiirustusten vastaisesti rakennettua keittiéta Helsingin
hallinto-oikeuden paatoksessa edellytetyssa laajuudessa. Taman vuoksi
asiassa on tarpeen antaa maarays ja tehostaa maaraysta juoksevalla
uhkasakolla.

Koska asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden perusteella keittion
ja keittibvarusteiden purkamista olisi pidettava kohtuuttomana, tulee
paavelvoitteen mukaiset toimenpiteet suorittaa vaadittuun aikaan
mennessa.

Uhkasakko ja teettamisuhka on kohdistettu kiinteiston 434-442-1-52
omistaja _ jolla on asianosaisena tosiasiallinen ja
oikeudellinen mahdollisuus noudattaa velvoitetta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata kiinteisténomistajaa
tayttdmaan velvollisuutensa. Maarayksen antamisesta ja siihen liitettavasta
velvoitteen laiminlydnnin varalle asetettavasta tehosteesta sdadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 24 luvussa (MRL 182 §).

Valvontaviranomaisen on tehostettava, jollei se ole ilmeisen tarpeetonta,
maankaytto- ja rakennuslain nojalla antamaansa kieltoa tai maaraysta
uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetdan
laiminlydjan kustannuksella tai toiminta keskeytetaan tai kielletaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on uhkasakon kayttamista
edellyttavan teon tai laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille
esitutkintaa varten (MRL 186 §). limoitus saadaan jattaa tekematta, jos
tekoa tai laiminlyontia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena,
eika yleisen edun ole katsottava vaatien syytteen nostamista.

IImoitusvelvollisuus

Velvoitetun on kiinteistdn tai sen kayttdoikeuden luovuttaessaan
iimoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka sita
koskee. Velvoitetun on liséksi ilmoitettava Loviisan kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Rakennusvalvontaviranomaisen maksu
Yksittdisen maarayksen antamisesta peritaan

rakennusvalvontaviranomaisen taksan mukainen maksu. Taman
uhkasakon asettamispaatoksen maksu on 470 euroa.



Paatos

Myds hallintopakon valvomiseksi tehtavat tarkastukset kiinteistolla ovat
maksullisia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) § 125, 182, 186 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) § 4, 6, 7, 8, 10, 18, 19, 22, 23

Hallintolaki (343/2003) § 34 ja 39

Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista § 2 1 momentti
Rakennusvalvonnan tarkistus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista suoritettavat maksut, rakennus- ja
ymparistolautakunta 4.11.2021 § 22

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paatti asettaa kiinteistén 434-442-1-52
omistajalle “ seuraavan paavelvoitteen ja tehostaa sité
juoksevalla uhkasakolla.

Lisaksi rakennus- ja ymparistolautakunta paatti iimoittaa asiasta poliisille
esitutkintaa varten.

Paavelvoite

Kiinteiston 434-442-1-52 omistajaa || I v<\voitetaan purkamaan
rakennuksesta rakennuslupapiirustusten vastaisesti rakennettu keittid
(liesi, liesituuletin, keittibkaapit) seka poistamaan keittiosta keittiovarusteet
(jadkaappi/jaakaappi-pakastin) 14.6.2024 mennessa. Koska
rakennusluvassa sallitaan vesipiste, ei sen tai allaskaapin purkaminen
sisally velvoitteeseen.

Paavelvoitteen tehoste

Edella esitetyn paavelvoitteen tehosteeksi Loviisan kaupungin rakennus- ja
ymparistolautakunta maaraa uhkasakkolain 6. §:n mukaisen juoksevan
uhkasakon paavelvoitteen noudattamatta jattamisesta.

Uhkasakko muodostuu paavelvoitteelle asetettavasta 3 000 euron
peruserasta ja jokaisesta asetetun maaraajan jalkeisesta seuraavaa yhta
kalenterikuukautta koskevasta 100 euron suuruisesta lisderasta.

Paatoksen perustelut

Kiinteistolla 434-442-1-52 sijaitsevasta rakennuksesta on ryhdytty
lainvoimaisen rakennusluvan vastaisiin toimenpiteisiin varustamalla
rakennus keittiolla. Rakennuksesta ei ole poistettu
rakennuslupapiirustusten vastaisesti rakennettua keittiotd Helsingin
hallinto-oikeuden paatoksessa edellytetyssa laajuudessa. Taman vuoksi
asiassa on tarpeen antaa maarays ja tehostaa maaraysta juoksevalla
uhkasakolla.

Koska asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden perusteella keittion
ja keittidvarusteiden purkamista olisi pidettava kohtuuttomana, tulee
paavelvoitteen mukaiset toimenpiteet suorittaa vaadittuun aikaan
mennessa.

Uhkasakko ja teettamisuhka on kohdistettu kiinteiston 434-442-1-52
omistaja — jolla on asianosaisena tosiasiallinen ja
oikeudellinen mahdollisuus noudattaa velvoitetta.



Jakelu

RAYML 10.09.2024 § 53
219/10.03.00/2022

Valmistelija

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata kiinteistbnomistajaa
tayttdmaan velvollisuutensa. Maarayksen antamisesta ja siihen liitettavasta
velvoitteen laiminlydnnin varalle asetettavasta tehosteesta sdadetdan
maankaytt6- ja rakennuslain 24 luvussa (MRL 182 §).

Valvontaviranomaisen on tehostettava, jollei se ole ilmeisen tarpeetonta,
maankayttod- ja rakennuslain nojalla antamaansa kieltoa tai maaraysta
uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan
laiminlydjan kustannuksella tai toiminta keskeytetaan tai kielletaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on uhkasakon kayttamista
edellyttavan teon tai laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille
esitutkintaa varten (MRL 186 §). lImoitus saadaan jattaa tekematta, jos
tekoa tai laiminlydntia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena,
eika yleisen edun ole katsottava vaatien syytteen nostamista.

IImoitusvelvollisuus

Velvoitetun on kiinteistdn tai sen kayttdoikeuden luovuttaessaan
ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka sita
koskee. Velvoitetun on lisaksi ilmoitettava Loviisan kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Rakennusvalvontaviranomaisen maksu

Yksittdisen maarayksen antamisesta peritaan
rakennusvalvontaviranomaisen taksan mukainen maksu. TAman
uhkasakon asettamispaatoksen maksu on 470 euroa.

Myos hallintopakon valvomiseksi tehtavat tarkastukset kiinteistolla ovat
maksullisia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) § 125, 182, 186 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) § 4, 6, 7, 8, 10, 18, 19, 22, 23

Hallintolaki (343/2003) § 34 ja 39

Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista § 2 1 momentti
Rakennusvalvonnan tarkistus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista suoritettavat maksut, rakennus- ja
ymparistolautakunta 4.11.2021 § 22

B (odistecllinen tiedoksianto

Maanmittauslaitos (uhkasakkolain 19 §:n mukaista rekisterdéintia varten),
sahkaisesti

johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Kiinteiston 434-442-1-52 omistaja || ] on velvoitettu purkamaan
rakennuksesta rakennuslupapiirustusten vastaisesti rakennettu keittid
(liesi, liesituuletin, keittiokaapit) seka poistamaan keittiosta keittiovarusteet



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Jakelu

(jadkaappi/jadkaappi-pakastin) 14.6.2024 mennessa. Paavelvoitetta on
tehostettu juoksevalla uhkasakolla.

Johtava rakennustarkastaja on tarkastuskaynnillaan 5.9.2024 todennut,
ettd rakennuslupapiirustusten vastasesti rakennetusta keittiésta on purettu
liesi, liesituuletin ja keittikaapit seka poistettu jddkaappi/jaakaappi-
pakastin.

Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa valvonta-asian kasittelyn, koska
paavelvoitetta on noudatettu. Paavelvoitteen tehosteeksi asetetun
juoksevan uhkasakon tuomitsemiselle ei ole enaa perusteita.

Paatoksen perustelut

Johtavan rakennustarkastajan suorittaman tarkastuksen perusteella
voidaan todeta, ettd rakennuksesta on purettu rakennuslupapiirustusten
vastaisesti rakennettu keittio ja poistettu keittiovarusteet. Juoksevan
uhkasakon tuomitsemiselle ei siten enaa ole perusteita.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankayttd- ja rakennuslaki (132/1999) 125, 182 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) 6, 7, 10, 19, 23 §

Hallintolaki (343/2003) 34 ja 39 §

Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista § 2 1 momentti

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paatti valvonta-asian kasittelyn, koska
paavelvoitetta on noudatettu. Paavelvoitteen tehosteeksi asetetun
juoksevan uhkasakon tuomitsemiselle ei ole enaa perusteita.

Paatdksen perustelut

Johtavan rakennustarkastajan suorittaman tarkastuksen perusteella
voidaan todeta, ettd rakennuksesta on purettu rakennuslupapiirustusten
vastaisesti rakennettu keittio ja poistettu keittiovarusteet. Juoksevan
uhkasakon tuomitsemiselle ei siten enaa ole perusteita.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 125, 182 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) 6, 7, 10, 19, 23 §

Hallintolaki (343/2003) 34 ja 39 §

Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista § 2 1 momentti

Kiinteiston omistaja || . saantitodistuksella
Maanmittauslaitos, sahkoisesti

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 20.06.



