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LOVIISA, LANGSTRAND
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Suunnittelualue ja kaavoitustilanne
Alue Kkasittaa Loviisan Langstrandissa kiinteistot Alli 434-410-7-5, Haahka 434-410-

7-6 ja Viklo 434-410-7-7. Kiinteistojen yhteispinta-ala on 0,95 hehtaaria ja rantaviiva
yhteensa n. 200 metrié.
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Kaava-alue késittaa kiinteistot 434-410-7-5, 434-410-7-6 ja 434-410-7-7.
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lImakuva kaava-alueesta.

Lainvoiman saaneessa 25.8.2020 hyvaksytyssa maakuntakaavassa ei ole muita kaava-
aluetta koskevia merkintdja kuin etté alue sijoittuu ydinvoimalan suojavyohykkeelle.

Alueella on voimassa 24.2.2003 hyvaksytty Kullan-Lappomin rantaosayleiskaava.
Kaavassa muutettava ranta-asemakaava-alue on osoitettu 3 tontin loma-
asutusalueeksi. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,05, kuitenkin
enintaan 250 kerrosalaneliometrind. Kiinteistotontin 7-7 rakennusoikeus on osoitettu
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisena.
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Ote voimassa olevasta Kulla-Lappomin rantaosayleiskaavasta.

Alueella on voimassa Langstrandin ranta-asemakaava. Kaavan vahvistettu 31.7.1986.
Muutettava osa ranta-asemakaavasta kasittdd loma-asuntojen korttelin RA4, jossa on
3 rakennuspaikkaa. Rakennuspaikan rakennusoikeus on péarakennuksen osalta 80 m2,
jonka liséksi saa rakentaa yhden 20 m2:n suuruinen talousrakennuksen.

Lillkloven

Loma-asuntojen korttelialue
RA Jokaiselle rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi yksikerroksinen pid-

rakennus, joka on tarkoitettu yhdelle perheelle ja jonka rakennusoikeus . yganad i gt plan
on_enintaan g0 nf, seka yksi lalousrakennus, jonka rakennusoikeus on gat 20

i u a b 2ty
enintadn 20 m% Erillinen talousrakennus voidaan sijoittaa vahvistetun ts\;'aaZ;yggn.ﬂ’
Rakennukset pulilkaa sijoittaa rak kundan fyvakaymille. pasalle. som godkénds av byggnadsnamden )
suuntaisesti. etiisyys ¢ rajasta pitid olla Byggnaderna bor placeras inom bvaanadsyta i riktning med linjen som ar

punktstreckad .
Byggnadernas avstind frin tomtgrinsen br vara minst 5 meter

Ote voimassa olevasta Langstrandin ranta-asemakaavasta seka RA-korttelia koskevat
kaavamaaraykset.

vahintddn 5 m.



2. Suunnittelun aiemman vaiheet, lahtékohdat ja tavoitteet

Kaavamuutosalueen rakennuspaikat on kaikki rakennettu. Ranta-asemakaava on
perdisin 1980-luvulta ja sen aikainen rakennuspaikkakohtainen kerrosalakdytanto oli
vaatimaton suhteessa my6hemmin sovellettuun kaytantéon. NyKkyisin sovelletaan
suurempia kerrosaloja.

Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on korottaa rakennuspaikkojen kerrosaloja
niin, ettd ne vastaavat nykykéytantoa.

3. Osalliset ja osallisten kuuleminen

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensd (MRL 62 8§).

Osallisia ovat mm.
- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat
- Viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)
- Uudenmaan liitto
- Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos
- Loviisan rakennus- ja ymparistdlautakunta
- Porvoon kaupunki, ympéristoterveydenhuolto.

4. Viranomaisyhteistyo

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten talvella 2024.

— Kaavaehdotuksesta pyydetaédn lausunto viranomaisilta.

— Sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jéarjestetdén tarvittaessa
viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 26 8).

5. Laadittavat selvitykset ja pohjakartta

Erillisia selvityksia ei ole tarpeen tehdd, koska Kiinteistot ovat ennestadn rakennettuja.
Kaavan pohjakarttana kaytetddn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja
numeerista kiinteistojaotusta. Pohjakartan hyvéksyy Loviisan kaupungin
Kiinteistoinsin6ori.

6. Suunnittelun kasittelyvaiheet, kaavan vaikutukset sekéa osallistuminen ja
vuorovaikutus

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa ranta-asemakaavoituksesta
lautakuntatasolla. Kaava tulee vireille lautakunnan péatoksell4 ja kuuluttamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma talvella 2024.

Kaavaehdotus pannaan julkisesti nahtaville kevaallad 2024 ja siitd pyydetaén
tarvittavat lausunnot. Osallisia kuullaan.



Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65
8, MRA 27 8). Muistutus on toimitettava kaupungille ennen néhtavilla oloajan
paattymisté.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen syksylla 2024.
Paatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen (MRL 188 8).

7. Yhteystiedot
Lisatietoja suunnittelusta antavat seuraavat henkildt:

Kaupunkisuunnitteluosaston paéllikké Marko Luukkonen
LOVIISAN KAUPUNKI, kaupunkisuunnitteluosasto
Kuningattarenkatu 15 B, 07900 Loviisa
Puh. 0440 555403
marko.luukkonen@Iloviisa.fi

Kaavan laatija
Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan alistaa ELY -keskukseen neuvotteluja
varten, mikali osallinen katsoo sité puuttelliseksi.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tilata Loviisan kaupungin
kaupunkisuunnitteluosastolta tai kaavan laatijalta.
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