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Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS KAUPUNGINOSIIN 1, 2 JA 6, POHJOISTULLI, ITATULLI JA
UUSIKAUPUNKI, PANIMONMAEN LAHIALUEET
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetdaan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa 15.12.2022
Paivitetty 11.1.2022,
16.1.2024, aluetta laajennettu
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosissa 1 Pohjoistulli, 2 Itatulli ja 6 Uusikaupunki, Loviisan keskustan
pohjoispuolella Panimonmaden alueella ja sen ita- ja lansipuolella. Asemakaavan muutos koskee Loviisan
kaupungin omistamia kiinteist6d 434-405-1-33 sekd osaa kiinteistostd 434-401-2-8. Muun kuin
kaupungin omistama kiinteisté on 434-405-1-38.

Loviisan kaupunginhallitus on paattanyt solmia Skarta Energy Oy:n kanssa aiesopimuksen 22.8.2022
aurinkopaneelien sijoittamisesta osalle kaavan alueetta. Sopimus on rauennut 31.1.2023. Alueelle on
laadittava asemakaava koska alue on taajaman ldheisyydessa ja koska alueella on maisemallisia arvoja.

Alueen keskellda on eteld-pohjoissuuntaan kulkevat rautatie ja Gislomintie sekd niiden itdpuolella
Panimonmetsa-niminen luonnonsuojelualue. Alueen eteldosassa on uskonnollisen yhteison rakennus,
jonka kiinteistd on ollut padosin asemakaavan ulkopuolella. Alueen ldnsiosassa ei ole asemakaavaa
eteldisintd pellonreunaa lukuun ottamatta, itdosan peltoaukealla on asemakaava. Alueen pellot ovat
vuokrattu nykyisellaan viljelyskayttoon. Alue on kokonaan 1-luokan pohjavesialuetta.

Elinkeino ja Infrastruktuurilautakunta on paattényt laittaa vireille kaavanmuutoksen 15.12.2022 1908.
Diaarionumero 1584/10.02.03/2022

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Tavoitteena on tutkia keskustan pohjoispuoleisien peltoalueiden sopivuutta aurinkoenergian kdyttéon ja
muuttaa asemakaavan piiriin peltoaukeiden vélinen alue. Osa peltoalueista sailyy viljeltyind. Maiseman
ja  kulttuuriympaéristén arvo ja ominaispiirteet huomioidaan. Pohjaveden laadun sailyminen
varmistetaan. Raviradan ja moottoritien valistd aluetta tutkitaan niiltd osin, kuin raviratatoiminta ei
tarvitse aluetta kayttoonsa.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 32,3 ha. Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajaman luoteis- ja
pohjoisreunalla. Valtatie 7:n yleisen tien tiealue rajaa aluetta luoteesta. Alue rajautuu ravirataan
kaakossa, iddssa aluetta rajaa Loviisanjoki. Kaakossa alue rajautuu asutus- ja pienteollisuusalueeseen.

Alueen omistaa Loviisan kaupunki lukuun ottamatta rautatiealuetta, voimalinjan muuntajille varattua
aluetta rautatien ja Gislomintien valissa ja uskonnollisen yhteison omistamaa kiinteistoa alueen
eteldreunassa. Alueella on muuntajarakennus, kaksi vedenottamon rakennusta ja uskonnollisen yhteisén
rakennus.

Alueen kayttod rajoittaa 1-luokan pohjavesialueluokitus ja vedenottamon suoja-alue. Vesi- ja
jatevesilinjat, moottori- ja rautatien suoja-alueet sekad korkeajdnnitelinja ohjaavat maankayton
ratkaisuita. Myos sdahkélinjat ja maan alla kulkevat sahkdkaapelit rajoittavat alueen kayttoa.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021
maakuntavaltuuston hyvaksymispaatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei taytantddnpanokieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa siltd osin
kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pddosin voimaan.

Keskustatoimintojen alue, keskus

Kohdemerkinnalld osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan keskuksen
ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tyopaikkoja seka julkisia ja
yksityisid palveluja.



Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeella yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (Missa
maat on mainiommat 2016) seké valtakunnalliset maisemanhoitoalueet (LSL 32 §).

Pohjavesialue

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan myds pohjavesialueet,
joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta tarpeellista.



Yleiskaava

Alue on LOTES-osayleiskaavan alueella. LOTES-osayleiskaava on hyvaksytty 16.2.2010. Kaavan
peltoalue on merkattu MA-alueeksi. Pohjavedenottamolla on ET/pv merkintd. LOTES-
osayleiskaavassa kaavan alue on padosin merkitty (MA-) maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi. Alueella on korkeajannitelinjan suoja-aluetta seka pieni (KM-1) kaupallisten
palvelujen alueen osa, (EV-) suojaviheralue, (SL) Panimonmetsdn luonnonsuojelualue,
yhdyskuntateknisen huollon aluetta ja (M-) maa- ja metsatalousaluetta.
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Maisemallisesti arvokas peltoalue. Landskapsmaissigt vardefulit
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, akeromrade.

jonka séilyminen avoimena ja viljelyk&y- Vardefullt omrade pa landskapsniva som
tdssd on maisemakuvan kannalta térke- med h&nsyn till landskapsbilden &r viktigt
ad. att bevara oppet och i odlingsbruk.



Yhdyskuntateknisen
huollon alue.
Alueella sijaitsee pohjavedenottamo.

Lihivirkistysalua.

Luannonsuajelualue.

Merkinndlli on osoleftu LSL:n nojala pe-
rustetut ial prrastettasat Ronmonsuojelu-
alueset, Slusela 383 12hdd selaisia 10-
menpileRl, jotka ovat arpeen sen Sucpe-
luarvon salytdmiseksi tai palauttamisek-
gi.

Arvokas rakennalma.

Sucntetiavien kogaus- ja muutastiiden
on oltava sallaigia, oS rakennus- i kull-
tuurhistoniallisest 1ai maisemakuvan
kannalia arvokas luwonne Slilyy. Kohl&isiin
liitlyvi=id inimeanpilaisia on pyydatieg
maakuntamusaon lausunia,

Omrade for _
samhilisteknisk forsorjning.
P3a omradet finns en grundvattentakt.

Omrade fér niirrekreation.

Maturskyddsomrade.
Maturskyddsomrkden som har grundals
eber skall grundas med siod av NVL har
anvisats med beteckningen, Pd carddet
fir vidtas sddana Slgamder som &r ndd-
vindiga for atl bevara aller dterstilla
skyddswirdet,

Vardefull konstruktion.

Reparations- och Andringsarbeiena skal
vara sfdana &l den vandelulla karakifren
med tanke pd begonads- eller kulturhisio-
rid aller landskapsbilden bevaras, Lamnd-
skap=musasl skall bes om uildiande om
dibgairder som berbir objEkben,



Asemakaava
Kaavan lantiselld alueella on etelaisilld reuna-alueilla voimassa kaava AM6-18, hyvdksytty 9.2.1994, ja
kaava BVI27, hyvaksytty 29.1.1965. Muualla ei lantisen alueen osalta ole asemakaavaa. Kaavan
itaiselld alueella on voimassa kaava 2-20, hyvaksytty 10.9.2014.

Kaava-alueen lansipuolella voimassa oleva kaava AM6-22 on hyvaksytty 12.6.2002 ja A6-25 on
hyvaksytty 23.6.2010. Eteldpuolisella teollisuusalueella on asemakaava AM6-6 hyvaksytty 14.9.1977
ja vahvistettu 24.1.1978 ja AM6-15, joka on hyvaksytty 7.12.1989 ja vahvistettu 26.2.1990.
Kaakkoispuolella on edella mainittu kaava AM6-18, hyvaksytty 9.2.1994 ja vahvistettu 26.8.1994, ja
AMG6-24, hyvaksytty 13.10.2008 seka edella mainittu BVI 27, hyvaksytty 29.1.1965. Itapuolella radan
suunnassa ei ole asemakaavaa. Kaava-alueen eteldosalla on voimassa kaava 434_BVII65, joka on
vahvistettu 28.11.1975.
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Kuva 2 Ote élueen kaavoja yh(}iéielevasté ajantasakaavasta. Kaavan rajaus merkattu sinisléi &ariviivalla.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(VAT) sekda mahdolliset muut ilmenevéat, laadittavat tai tarkentuvat selvitykset. Valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista (MRL 24 §) on kohteelle suoraan osoitettavissa seuraava tavoite ja arvo:

1. Kestava aluerakenne ja alueidenkayttd. Olemassa olevien rakenteiden, kuten
yhdyskuntarakenteen, liikenneinfrastruktuurin ja energiahuollon johtokaytavien,
hyodyntamisella ja kehittamisellda on monia myonteisia vaikutuksia.

2. Rakennetun ympariston laadukkaalla kehittamisella voidaan edistda kulttuuriympériston
monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisté (melun vaikutukset, pohjavesialueiden turvaaminen).



Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset
Aluetta koskevia selvityksia ovat
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ympadristé Oy, 2014
— LOTES osayleiskaavan kaavaselostus Sito Oy, 2009
— LOTES osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro, 2006
— LOTES osayleiskaavan muinaismuistoselvitys, Museovirasto 2007
— LOTES osayleiskaavan rakennushistoriaselvitys 2008 Loviisan kaupunki ja Ruotsinpyhtaan
kunta
— LOTES osayleiskaavan maisemarakenne, Loviisan kaupunki 2006
— LOTES osayleiskaavan meluselvitys SITO oy
— LOTES, liite 8, ote maaperakartasta, GTK
— Nakymia maakunnan maisemabhistoriaan, Uudenmaan liito 2011
— Missad maat on mainiommat, Uudenmaan liito 2022
— Happamien sulfaattimaiden vaikutukset rakentamiseen. OAMK 2022
— Rataverkon pohjavesialueiden riskienhallinta, Uusimaa 2009
— Ratatekniset ohjeet: vo_2021-27 _rato20_web
— 2021-73 vaylaverkon investointiohjelma (web)
— Pohjavesisuojauksien suunnitelmat Vt7
— Korkeajannitelinjan lausunto 4.2.2022 Fingrid Oyj
— Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group
— Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud
Ostman, 1994
— Loviisan Panimonmaden metsan suojeluarvot, Jere Salminen 2016
— Loviisan Panimonmaen sieniselvitys, Jere Salminen 2016
— Paatos luonnosuojelualueen perustamisesta, Panimonmaen metsa, ELY 2017
— Panimonmaen lahialueiden luontoselvitys 2023, Jere Salminen
— DNSH selvitys 2023, WSP, sisdltdaen pinta- ja pohjavesiselvitykset
— Loviisan Panimonmaden Maisemaselvitys, 2023, WSP

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekda ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
— suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
— yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
—  Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Maaseutulautakunta
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto
— Vaylavirasto
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[td-Uudenmaan pelastuslaitos

Kymenlaakson Sahko Oy

Fingrid Oyj

Porvoon kaupunki, ymparistéterveydenhuolto
Loviisan Vesiliikelaitos

Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto
Loviisan museo

Porvoon museo, Itd-Uudenmaan maakuntamuseo
LPOnet Oy Ab

Rosk and Roll (jatteiden kasittely)

Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry.
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5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Alla on esitetty prosessi ja aikataulu. Aikataulu tarkentuu prosessin kuluessa.

Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 15.12.2022, § 35.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS)
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. OAS:n, asemakaavaluonnoksen ja asemakaavaehdotuksen
nahtavilld olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Asemakaavan valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa vahintdan yhden kaavaluonnoksen nahtéville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja rakennuslain 62. §:n
mukaisesti. Nahtavilld olosta tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavaluonnoksista
pyydetdan lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: talvi 2024

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen ndhtaville Lovinfo:n ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdadn lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetddan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankdyttd- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfo:on ennen nahtavilld oloajan
paattymista tai sahkopostitse kaavoitus@loviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytto- ja rakennuslain 65.
§ 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kesa 2024

Kaavan hyvaksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka mahdollisten
muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen, kaupunginhallitus kasittelee omalta osaltaan
kaavaehdotuksen ja kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisestd. Asemakaava tulee voimaan,
kun hyvaksymista koskeva pdatos on lainvoimainen ja se on kuulutettu (maankaytto- ja rakennuslain 52.
§). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle, kaavamuutoksen hakijalle ja niille,
jotka ovat sitd kirjallisesti pyytaneet (maankaytto- ja rakennuslain 67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta
kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfo:ssa ja paikallislehdissd (maankdytto- ja
rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2024

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Kaavaa laadittaessa tydstetdan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua
kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella voidaan



12

arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavan yhteydessa selvitetddn vaikutuksia muun muassa maaperaan,
ilmastoon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja elinkeinoelamaan.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon kaavan
ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdaa myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdhkoposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL77

07901 Loviisa

sahkoposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674
kaavasuunnittelija

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko
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