Asemakaavan muutos, kaupunginosa 7, Rauhala—Antinkyla, kortteli 707 ja siihen liittyvat
suojaviheralueet, Helsingintie/Valkontie/Linnunrata

EKIL 15.12.2022 § 188

Valmistelijat kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, kaupunkisuunnitteluosaston
paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Loval Oy on ottanut yhteytta Loviisan kaupunkiin alueen asemakaavan
muuttamiseksi. Maanomistajan kanssa on pidetty neuvottelu 1.11.2022,
jolloin maanomistaja on esittanyt asemakaavoituksella selvitettavaksi,
voidaanko asemakaavaa muuttaa siten, ettd mahdollistetaan Loval Oy:n
Loviisan tuotantolaitoksen laajeneminen ja yrityksen toiminnan
edellyttamat liikennejarjestelyt 7. kaupunginosan korttelissa 707.
Maanomistajan laatimien tontinkayttésuunnitelmien perusteella toiminnan
kehittaminen edellyttaisi tontin laajentamista pohjoisen ja lAnnen suuntaan.
Tama tarkoittaisi nykyiseen tonttiin valittdmasti rajautuvien kaupungin
omistamien suojaviheralueiden rajausten tarkistamista yrityksen
laajenemissuunnitelmien edellyttdmassa laajuudessa.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala—Antinkyl3,
Helsingintien, Valkontien seka Linnunradan rajaamalla alueella.
Kaavoitettava alue on padosin rakennettua teollisuusaluetta (TY) ja osittain
suojaviheraluetta (EV) seka lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos
koskee Loval Oy:n omistamaa kiinteist6a 434-7-707-9 ja osaa Loviisan
kaupungin omistamasta kiinteistosta 434-401-6-69. Kaavamuutoksesta
aiheutuvista kustannuksista on sovittu asemakaavan
kaynnistamissopimuksella. Tarvittaessa laaditaan maankayttésopimus.
Kaavamuutos tehdaan kaupungin omana tyona.

Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa
suojaviheralueelle ja onko mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista
Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikkennetta.

Liite 116
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa, etta korttelin 707 ja siihen

liittyvien suojaviher- ja lahivirkistysalueiden asemakaavan muutos tulee
vireille, kaupunginosassa 7, Rauhala—Antinkyla.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti, etta korttelin 707 ja siihen

littyvien suojaviher- ja lahivirkistysalueiden asemakaavan muutos tulee
vireille, kaupunginosassa 7, Rauhala—Antinkyla.

EKIL 23.03.2023 § 61



Valmistelijat

kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikkdé Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Asemakaavan muutos on vuoden 2023 kaavoituskatsauksen mukainen
suunnittelukohde. Kaavoituksen vireille tulosta on paatetty elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnassa 15.12.2022.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala-Antinkyla,
Helsingintien, Valkontien seka Linnunradan rajaamalla alueella ja on
kooltaan noin 7,3 hehtaaria. Kaavoitettava alue on paaosin rakennettua
teollisuusaluetta (TY) ja osittain suojaviheraluetta (EV) seka
Iahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n
omistamaa Kiinteistoa 434-7-707-9 ja osaa Loviisan kaupungin
omistamasta kiinteistosta 434-401-6-69. Asemakaavan tavoitteena on
tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittyma, joka
palvelisi raskasta liikkennetta.

Asemakaavan muutokseen liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka alustavat luonnokset koskien liikennejarjestelyita, olivat julkisesti
nahtavilld 20.1.—20.2.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin
tiedoksi seuraaville viranomaisille: Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, Itd-Uudenmaan
pelastuslaitos, Kymenlaakson Sahkd Oy, Porvoon kaupunki /
ymparistoterveydenhuolto, Loviisan Vesiliikelaitos, Loviisan kaupungin
rakennus- ja ymparistdlautakunta, Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto
seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Kaavan liikennejarjestelyita
koskevat alustavat luonnokset erosivat toisistaan siten, etta toisessa
luonnoksessa oli esitetty teollisuuskorttelista uusi liittyma Valkontielle ja
toisessa Helsingintielle.

Saaduissa lausunnoissa pyydettiin huomioimaan nykyiset sahkoéverkon
maakaapelit seka erotinasema, pelastusreitit, korttelialueen toiminnasta
johtuva hairié ymparistén asumisterveyteen, pohjavesi, likennevaikutukset,
nakymat uudesta liittymasta. Kumpikin luonnos sai kannatusta eri
nakokulmista johtuen. ELY-keskus toi lausunnossaan ilmi, etta alueelle
tulisi tehda liikenneselvitys, jotta liikennevaikutukset voidaan arvioida.
Mielipiteitd ei saapunut OAS:n ja alustavien luonnosten
nahtavilldoloaikana.

Liitteena olevassa asemakaavaluonnoksessa on laajennettu
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY), pohjoiseen kohti Helsingintietd, lanteen
kohti Valkontietd seka hieman etelaan kohti Linnunrataa. Taten
Helsingintien varteen osoitettua suojaviheraluetta (EV) on kavennettu.
Valkontien varressa oleva suojaviheralue on korvattu TY-alueella lukuun
ottamatta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
aluetta (ET). ET-alueena on osoitettu erotinaseman alue. Linnunradan
pohjoispuolella oleva, teollisuuskortteliin rajautuva lahivirkistysalue on
muutettu suojaviheralueeksi (EV), jotta se vastaisi alueen nykytilaa.
Kyseisella alueella olevat suuret siirtolohkareet on osoitettu edelleen
suojeltuina.

Kaavaluonnokseen on osoitettu Helsingintien kautta uusi ajoyhteys
korttelialueelle. Ajoyhteys palvelee raskasta liikennetta, jolloin
rekkaliikenne ja tyontekijoiden liikenne eriytyvat toisistaan.



Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0,50, jolloin
rakennusoikeutta muodostuu kokonaisuudessaan noin 32 393 k-m? eli
6 868 k-m? lisda aikaisempaan rakennusoikeuteen verrattuna.
Enimmaiskerrosluku sailytetaan kahtena (lI).

Suunnittelualueen koilliskulma kuuluu Loviisan Panimonmaen
pohjavesialueeseen, joten pohjavesialue on osoitettu kaavakartalla
merkinnalla tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).
Kaavaan on annettu yleismaarayksia kaupunkikuvasta, hulevesien
ohjaamisesta, pohjaveden huomioimisesta ja aitaamisesta.

Kaavaluonnokseen liittyva valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtuu
asettamalla kaavaluonnosaineisto 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Lisaksi pyydetaan asianomaisilta viranomaisilta ja yhteisoilta lausunnot.
Palautetta pyydetaan kirjallisesti, mutta suunnitelmia voi kommentoida
halutessaan myo6s suullisesti. Vain kirjallisesti jatetty palaute kirjataan,
siihen laaditaan kaavoittajan vastineet ja ne arkistoidaan osaksi kaava-
asiakirjoja.

Liite 34
- Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
- Kaavaselostus liitteineen

Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaluonnoksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siitd lausunnot.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaluonnoksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siitad lausunnot.

EKIL 25.01.2024 § 11
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Valmistelijat kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Kaavan tavoite

Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n omistamaa kiinteistéa 434-7-
707-9 ja osaa Loviisan kaupungin omistamasta Kiinteistosta 434-401-6-69.
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa
suojaviheralueelle ja onko mahdollista teollisuuskorttelille osoittaa uusi
littyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

Kaavaluonnos on ollut nahtéavilla ja lausunnoilla

Alueen kaavaluonnos asetettiin nahtaville 21.4.—-22.5.2023.
Kaavaluonnosten nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot
seka osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteitd. Kaavaluonnoksesta
saatiin 5 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnon antoivat seuraavat tahot:
Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, Loviisan
kaupungin ymparistonsuojelu ja I1ta-Uudenmaan pelastuslaitos.



Kymenlaakson sahkoverkko ja Tukes ilmoittivat, ettei heilla ollut
lausuttavaa kaavaluonnokseen. Porvoon kaupungin
ymparistoterveydenhuolto ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos lausuivat, ettei
ole huomautettavaa kaavaluonnokseen. Uudenmaan ELY-keskus totesi,
ettd kaavaratkaisu huomioi pohja- ja hulevedet. ELY-keskus kiinnitti
huomiota liikennejarjestelyihin ja ettd kaavan yhteydessa tulee huomioida
Valkontien liittyman laheisyys, likenneturvallisuus ja se ettei liikenteen
sujuvuus saa heikentya. Kaava-alueen suunnittelussa tulee myoés
huomioida viereisen kiinteistéon kaavan valmistelu, joka mahdollistaa
alueelle muun muassa paivakodin. Uudenmaan liitto kiinnitti
lausunnossaan myds huomiota liikennejarjestelyihin ja piti tarpeellisena
likenneselvityksen laatimista alueelta. Ymparistonsuojelu totesi, etta
hulevesiasiat on kiitettdvasti huomioitu kaavaluonnoksessa, mutta ne tulisi
kytkea pohjavesimaarayksiin, jottei syntyisi vaarinkasityksia.
Ymparistonsuojelu kiinnitti myds huomioita siihen, etta kiinteiston teknisille
laitteille lisdtaan seuraava yleismaarays: "Teknisista laitteista aiheutuvaa
melua on tarvittaessa vaimennettava tarkoitukseen soveltuvin rakentein.”

Kaavaluonnoksesta saapui yksi mielipide, jossa vastustettiin sita, etta puita
on kaadettu Helsingintien ja Lovalin valiselta alueelta. Puusto on ollut
melu-, poly- ja nakdesteena. Mielipiteessa esitettiin, ettd Lovalin puolelle
tulisi rakentaa melueste Uudenkaupungin suuntaan. Mielipiteessa ei
hyvaksytty uuden sisdanajotien rakentamista Helsingintien puolelta.

Palaute on mahdollisuuksien mukaan ja tarvittavilta osin huomioitu
kaavaehdotuksessa. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen on tehty myos
taydentavia selvityksia.

Kaavaehdotuksen sisélto

Asemakaavan muutoksella on laajennettu teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY), pohjoiseen kohti Helsingintietd, lanteen kohti Valkontieta
seka hieman eteldan kohti Linnunrataa. Taten Helsingintien varteen
osoitettua suojaviheraluetta (EV) on kavennettu. Valkontien varressa oleva
suojaviheralue on korvattu TY-alueella lukuun ottamatta
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden aluetta
(ET). ET-alueena on osoitettu erotinaseman alue. Linnunradan
pohjoispuolella oleva, teollisuuskortteliin rajautuva lahivirkistysalue on
muutettu suojaviheralueeksi (EV). Kyseisella alueella olevat suuret
siirtolohkareet on edelleen osoitettu suojeltuina.

Suunnittelualueen pohjoisosasta, Helsingintien kautta, on osoitettu uusi

ajoyhteys korttelialueelle. Ajoyhteys palvelee raskasta liikennetta, jolloin
rekkaliikenne ja tyontekijoiden liikenne eriytyvat toisistaan. Helsingintien
puolelle on annettu kaavamaarays aidan rakentamisesta, jolloin nakyma
siistiytyy Helsingintien suuntaan.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0,50, jolloin
rakennusoikeutta muodostuu kokonaisuudessaan noin 32 393 k-m? eli
6 868 k-m? lisda aikaisempaan rakennusoikeuteen verrattuna.
Enimmaiskerrosluku sailytetaan kahtena (ll).

Suunnittelualueen koilliskulma kuuluu Loviisan Panimonmaen
pohjavesialueeseen, joten pohjavesialue on osoitettu kaavakartalla
merkinnalla tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).

Kaavaan on annettu yleismaarayksia kaupunkikuvasta, hulevesien
ohjaamisesta, pohjaveden huomioimisesta ja aitaamisesta.



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Tiedoksi

Kaavaehdotuksen julkinen néhtéville asettaminen

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaehdotus on asetettava julkisesti
nahtaville ja siita tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Muistutukset
kasitellddn kunnassa ja vastine toimitetaan muistuttajalle ennen kaavan
hyvaksymista.

Liite 8
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

vs. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita lausunnot.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita lausunnot.

Kaupunkisuunnittelu
Kaavamuutoksen hakija



