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VALMISTELUVAIHE
Niin sanotun ratapihan alueen asemakaavan muutoksen luonnos oli ndhtavilld 21.4.-22.5.2023, jolloin
pyydettiin viranomaistahoilta lausunnot kaavaluonnoksista ja osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita.

Lausuntoja saatiin yhteensa 8, mielipiteita ei saapunut.

1 LAUSUNNOT

1.1 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),

21.4.2023

Vastine

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 200 metrin
etdisyydelld Tukesin valvonnassa olevasta
laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja
varastointia harjoittavasta kohteesta Loval Oy:sta
(Linnunrata 4). Kohteen toiminnan laajuus on
lupalaitos ja sen konsultointivyéhykkeeksi on
madritelty 500 metria. Toisin kun kaavaselostuksessa
mainitaan, Tukesin maarittelemalla
konsultointivyéhykkeelld ei tarkoiteta
onnettomuuksien vaikutusaluetta tai suoja-aluetta
onnettomuustilanteessa. Konsultointivyohykkeella
tapahtuvista kaavamuutoksista on pyydettava Tukesin
lausunto, jotta onnettomuusriskien vaikutuksia
suunniteltuun maankaytt66n voidaan arvioida
tapauskohtaisesti tarkemmin.

Korjataan kaavaselostus konsultointivydhykkeen
osalta.

Loval Oy:n tuotantolaitoksella kasitelldan ja
varastoidaan palavia kaasuja kuten vetya, joka on
erittdin herkasti syttyva ja rdjahtava kaasu. Laitoksen
merkittavimmat onnettomuusskenaariot liittyvat
kaasuputkistovuodon syttymiseen.
Toiminnanharjoittaja on arvioinut, etta vedyn
putkistovuodon seurauksena tapahtuvan tulipalon tai
rajahdyksen painevaikutukset ulottuisivat enintdaan 50
metrin padhan ja lampdsateilyvaikutukset enintdan
100 metrin padhan. Arvion mukaan
tuotantolaitoksella tapahtuvista
kemikaalionnettomuuksista ei siten aiheutuisi
merkittavia vaikutuksia laitosalueen ulkopuolelle.
Onnettomuusskenaarioiden vaikutusalueista ei ole
kuitenkaan laadittu laskennallisia mallinnuksia, vaan
kyseessa on toiminnanharjoittajan oma arvio.
Lahtokohtaisesti Tukes suhtautuu varauksella uusien
herkkien kohteiden kuten paivdakodin sijoittamiseen
kemikaalilaitoksen Idheisyyteen. Tukes suosittelee
lisatietojen hankkimista Loval Oy:n tuotantolaitoksen
onnettomuuksien vaikutusalueista esimerkiksi
mallintamalla. Mallinnustulosten perusteella Tukesin
on mahdollista antaa tarkempi lausunto. Lisatietoja
mallinnukseen |6ytyy Tukesin oppaasta
"Tuotantolaitosten sijoittaminen”.

Alueen hyddyntamistd yhdyskuntarakentamiseen ja
mm. paivakotitoiminnoille puoltavat korttelin sijainti
keskustatoimintojen yhteydessa seka korttelin
edullinen liikenteellinen ja yhdyskuntarakenteellinen
sijainti. Edullisen sijainnin my6td on mahdollista
minimoida mm. pdivakotiin autolla tapahtuvaa
saattoliikennetta ja siitad aiheutuvia
ymparistépadastodja. Suunnittelualueen sijoittuminen
Loval Oy:n teollisuuslaitoksen tuntumaan on
tiedostettu, mutta laitoksen aiheuttama
onnettomuusvaarauhka on arvioitu edelld kerrottuja
hyoétyndkodkohtia pienemmaksi. Suunnittelualue
sijoittuu [ahimmilladn noin 300 metrin etdisyydelle
Loval Oy:n tuotantolaitosalueen padosin
toimistokaytossa olevasta itdisesta osasta. Paivakodin
korttelin ja Loval Oy:n vilille sijoittuu muurinomaisesti
100 metria pitka teollisuus- ja toimistorakennus seka
kaksi kivikkoista mdaenkumparetta. Paivdakodin kortteli
sijoittuu lisdksi painanteeseen useita metreja
alemmalle korkeudelle verrattuna mm. Loval Oy:n
teollisuuskortteliin. Hankitaan lausunnonantajan
esittdma mallinnus tms. asiantuntijalausunto.

1.2 Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 3.5.2023

Vastine

Kymenlaakson Sahkdéverkko Oy:lla ei ole
huomauttamista, mikali seuraavat ehdot
huomioidaan:

Merkitdan tiedoksi.
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— Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

—  Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja
laitteiden sijoittamista varten varataan
riittavat tilat.

— Huomioidaan nykyiset séhkdjohdot alueella.

1.3 Ité-Uudenmaan pelastuslaitos, 3.5.2023

Vastine

Kaava-alue sijoittuu noin 200 m etdisyydelle Lovalin
teollisuusrakennuksesta. Kyseisessa
teollisuuslaitoksessa harjoitetaan kemikaalien
laajamittaista kasittelya ja se on TUKES lupalaitos.
Pelastuslaitos suhtautuu kriittisesti herkkien ja hitaasti
evakuoitavien toimintojen sijoittamiseen
tuotantolaitosten laheisyyteen.

Alueesta on tehty pelastuslaitoksen ja Tukesin
ehdottama mallinnus.

Lovalin alueelle on kaavamuutos kaynnissa, ja
laitoksella on suunnitteilla laajennuksen
rakentaminen. Pelastuslaitoksella ei ole tiedossa
vaikuttaako tuotantorakennuksen laajennus myés
sielld kdytettaviin kemikaalimaariin ja niiden
aiheuttamiin riskeihin.

Alueesta on tehty pelastuslaitoksen ja Tukesin
ehdottama mallinnus. Kyseiset tiedot |0ytyvat
viranomaiskadyttoon laaditusta raportista.

Alueelle rakennettaessa tulee kiinnittdd huomiota
rakenteiden tiiveyteen ja vaatia helposti suljettavaa
ilmanvaihtoa, jotta sisdlle suojautuminen
tuotantolaitoksen onnettomuustilanteessa on
mahdollista.

Lisatdan kaavaselostuksen toteutusta ohjaavaan

kappaleeseen ettd ”Alueelle rakennettaessa tulee

kiinnittda huomiota rakenteiden tiiveyteen ja
ilmanvaihto tulee olla helposti ja nopeasti
suljettavissa.”

1.4 Uudenmaan liitto, 4.5.2023

Vastine

[td-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa osoitettua
taajamatoimintojen kehittamisvydhykettd koskee
mm. seuraava kaavamaarays:

”Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen
vhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn edellytyksid parantaen.
Vyobhyketta tulee kehittda tiiviind ja monipuolisena
asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
kokonaisuutena ympaériston erityiset arvot huomioon
ottaen.”

Maakunnallisesti merkittdvana tiend osoitettua
Helsingintieta koskee mm. seuraava kaavamaarays:
”Vaylalle tai sen valittomaan ldheisyyteen ei saa tehda
toimenpiteita, jotka heikentadvat pitkdmatkaisen
liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten
palvelutasoa.” Lahti-Loviisa yhdysrataa koskee MRL 33
§:n mukainen rakentamisrajoitus. Uudenmaan liitto
toteaa, ettd asemakaavamuutos toteuttaa
maakuntakaavan tavoitteita mm. tadydentamall3,
tiivistamalla ja eheyttamalla olevaa
kaupunkirakennetta. Samalla se parantaa palveluiden
saavutettavuutta ja huomioi kaupunkikuvalliset
vaatimukset. Kaavamuutos ei ole ristiriidassa
maakunnallisia lilkkenneyhteyksia koskevien
tavoitteiden kanssa.

Merkitdan tiedoksi.
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1.5 Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja

ympdristékeskus (ELY-keskus), 8.5.2023

Vastine

Yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa. Alueella, jolla ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos,
mita yleiskaavan sisdltdvaatimuksista sdddetdaan (MRL
39 § ja 54 §). Kaavaselostuksessa on tehty mainittu
tarkastelu, jota ELY-keskus pitaa riittavana.

Merkitaan tiedoksi.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee Panimonmaen 1-luokan
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella.
Panimonmaden vedenottamo sijaitsee noin kilometrin
padssa kaava-alueesta.

Kaavaselostuksesta tulee kdyda tarkemmin ilmi
pohjavesialueen tiedot seka tiedot
pohjavesiolosuhteista kaava-alueella. Maaperan
tiedot tulee myos korjata oikeiksi. Lisaksi
kaavaselostukseen tulee arvioida kaavan vaikutus
pohjaveden laatuun ja maaraan. Kaava-alue sijaitsee
kokonaisuudessaan pohjavesialueella.

Kaavaan tulee lisdata maarays pohjavesialueen
merkinnélle. Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteitd. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttda saattavat
rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain sadddkset hankkeiden
luvanvaraisuudesta. Madardyksessa tulee ottaa
huomioon hulevesien osalta puhtaiden vesien
imeyttdminen ja likaantuneiden vesien
poisjohtaminen pohjavesialueelta. Lisaksi tulee antaa
maaradykset rakentamisesta pohjavesialueella seka
pohjavesialueelle sopivista energiaratkaisuista.

Taydennetaan kaavaselostusta ja siind olevaa
vaikutusten arviointia pohjaveden ja maaperan osalta.
Taydennetaan kaavakartan maarayksia pohjaveden
osalta seuraavasti:

“Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle.
Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai
mddrdd vaarantavia toimenpiteitd. Alueella
rakentamista ja muuta maankdytt6d saattavat
rajoittaa ympdristénsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto sekd vesilain sdddékset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen
vaikuta pohjaveden korkeuteen eiké virtauksiin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja eikd
alueella sallita Iimmityséljysdiliéitd.

Pysékdintialueet sekd jdteastian sijoituspaikat tulee
pddllystdd 6ljyd Idpdisemdttémdllé pintamateriaalilla
tai pohjavesisuojauksen sisdltdvdlld rakenteella.
Mddrdys koskee myés kellaritiloja.”

Hulevedet

Hulevesiselvityksen laatiminen kaava-alueelle edistaa
pinta- ja pohjavedensuojelua. Autojen sailytykseen
osoitetuilta paikoilta (merkinta a) hulevedet on
kasiteltava oljynerotuksella ennen johtamista
tarvittaessa viivytykseen pohjavesialueen
ulkopuolella, mika tulee lisata kaavamaarayksiin.
Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet voidaan
imeyttda pohjavesialueella.

Tarkistetaan ja tdydennetdan hulevesimaaraykset
seuraavasti:

“Pohjavesialueella saa viivyttdd ja imeyttdd vain
puhtaita hule- ja kattovesid.

Tonteilla muodostuvat puhtaat hule- ja kattovedet on
kdsiteltdvd tonttialueen sisdlld vesié imeyttévin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun
hulevesid ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd
saa johtaa yleiseen hulevesijdrjestelmddn.

Pysékéinti- ja muiden liikennéditdvien alueiden
hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemdiriin ja edelleen pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Hulevesiratkaisut tulee esittdd rakennusluvan
yhteydessd esimerkiksi asemapiirroksessa.”

LOVIISAN KAUPUNKI
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Liikenne

Liikennevastuualue edellyttaa, etta alueen liikkenne
tulee jarjestaa turvalliseksi kaikille kdyttajaryhmille.
Erityisesti tulee huomioida alueen sisdisen liikenteen
jarjestelyt ja alueen turvallinen saavutettavuus.
Liikenteellisesti ja turvallisuuden kannalta tulee
alueen suunnittelussa ottaa huomioon jo kaava-
alueen lansipuolella sijaitsevan tuotantolaitoksen
erityispiirteet. Hyvin toisistaan poikkeavien
toimintojen (mm. pdivakoti ja kemikaalilaitos)
sijoittaminen samalle alueelle tulee suunnitella ja
toteuttaa niin, etta alueen turvallisuus ei heikenny ja
ratkaisut tukevat alueen kehittymista myos jatkossa.

Alueesta on laadittu liikenneselvitys, jossa on
selvitetty liikenteellistd saavutettavuutta ja alueen
liilkennejarjestelyja.

Melu

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueelta ei ole
kadytettavissa ajantasaista meluselvitystd, mutta
alueen tie- ja raideliikenteen melua selvitetdadn 2023
Vaylaviraston kanssa yhteistyossa. Liikennemaarien
muutos huomioidaan 2023 tehtdvan
liilkenneselvityksen mukaisesti. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan meluselvitys on tarpeellinen.
Samoin on arvioitava raideliikenteen mahdolliset
tarina- ja runkomeluvaikutukset kaava-alueelle.
Kaavoihin liittyvien meluselvitysten tulisi perustua
ennustetilanteeseen, joka on vahintdaan 20 vuotta
eteenpain. Selvitysten perusteella kaava-alueelle on
annettava tarvittaessa melua, tarinaa ja runkomelua
koskevat kaava-maardykset, kuten maaraykset
julkisivujen aaneneristavyydesta, leikki- ja
oleskelualueiden sijoittamista tai suojaamista melulta
sekd asuntojen avautumisesta VNP (993/1992)
ohjearvot tayttavaan suuntaan.

Meluselvitys seka selvitys raideliikenteen tarina- ja
runkomeluvaikutuksista valmistuvat syksylla 2023.
Lisatdan kaavakartalle seuraava maarays: “Tdrind ja
runkomelu tulee huomioida toteutusvaiheessa.”

Pilaantuneet maat

Saal-merkintadn liittyva maarays ovat nykyiselladn
ongelmallinen, koska ilman valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaista pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arviointia ei voi ottaa kantaa
maaperan pilaantuneisuuteen tai
puhdistustarpeeseen. Valmisteluaineistossa olevat
maaperatutkimusraportit eivat sisalla mainitun
asetuksen mukaista arviointia. Saa2-merkintdan
liittyvassa maadrayksessa otetaan puolestaan kantaa
maa-ainesten kasittelyyn tavalla, jonka voi tulkita
olevan maaperan puhdistusta. Pilaantuneen
maaperan puhdistuksesta saadellaan
ymparistonsuojelulainsdddanndssa, joten
kaavamaarays ei ole oikea paikka ottaa asiaan talla
tasolla kantaa.

Uudenmaan ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
Saal- ja Saa2-merkintoihin liittyvida maarayksia on
tarpeen tarkastella uudelleen ja tarvittaessa muuttaa.
Vastaavantyyppisissa tilanteissa on kaytetty
esimerkiksi seuraavanlaista maardysta: "Maaperan
pilaantuneisuus tulee selvittaa ja pilaantunut maapera

Korvataan saal- ja saa2-merkinnat ELY-keskuksen
esittamalla yleismaarayksella:

“Maaperdn pilaantuneisuus tulee selvittdd ja
pilaantunut maaperd tarvittaessa puhdistaa
viimeistédn rakennustdiden aikana.”

LOVIISAN KAUPUNKI
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tarvittaessa puhdistaa viimeistdan rakennustdiden
aikana.”

Kaavamerkinnoissa esitetty EV-maarays puuttuu
kaavakartalta. Kaavakartan merkintéjen ja
madrdysten tulee vastata toisiansa.

Tarkistetaan etta kaavakartalle osoitettuihin
merkintoihin I6ytyvat selitteet merkinnoista ja
maardyksista

1.6 Porvoon kaupunki,

ympdristéterveydenhuolto, 10.5.2023

Vastine

Asemakaavaluonnoksessa esitetdan paivakotia
alueelle, jossa on useita riskitekijoita. Alueella on
pilaantuneita maita, arseenia luontaisesti maaperassa,
alue sijoittuu vaarallisia aineita kasittelevan laitoksen
konsultointivyohykkeelle, vieressa on junarata, josta
aiheutuu melu/tarindhaittaa ja onnettomuusriski.
N&illa perusteilla herkdn pdivakotitoiminnan
suunnittelulle olisi mielekasta |0ytda alue, jossa
Iahtdkohtaisesti ei esiintyisi ndin suurta joukkoa
riskitekijoita, vaikka erilaisin toimenpitein riskit onkin
todennédkoisesti mahdollista saada hyvaksyttavalle
tasolle.

Riskitekijat on tunnistettu paivakodin
sijaintipaikkavertailussa, mutta Loviisan keskusta-
alueella on vain rajatusti paivakodille sopivia
sijaintipaikkoja. Maapera tullaan puhdistamaan
tarvittavilta osin. Meluselvitys seka selvitys
raideliikenteen tarina- ja runkomeluvaikutuksista
valmistuvat syksylla 2023. Alueesta on tehty
pelastuslaitoksen ja Tukesin ehdottama mallinnus
onnettomuussriskista.

IImaston lampenemisesta johtuvien haittojen
ennaltaehkaisemiseksi kiinnittaa erityistd huomiota
asuinhuoneistojen [ampéatilanhallintaan. Huoneistojen
tulisi olla lapituuletettavia tai niissa olisi hyva olla
huoneistokohtainen jaahdytys. Rakennusten
varityksessa on hyva valttaa tummia vdreja ja
materiaaleja, jotka varastoivat [amp6a.
Paivakotitiloissa on hyva edellyttda mahdollisuutta
sisdilman viilentdamiseen ja paivakodin leikkipihalla
tulisi olla varjoa luovia puita.

Lisatdan kaavan toteutusta ohjaavaan kappaleeseen
nama asiat.

1.7 Ympdristonsuojelu, Loviisan kaupunki,

22.5.2023

Vastine

Kaavamadarayksia ja kaavaselostusta on tarkennettava
seuraavilta osin:

—  EV-alue: asemakaavamerkintdihin sisaltyy
EV-alue, kaavakartassa ei sellaista kuitenkaan
ole.

— Asemakaava-alue sijoittuu vedenhankintaa
varten tarkeélle pohjavesialueelle (1-luokan
pohjavesialue). pv-merkintad kaavakartassa on
harhaanjohtava. Koko kaava-alue sijaitsee 1-
luokan pohjavesialueen rajojen sisapuolella.

— Kaavamaardysten kieliversiot eivat vastaa
toisiaan tai niissa on muita kaanndsvirheita
(esimerkiksi kohdissa j-1, kaupunkikuva,
hulevedet).

— Kaavaselostuksessa mainitaan Loviisan
kaupungin rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestys on astunut voimaan
31.5.2014, vuonna 2022 on tdsmennetty vain
aurinkopaneeleita koskevaa
luvanvaraisuutta.

— Aluessijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle.
Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa
saattavat rajoittaa ympadristénsuojelulain

—  Tarkistetaan ettd kaavakartalle osoitettuihin
merkintdihin 16ytyvat selitteet merkinndista
ja maarayksista

— muutetaan pohjavesialueen merkintatapaa
siten ettd maarays pohjavedesta on
yleismaarayksissa

— tarkistetaan kaavamerkint6jen kdanndkset

— tdydennetaan kaavaselostuksessa oleva
rakennusjarjestysta koskeva kohta.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2023




ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 7, RAUHALA-ANTINKYLA, RATAPIHAN ALUE,

SEPPALANTIE/RAUHALANTIE/HELSINGINTIE

Kaavaluonnos nahtavilla 21.4.-22.5.2023

pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain
sdadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Maarayksissa tulee siksi huomioida seuraavat
pohjaveden pilaamiskieltoon liittyvat asiat:

— Rakennukset on perustettava niin, ettei
rakentaminen vaikuta pohjaveden
korkeuteen eika virtauksiin.

— Pohjavesialueella ei saa rakentaa
energiakaivoja.

—  Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-
altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan l[ammityséljyn
tilavuus.

—  Pysadkointialueet seka jateastian
sijoituspaikat tulee paallystaa oljya
lapdisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella.
Maarays koskee myos kellaritiloja.

Taydennetadn pohjavesialueeseen liittyvat
madaraykset seuraavasti:

“Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle.
Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai
mddrdd vaarantavia toimenpiteitd. Alueella
rakentamista ja muuta maankdytt6d saattavat
rajoittaa ympdristénsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto sekd vesilain séddékset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen
vaikuta pohjaveden korkeuteen eiké virtauksiin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja eikd
alueella sallita ldmmityséljysdiliGitd.

Pysékdintialueet sekd jdteastian sijoituspaikat tulee
pddllystdd 6ljyd Idpdisemdttémdllé pintamateriaalilla
tai pohjavesisuojauksen siséltdvdlld rakenteella.
Middiréys koskee myés kellaritiloja.”

Lisaksi hulevesimaarayksia on taydennettdva
seuraavasti:

Pohjavesialueella saa viivyttaa ja imeyttaa vain
puhtaita hule- ja kattovesia. Tonteilla muodostuvat
puhtaat hule- ja kattovedet on kéasiteltava
tonttialueen sisalla vesia imeyttdvin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole
mahdollista johtaa maastoon, niitad saa johtaa yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Pysakointi- ja muiden
lilkennoitavien alueiden hulevedet tulee johtaa
oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Hulevesiratkaisut tulee esittaa rakennusluvan
yhteydessa esimerkiksi asemapiirroksessa.

Taydennetddn hulevesiin liittyvat maaraykset
seuraavasti:

“Pohjavesialueella saa viivyttdd ja imeyttdd vain
puhtaita hule- ja kattovesidi.

Tonteilla muodostuvat puhtaat hule- ja kattovedet on
kdsiteltdvd tonttialueen sisdlld vesid imeyttdvin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun
hulevesid ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd
saa johtaa yleiseen hulevesijéirjestelmddn.

Pysdkdinti- ja muiden liikennéditédvien alueiden
hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemdiriin ja edelleen pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Hulevesiratkaisut tulee esittéid rakennusluvan
yhteydessd esimerkiksi asemapiirroksessa.”

Pilaantuneita maita ja kynnysarvon ylittdneitd maita
koskevat kaavamaaraykset ovat liian yksityiskohtaisia.
Pilaantuneiden maiden poistamiseen tai kapselointiin
liittyy aina ilmoitus- tai lupamenettely, jonka
yhteydessa toimivaltainen viranomainen (ELY-keskus)
tekee paatoksen, johon sisaltyvat tarkat
pilaantuneisiin maihin liittyvat maaraykset.
Kynnysarvon ylittavista maa-aineksista kdytetaan
hieman harhaanjohtavasti sanaa "haitallinen”.

Korvataan saal- ja saa2-merkinnat ELY-keskuksen
esittamalla yleismaarayksella:

“Maaperdn pilaantuneisuus tulee selvittdd ja
pilaantunut maaperd tarvittaessa puhdistaa
viimeistédn rakennustdiden aikana.”

Yritystoiminnan salliminen A1l -alueella edellyttaa,
ettd kaavamaarayksissa otetaan tarkemmin kantaa
yritystoiminnan laatuun: saako vahaista
yritystoimintaa esimerkiksi harjoittaa vain sisatiloissa,
vai my6s ulkona (esim. varastointi)? Myos

Maarays ”Asuinkdyton sallivilla korttelialueilla
sallitaan paakayttotarkoituksen lisaksi vahdinen,
alueen asuinkaytolle hairiota aiheuttamattoman
yritystoiminnan sijoittaminen.” viittaa Al-
korttelialueeseen, jonka paakayttotarkoitus on
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sijoittuminen 1-luokan pohjavesialueelle rajoittaa
yritystoiminnan laatua. Kaavamaarayksissa on nyt vain
huomioitu mahdollisesta yritystoiminnasta aiheutuva
hairid alueen asuinkdytolle.

asuinkaytto. Korttelin padkayttotarkoitus jo rajoittaa
toiminnan laatua. Pohjavesimaarayksia tdydennetaan
ja niita tulee noudattaa koko kaava-alueella, joten ei
ole tarvetta taydentaa yritystoimintaa koskevaa
madraysta sen osalta. Lisataan kaavakartalle seuraava
maarays: .”Yritystoimintaan liittyvdé ulkovarastointia
ei sallita.”

1.8 Vdyldvirasto, 21.6.2023

Vastine

Tasoristeysturvallisuus

Kaavoituksessa tulee huomioida uusien
korttelialueiden vuoksi mahdollisesti kasvava liikenne
tasoristeykselle. Kaavoituksella ei tule lisata
tasoristeykseen kohdistuvan lilkenteen maaraa.
Ratalain 28 a §:n mukaan, mikali tasoristeyksen kaytto
lisadntyy merkittavasti tai sen kayttotarkoitus
muuttuu, tienpitdjan on haettava lisdantyvaan tai
muuttuvaan kdyttoéon oikeuttava radanpitdjan lupa.
Kaavatyon yhteydessa on tehtdva riittavat
liikenteelliset selvitykset ja riskien arvioinnit.
Rauhalantien tasoristeys on nykyisin
varoituslaitoksella varustettu ns. vartioitu tasoristeys
(puolipuomilaitos). Vaylavirastolla ei suunnittele
muutoksia tasoristeykselle.

Alueelle on valmistunut lilkkenneselvitys
kaavaluonnoksen ndhtavilldolon jalkeen. Selvityksen
lahtdkohtana on ollut joko Seppalantien jatkeen
rakentaminen tai uuden katuyhteyden rakentaminen
Kevadankujaa pitkin, jolloin likkennetta siirtyy pois
tasoristeysalueelta.

Tassa kaavahankkeessa on erityisend piirteend uuden
paivakodin sijoittuminen tasoristeyksen valittdmaan
Iaheisyyteen. Kaavan suunnittelussa ja toteutuksessa
on varmistuttava, ettei paivakodin jalankulku ja
ajoneuvoliikenne aiheuta riskitilanteita
tasoristeyksessa tai rautatiealueella. Kaavassa ja
kaavan toteutuksessa on siten ryhdyttava vahintaan
seuraaviin toimenpiteisiin:

— Voimassa olevassa asemakaavassa on
kuvattu Seppélantien jatke ja liittyma
Helsingintielle. Seppalantien jatke on syyta
toteuttaa kaavan toteuttamisen yhteydessa,
jotta suurin osa paivakodin saattoliikenteesta
(ajoneuvoliikenne) ohjautuisi Helsingintien
suunnalta. Tdma on merkittavin kaavan
tasoristeysturvallisuutta parantava
toimenpide;

—  Paivdkodin saattoliikenne tulee ohjata
ensisijaisesti Seppalantielle ja Kikatuskujalle.
Tama onnistuu tehokkaimmin
suunnittelemalla korttelin piha-alueet ja
sisddankaynnit ensisijaisesti Kikatuskujan
puolelle. Ajoneuvoliikenteen
ruuhkautuminen ja pysdkointi erityisesti
Rauhalantielle tasoristeyksen ldahelle tulee
estda seka kaavoituksen keinoin, ettd muilla
kaupungin kaytettavissa olevin keinoin
(pysakointikielto Rauhalantielle
tasoristeyksen ja Seppélantien viliselle
alueelle);

— Valmistuneessa liikenneselvityksessa on
vertailtu kahta eri ratkaisua liikenteelle:
Seppalantien jatketta ja uutta vaihtoehtoa,
jossa Kevdankuja muutettaisiin kaduksi.
Lisatdan tama vield kaavan toteutusta
ohjaavaan kappaleeseen.

—  Liikenneselvityksessa on vertailtu myos
paivdkodin saattoliikenteen vaihtoehtoja,
mutta saattoliikenteen suunnittelu on osa
paivdkotihankkeen rakennussuunnittelua.
Kaavalla ei voida pysdkointikieltoa osoittaa,
mutta lisataan asia kaavan toteuttamista
ohjaavaan kappaleeseen.

— Tasoristeyksen yli kulkee kevyenliikenteen
vayla Rauhalantien kummallakin puolella.
Kaavaluonnoksessa osoitettu kevyen
liilkenteen vayla liittyy Rauhalantien
pohjoispuolella olevaan vaylaan.
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—  Tasoristeyksen lahelle Rauhalantielle ei
suositella sijoitettavan yleisessa kaytossa
olevaa jalankulkijoiden porttia. Liian lahelle
tasoristeysta sijoitettava portti voi aiheuttaa
riskitilanteita, mikali lapset liikkuvat portista
tai sen jalkeen omatoimisesti.

Tasoristeyksen ndkemdalueista on saddetty LVM:n
nakemaasetuksessa 65/2011
(www.finlex.fi/fi/laki/kokoelma/2011/20110065.pdf).
Rauhalankadun tasoristeyksessd ndkemdaalueen tulee
ulottua 6 metrin etdisyydella raiteesta katsoen
vahintdan 180 metria radan molemmin suuntiin.
Tasoristeyksen nakemaalue sijoittuu kaavassa
kevyenliikenteen vaylan kohdalle, eika erityisia
kaavamerkintdja taten tarvita. Kaavan toteutuksessa
on tadstd huolimatta huomioitava, ettei
ndkemaalueelle tule sallia minkdanlaisia
nakemdesteita (liikennemerkit, korkeat aidat ym.).

Kirjataan tama kaavan toteutusta ohjaavaan
kappaleeseen.

Kaavassa sallitaan paivakodin korttelialueelle
sijoitettava ajoneuvoliittyma Rauhalantielle
Iahimmilldan noin 40 metrin etdisyydelle
tasoristeyksesta. Vaylaviraston rautatieohjeen RATO 9
(Rautatien tasoristeykset) mukainen
vahimmaisetaisyys lahimman tieliittyman ja [ahimman
kiskon valilla tulee olla vahintadn 50 metria
(https://ava.vaylapilvi.fi/ava/Julkaisut/Vaylavirasto/vo
_2019-15_rato9_web.pdf). Kaavaluonnoksessa
kuvattua tonttiliittyman sallittua sijoituspaikkaa tulee
muuttaa talta osin.

Tarkistetaan ajoneuvoliittymakiellon etdisyys radasta
ja muutetaan se esitettyjen ohjeiden mukaisesti.

Edellisten lisaksi muistutamme, etta Liikenneviraston
2014 huomauttama vaistamisvelvollisuuden muutos
tasoristeyksen itdpuolella on syyta tehda tassa
yhteydessa (”Vaistamisvelvollisuuden muuttaminen
siten, ettd tasoristeyksesta tulijalla ei ole
vaistamisvelvollisuutta”). Tasoristeyksen ja
Rauhalantien/Ratakadun vilinen etdisyys on noin 30
metrid. Vaistamisvelvollisuus Rauhalantien suunnalta
tullessa voi aiheuttaa sen, etta jonossa viimeisena
olevat ajoneuvot odottavat vuoroaan keskella
tasoristeysta.

Lisatdan asia kaavan toteutusta ohjaavaan
kappaleeseen ja annetaan lausunto tiedoksi
Infrastruktuuriosastolle.

Edellisten lisaksi huomautamme, ettd kaava-alueen
vieressa Rauhalantien eteldpuolella sijaitsevan
liikekiinteiston Idhin tonttiliittyma on vain 15 metrin
etdisyydelld rautatien tasoristeyksesta. Etdisyys ei ole
edelld kuvatun RATO 9 -ohjeen mukainen.
Tonttiliittyma kadulle on syyta sulkea viimeistaan
asemakaavan toteutuksen yhteydessa. Liikennevirasto
on huomauttanut aiheesta jo vuonna 2014.
Tonttiliittyma sijaitsee voimassa olevan asemakaavan
mukaisella rautatiealueella, eikd sen muuttaminen
edellytd muutosta asemakaavaan.

Kirjataan tama kaavan toteutusta ohjaavaan
kappaleeseen.

Rautatiealueen aitaaminen

Kaavahankkeessa osoitetaan merkittavasti muuttuvaa
maankayttoa entiselle rautatiealueelle. Kaavoituksen
johdosta on selkedsti nahtavissa riski, etta rautatien

Lisatdan kaavakartalle yleismaarays aitaamisesta
radan puolelle ja kirjataan asia my6s kaavan
toteuttamista ohjaavaan kappaleeseen.
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ylittamiset myos muualta kuin tasoristeyksen ja sillan
kohdalta lisddntyvat. Kaupungin tulee kaavan
toteutuksen yhteydessa rakentaa koko kaavan
alueelle yhtendinen aita kevyenliikenteen vayldn ja
rautatien rajalle. Aidan tulee alkaa Rauhalantien
tasoristeykseltd ja aidan tulee jatkua vdhintaan 50
metrin matkan myos Helsingintien pohjoispuolelle.

Hulevesien kasittely

Uusi ja muuttuva maankaytto ei saa aiheuttaa riskeja
rautatien stabiliteetille ja kuivatukselle. Asemakaava-
alueiden korttelialueilla ja katualueilla muodostuvat
hulevedet tulee kasitelld korttelialueilla ja
ensisijaisesti johtaa kaupungin hulevesiverkkoon /
viemariverkkoon. Korttelialueiden hulevesia ei saa
johtaa rautatiealueelle tai radan sivuojaan.

Tarkistetaan kaavan hulevesimaaraykset.

Maaperan tila

Kaavahanke sijoittuu entiselle rautatie- ja ratapiha-
alueelle. Maaperan kuntoa on kartoitettu vuonna
2019 ennen alueen siirtymista valtiolta Loviisan
kaupungille (kaava-aineiston liite) ja selvityksessa on
todettu maaperan sisaltdavan ainakin osittain haitta-
aineita. Haitta-aineiden aiheuttamat riskit ja
mahdolliset puhdistuskustannukset on huomioitu
kiinteistokaupan kauppahinnassa. Vaylavirasto ei
osallistu uuden muuttuvan maankayton johdosta
mahdollisesti tehtdavan maaperan puhdistuksen
kustannuksiin.

Merkitaan tiedoksi.

Rautatieliikenteen melu, runkomelu ja tarina
Vaylavirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita
radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota
haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon
yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarindn levidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta
tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava
Valtioneuvoston paatéksen (993/1992) mukaiset
melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot

VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on
huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteesta, ratapihan toiminnasta tai
vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen

Melun- ja tarindntorjunta maankdyton suunnittelussa
(2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen
maksimimelu ei saa ylittdd ybaikaan toistuvasti tasoa

herkkaa maankayttéa ilman asianmukaisia selvityksia
ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta
tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen

ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittaa

maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan

45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle

Meluselvitys seka selvitys raideliikenteen tarina- ja
runkomeluvaikutuksista on tilattu ja valmistuu syksylla
2023. Lisataan kaavakartalle seuraava maarays:
“Tdrind ja runkomelu tulee huomioida
toteutusvaiheessa.”

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2023

10




ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 7, RAUHALA-ANTINKYLA, RATAPIHAN ALUE,

SEPPALANTIE/RAUHALANTIE/HELSINGINTIE

Kaavaluonnos nahtavilla 21.4.-22.5.2023

Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat
ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio)
etdisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen
tarindn aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkaa
maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille
ilman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttavaa
kaavamerkintaa tai -maardysta. Tarinalle herkalla
maaperalla kuten savikolla tarind voi ulottua jopa yli
200 metrin paahan radasta. Rautatieliikenteestd
johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja
rakennuksen vardhtelyn ominaistaajuudesta. Mikali
nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely
siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen
poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdateen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n
selvitys Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen
mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda uusilla
asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30
mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D
arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on
sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa
(esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em.
arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen
tarinasta ja runkomelusta on lisdksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdrinan
arvioimiseksi maankayton suunnittelussa (VTT
working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
lilkennetéarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569,
Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikkennetarinan
arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008).
Julkaisuissa on annettu tarinaan liittyvia suosituksia.
Julkaisuja on saatavissa sahkoisena osoitteesta:
https://www.vtt.fi/julkaisut.

Melun, runkomelun ja tarindn arvioinnin pohjalla
tulee kayttaa junaliikenteen usean vuoden keskiarvoa.
Junaliikenne Loviisan radalla on viimeisen vuoden
aikana ollut huomattavasti normaalia vahaisempaa.
Kaavoituksessa ja maankayton suunnittelussa on sen
sijaan syyta varautua junaliikenteen maaran kasvuun.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2023

11




ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 7, RAUHALA-ANTINKYLA, RATAPIHAN ALUE,

SEPPALANTIE/RAUHALANTIE/HELSINGINTIE

Kaavaluonnos nahtavilla 21.4.-22.5.2023

Vaylavirasto muistuttaa, ettda melun- ja
tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista
toimenpiteista melun- ja tarindntorjuntatarve syntyy.
N&in ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
tarindntorjunnan kustannuksiin.

Rakennusten etdisyys rautatiesta

Vaylaviraston rautatieohjeissa ei ole kuvattu tarkkaa
vahimmaisetaisyytta rautatien ldhelle sijoitettavien
rakennusten osalta. Kriittisend vaatimuksena on, ettd
kaavassa kuvatut rakennukset kyetadn rakentamaan
ja kunnossapitamaan korttelialueen tai kaupungin
yleisen alueen puolelta. Rakennuksen katokset taikka
maanalaiset ankkuroinnit eivat saa ulottua
rautatiealueen puolelle. Kaavaluonnoksessa
korttelialueen ja rautatien valiin on osoitettu
kevyenliikenteen vayla / huoltotie. Talla kyetdan
takaamaan riittava etdisyys rakennusten ja rautatien
valille.

Yleisena padsaantona voidaan pitda, etta erityisesti
rautatien aiheuttamat tarinahaitat vahenevat
merkittavasti, kun rakennukset sijoitetaan yli 30
metrin etdisyydelle rautatiestd (maaperasta riippuen).
Kaavaluonnoksessa korttelialueiden rautatien
puoleiselle sivulle osoitetaan auton sailytyspaikkojen
rakennusalat. Mikali ndille kohdin rakennetaan kaavan
toteutusvaiheessa autokatokset, vahentdvat ne myos
rautatien aiheuttamaa meluhaittaa piha-alueella.

Kaavan toteuttamisessa on huomioitava, etta mikali
korttelialueiden rakentaminen edellyttaa vahaista
suurempaa kaivamista tai nostureiden kayttoa
rautatien vierelld — tai muuta rautatieturvallisuutta
vaarantavaa — tulee toimenpiteistd sopia
Vaylaviraston kanssa (ratalaki 38 §). Menettelylla
pyritaan turvaamaan rautatien stabiliteetti seka
rautatie- ja tyoskentelyturvallisuus. Vaylavirasto
neuvottelee ja ohjeistaa tarvittaessa hankkeen
toteuttajaa turvallisista toimenpiteista.

Merkitaan tiedoksi ja tarkistetaan etta rakennusalan
etdisyys radasta on vdhintdan 30 m. Lisdtdan kaavan
toteutusta ohjaavaan kappaleeseen ” Mikdili
korttelialueiden rakentaminen edellyttdd véhdistd
suurempaa kaivamista tai nostureiden kéyttdé
rautatien vierelldé — tai muuta rautatieturvallisuutta
vaarantavaa — tulee toimenpiteistd sopia
Vdyldviraston kanssa (ratalaki 38 §). Menettelylld
pyritddn turvaamaan rautatien stabiliteetti sekd
rautatie- ja tyéskentelyturvallisuus. Véyldvirasto
neuvottelee ja ohjeistaa tarvittaessa hankkeen
toteuttajaa turvallisista toimenpiteistd.”
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