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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Ratapiha alue, Rauhala-Antinkyla
Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: Rauhala-Antinkyla

Korttelit: 792-793

Kaava: Asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 434 7-36

Dnro: 1575/10.02.03/2022

Asemakaavan selostus koskee 28.9.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rauhalassa ns. Ratapihan alueella ja rajautuu Helsingintiehen, Seppaélantiehen ja
Rauhalantiehen sekad rautatiehen. Asemakaavan muutos on tullut vireille vuonna 2022 elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan paatokselld ja kaavamuutosaluetta laajennettiin vuonna 2023 kasittdmaan
suojaviheraluetta Seppalantien kaavavaraukseen ja Helsingintien liittyméavaraukseen asti. Kaavamuutos
koskee kiinteistoa 434-7-9906-0 (liikennealue) seka osia kiinteistoista 434-405-1-33, 434-871-1-6 ja 434-895-
2-2 (yleisen tien alue).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 7 Rauhala-Antinkyld, rautatie- ja katualueen osa,
Ratapihan alue. Tama asemakaavan muutos korvaa osan aikaisemmin alueelle laadituista Rauhalan
asemakaavoista sekd asemakaavan muutoksesta. Kaavalla raideliikennealueesta muodostuu kaava-
muutoksella kaksi korttelia 792 ja 793. Tavoitteena on eheyttdd keskustan lansipuolisen alueen
kaupunkirakennetta ja ymparistda. Alueelle varataan korttelialuetta Idhipalveluille, jonne voidaan sijoittaa
esimerkiksi paivdkoti. Kaavalla mahdollistetaan asuntojen rakentaminen Helsingintien eteldpuolelle.
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— Meluselvityksen luonnos, Ramboll Finland Oy, 8.9.2023

— Tarina- ja runkomeluselvitys, Ramboll Finland Oy, 25.8.2023

— Selvitys Rauhala-Antinkyldn alueen suuronnettomuusriskeistd maankaytdn suunnittelua
varten. Gaia Consulting Oy, 21.8.2023

— Selostus Loviisan ratapiha-alueen (korttelit 792—793) asemakaava-alueen kasvillisuudesta ja
luontotyypeista seka arvio alueesta uhanalaisten perhoslajien ymparistona, Jere Salminen,
31.7.2023

— Lovalin ja paivdkodin asemakaavojen liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy, 1.6.2023.

— Péivakodin hankesuunnitelman rakennettavuusselvitys, 434-401-6—69, 434—-871-1-6, 434—-7—

717-1, Kymen Sipti Oy, 15.1.2023
— Loviisan veturihallin alue, Rauhalantie 80, tutkimusraportti, WSP 2023
— Loviisan ratapihan maaperan vaarallisten aineiden selvitys. Golder Associates Oy, 2019
— Loviisan ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperan pilaantuneisuustutkimus 2011
— Koulu- ja linja-autokuljetusten tasoristeysturvallisuus, Liikennevirasto, 2014
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparistd Oy, 2014
—- Pohjatutkimuksia rakennettavuusselvitys ELANNON VARASTO, FCG Oy, 2009

—- Paivakodin hankesuunnitelman rakennettavuusselvitys, 434-401-6—69, 434-871-1-6, 434-7—

717-1, Kymen Sipti Oy, 2022
— Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 1.7.2022
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
— Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 15.12.2022, § 189
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 20.1.—20.2.2023
— Kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 23.3.2023 §
62
— Kaavaluonnos nahtavilld 21.4.-22.5.2023

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on muutettu osa rautatiealueesta (LR) suuhrnittelualueen—eteldosassa
lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL). Suunnittelualueen pohjoisosa on muutettu asuinrakennusten
korttelialueeksi (A-3) ja suojaviheraluetta (EV) on laajennettu pohjoiseen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan eteldosaan on suunnitteilla pdivakodin rakennushanke, joka edellyttdda asemakaavan
muutosta. Pdivakodin rakentaminen on tarkoitus alkaa vuonna 2024. PL-korttelialuemerkintd mahdollistaa
my6s muuta l|dhipalvelurakentamista. Kaavamuutosalueen pohjoisosan asuinkorttelin toteuttaminen
edellyttaa erillisen tonttijaon laatimista.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on kooltaan noin 3,2 hehtaaria. Alue rajautuu pohjoisessa Helsingintiehen, eteldssa
Rauhalantiehen, lannessa Seppaldntiehen ja iddssd rautatiealueeseen. Kaavamuutosalueen eteldosassa

4
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sijaitsee 1970 rakennettu ns. Elannon varastorakennus, joka on tarkoitus purkaa. Muutoin alue on
rakentamaton, lukuun ottamatta rullalautailulle tehtyja rakenteita alueen keskiosassa. Itareuna alueesta on
varastokenttda, joka on vuoden 1960 jalkeen taytoilla ja kaivuilla tasoitettu.

Pohjoisosan lansireunalla kasvaa vanhempaa mantyvaltaista puustoa. Kaavamuutosalueen luoteisosassa on
syvd uoma, josta on rumpu hulevesille pohjoiseen, jonne sadevedet valuvat. Pohjoisosassa on harvaa
koivikkoa. Alueen eteldinen osa on avointa varastointikenttaa.

Luoteis- ja pohjoisosassa on puustoa. Rauhalantielta koilliseen avautuu nakyma keskustan suuntaan kirkolle
padin. Linnunradalta itddan aukeaa nakyma harjulle.

POIKKILEIKAUS
) TYAR2ROFIL. R0

ATUUSLEIKKALS

10627 130 LANESPROFIL

g3iones

Seppalantien jat

Seppalantien jatke Linnunradalta Helsingintielle on ollut varauksena kaavassa vuodesta 1961.

Vesi-, viemari- sekd kaukolampdlinjat sijaitsevat Rauhalantiella. Alueella on padosin erillisviemarointi.
Paivakodin toteuttamista ennen pitda varmistaa kayttovesilinjan kapasiteetin riittavyys. Ratapihan alueen
halki kaakosta luoteeseen kulkeva sadevesilinja johtaa sadevesia Helsingintien suuntaan. Ratapihan nykyinen
sadevesilinja purkautuu painanteeseen Helsingintien eteldapuolella ja siitd edelleen avo-ojaan pohjoiseen
pain. Luontainen valuma-alue rajautuu vedenjakajaan kaava-alueen etela puolelta. Oja liittyy Porvoonkadun
ali kulkevaan isoon hulevesilinjaan. Sadevesilinja laskee edelleen moottoritielle pdin, tekee kdanndksen ja
purkautuu lopulta Loviisanjokeen.
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Sadevesien ohjautuminen alueelta.

Suunnittelualueen lansipuolella on asemakaavoitettua teollisuusaluetta. Kaava-alueesta noin 200 metria
lanteen sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin valvonnan alainen yritys, jonka tuotantoprosessissa
kdytetdan ja varastoidaan muun muassa vetya ja nestekaasua, jotka ovat herkasti syttyvia kaasuja. Yrityksen
merkittdvimmat suuronnettomuusriskit aiheutuvat palo- ja rdjahdysvaarallisten aineiden kaytosta. Yritys
valmistaa vaativiin kohteisiin paineenkestavia lammonsiirtimia, boilereita, erilaisia lammittimia ja
lammitysvastuksia. Toiminta on voimakkaassa kasvussa, ja nykyisten tilojen lounaispuolelle rakennetaan
tuotantotilojen laajennusta. Keskeisid valmistustekniikoita ovat tyhjidjuottaminen, liimaaminen, hitsaaminen
ja hehkuttaminen. Vaaroja liittyy hehkutuksessa ja hitsauksessa kdytettaviin kemikaaleihin. Taman laitoksen
ympdrillda on 0,5 kilometrin sateelld oleva konsultointivyohyke. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
mukaan konsultointivydhykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavammasta rakentamisesta
on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Hydrologia ja geologia

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkedlld pohjavesialueella (0158555 Panimonmaki). Kohde ei
kuitenkaan sijaitse pohjaveden varsinaisella muodostumisalueella. Lahin vedenottamo sijaitsee kohteen
pohjoisosasta noin 800 m pohjoiseen. Pohjaveden pinnan taso on 5,6 m syvyydellda maanpinnasta.

Lahin pintavesi on Loviisanlahti kohteen eteldosasta noin 700 metrid itaan.
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Maankamara

Hiekkamoreeni (Mr) Savi (Sa)
Maaperdkartasto 1:20 000 © Geologian tutkimuskeskus 30.1.2023.

GTK:n karttapalvelun (lahde: http://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html, luettu 10.2.2023) mukaan
kohde sijaitsee kartoittamattomalla alueella. Kohdealueen itdpuolella kulkee eteld-pohjoissuunnassa harju.
Kohdealueen pohjoispuolella maapera on merkitty saveksi ja hiekaksi, lansipuolella moreeniksi ja saveksi.

Alueella on tehty pilaantuneiden maaperaselvityksid sekad pdaivakotia varten rakennettavuusselvityksia.
Maanpinnantaso alueella on noin tasolla +17..+19. Aiempien tutkimusten ja nyt tehdyn tutkimuksen
perusteella alueella on noin 0,5..2 metrin paksuinen tayttomaakerros, paaasiassa karkeaa maa-ainesta,
jonka alla maaperé on silttid/savea ja paikoin hiekkaa. Siltti-/savikerroksen alla maapera muuttuu hiekaksi.
Kallion pinnan on todettu olevan naapurikiinteiston 434-871-1-7 pohjoisosassa noin 7 metrin syvyydella
maanpinnasta. (Pilaantuneen maaperan tutkimus 2023)

Paivakodille suunnitellulla alueella on tehty maaperatutkimus tammikuussa 2023. Kairaustulosten
perusteella arvioituna irtomaakerrokset koostuvat I6yhasta hiekkakerroksesta, jonka alla havaittiin kaikissa
pisteissa vaihtelevan paksuinen savikerros. Savikerroksen paksuus vaihteli noin 2 metrista 5,5 metriin ja sen
alapuolella pisteissa 8 ja 11 irtomaakerrokset arvioitiin keskitiiviiksi siltiksi. Pisteessa 10 irtomaakerroksien
tiiveys vaihteli keskitiiviistd |6yhdan ja kerrokset koostuivat hiekasta. Kaikissa pisteissd kairausten
paadttymistapana oli kivi, lohkare tai kallio. Kohteessa otettiin hadiriintyneitd maandytteitd pisteestd 11
syvyyksiltd 2—3 metria ja 5—6 metria kairausten perusteella tehdyn maalajiarvion varmistamiseksi. Nayte 2—
3 metrin syvyydelta arvioitiin aistinvaraisesti pehmeaksi saveksi, jonka seassa oli hieman silttistd moreenia.
Saven savy oli siniharmaa. Naytteenotin nousi tyhjana syvyydeltd 4-5 metrid. Syvyydeltd 5-6 metria otettu
nayte arvioitiin aistinvaraisesti pehmeaksi saveksi, jonka savy oli harmaa.
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Kuva maaperatutkimuksen ndytteenottopisteista.

Kallioperdkartaston (1:200 000) mukaan alueen kalliopera on porfyyrista apliittia.

Paikkatietoikkuna (GTK) 2.3.2023

Maaperdn pilaantuneisuus

Alueesta on tehty maaperdn pilaantuneisuusselvitys 2009, 2019 ja 2023. Helmikuussa 2023 toteutetun
ymparistoteknisen tutkimuksen tarkoituksena oli selvittdd tutkittavasta kiinteistdsta rajatun maardalan
maaperan mahdollisia haitta-ainepitoisuuksia. Tutkimuspisteitd sijoitettiin tarkentamaan aiempien alueelle
tehtyjen tutkimusten havaintoja. Tutkimuksessa otettiin yhteensd 36 maandytettd 11 tutkimuspisteesta.
Tutkitulla alueella todettiin VNa 214/2007 -kynnysarvon ylittdva pitoisuus arseenia yhdessad tutkimus-
pisteessd. Muiden tutkittujen naytteiden haitta-ainepitoisuudet olivat alle VNa 214/2007 -kynnysarvon.
Maanaytteissd ei todettu laboratoriomaarityksissa VNa 214/2007 -kynnysarvot vylittavia haitta-aine-
pitoisuuksia lukuun ottamatta naytteitd WSP3 (1-2 m), WSP5 (0,5-1 m), WSP8 (0,5—1 m), joissa todettiin
lievasti arseenia kynnysarvon (5 mg/kg) ylittava pitoisuus 6,3—6,4 mg/kg. Todetut pitoisuudet ovat analyysin
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virhemarginaalin (+/- 0,7 mg/kg) sisalla. Arseeni on usein luontaisesti kohonnut ja sen taustapitoisuudet
saattavat ylittaa kynnysarvon.

Naytteenottopisteet

Radon
Loviisan maaperdn radonpitoisuuksien takia rakentamisessa on syytad varmistaa perustusten ja sisatilojen
tehokas ilmanvaihto.

Liikenne

Alueelta on laadittu kahden vierekkdisen asemakaavahankkeen eli Lovalin ja paivdkodin asemakaavojen
lilkenneselvitys kevaalla 2023. Liikenneselvityksen tavoitteena oli selvittda kaavaluonnosten liikenteelliset
vaikutukset ja katuverkon kehittamistarpeita sekd laatia liikennesuunnitelma paivakodin jarjestelyista.
Selvityksen mukaan keskimaarainen vuorokausililikenne Helsingintielld on 4 400 ajoneuvoa vuorokaudessa,
Seppalantielld 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, Linnunradalla 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Rauhalan-
tielld 1 000 tasoristeyksen ylittdvaa ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Lilkkenne-ennuste perustuu Helsingintien ja Valkontien osalta Traficomin uusimpaan kasvukerroin-
ennusteeseen. Henkil6- ja pakettiautoliikenteen odotetaan kasvavan 29 prosenttia vuoteen 2050 mennessa
ja raskaiden ajoneuvojen maaran 13 prosenttia. Alemman katuverkon osalta on arvioitu asemakaavojen
mahdollistaman uuden maankdyton matkatuotoksia Ymparistdministerion matkatuotosoppaan 27/2008
avulla. Alle 20 000 asukkaan kaupunkiseudun keskustaajamissa asukkaiden matkoista tehdaan henkildautolla
59 prosenttia, ja matkatuotos on 2,46 matkaa/asukas/vrk. Pdivakodin matkatuotokseksi arvioitiin 70
kdyntid/100 k-m? ja henkildauton kulkutapaosuudeksi 67 prosenttia. LOVALin alueen liikennemé&arien kasvu
perustuu yrityksen toimittamiin arvioihin, tyopaikkojen maara kasvaa nykyisestd 400:sta noin 500:aan ja

kuljetusten maara kaksinkertaistuu 20 kayntiin vuorokaudessa. Uusi maankaytté tuottaa noin 600 uutta
automatkaa vuorokaudessa, ja naista puolet liittyy paivakotiin.

Kaava-alueen ldnsipuolella olevan Seppdldntien jatke Linnunradalta Helsingintielle on osoitettu
lainvoimaisessa asemakaavassa, joka on hyvaksytty 3.2.1988.

Suunnittelualueen itdpuolella on Lahden ja Loviisan sataman valia kulkeva junarata, jolla kulkee
tavaraliikennettd ja jonka liikenne on télla hetkella vahaista, noin 2—3 junaparia viikossa. Rataosalla ei ole
henkiloliikennetta (Liikennevirasto 2014c). Raiteen suurin nopeus on 60 km/h. Kaava-alueen vieressa on
tasoristeys. Tasoristeysta kayttda muun muassa viereisen pelastusaseman halytysliikenne.

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa polkupyoralld ja kavellen. Kevyen liikenteen vaylat ovat Helsingin-
Seppalan- ja Rauhalantien varsilla. Seppalantien paasta on kevyen liikenteen vayla Helsingintielle.
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Joukkoliikenne

\,.
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Alue on saavutettavissa julkisella liikenteelld arkisin koulujen aukioloaikana mutta kesadaikana vuorotarjonta
on vahaistd. Lahimmat linja-autopysakit sinireunaisia ympyroita. Matkahuolto, reittiopas 2023.

L T

Kaava-alueen lahelta kulkee 36 linja-autovuoroa vuorokaudessa. Loviisan kaukoliikenteen bussit pysahtyvat
lahelld Helsingintielld 11 kertaa vuorokaudessa kumpaankin suuntaan. Lahililkkenteen busseja kulkee
Rauhalantielld 6 kertaa vuorokaudessa kumpaankin suuntaan. Linja-auto kulkee Ratakadulta yhden kerran
vuorokaudessa kumpaankin suuntaan.

Melu

Alueelle ollaan laatimassa meluselvitysta. Selvityksen mallinnuksessa on huomioitu ldhialueen tie- ja
katuverkon aiheuttamat melutasot vuoden 2050 ennusteliikenteelld. Kaavahanketta varten on laadittu
erillinen liikenneselvitys, jota on hyddynnetty tietoldhteena. Pdivaliikenteen klo 7-22 osuus on oletuksena
90 prosenttia keskimaardisestd vuorokausiliikenteesta (KVL). Junaliikenne on mallinnettu oletuksella, etta
radalla kulkee yksi suomalaisista vaunuista koostuva tavarajuna paivalla ja yksi yolla. Talla hetkella
junaliikenne on satunnaista ja keskittyy paivaajalle.

Kuvan 1 mukaan paivdajan melutaso on ldhes koko kaava-alueella alle ohjearvon 55 dB. Kuvan 2 mukaan
ybaikana paivakodille suunnitellun tontin ja asuinrakentamiselle suunnitellun tontin alueelta |0ytyy
ohjearvon 45 dB alittavia alueita. Massoittelulla voidaan tarvittaessa vaikuttaa melulle suojaisten kohtien
muodostumiseen. Vietdessd rakentamista ldhemmas rataa, tulee huomioida rakennuksen &anieristys.
Tarvittaessa rakennuslupavaiheessa nama tulee tarkistaa. Kuvan 3 mukaan raidelilkenteen enimmaistaso
julkisivuilla radan puolella on enimmillaan 79 dB.
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Junaliikenteen enimmaisaanitaso LAFmax
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KUVA 3

Keskidanitasot muualla kuin rataan rajautuvalla alueella ovat sen verran alhaiset, ettd ne eivat edellyta
rakennuksilta danieristysvaatimuksen kaavamerkintda. Sen sijaan raideliikenteen enimmaistaso on niin
korkea, etta eristysvaatimuksia muodostuu. Nukkumiseen tarkoitetuissa tiloissa enimmaisdaanitaso LAFmax
sisalla ei saisi ylittda 45 dB (suositus mm. WHO ja asetus rakennusten adniymparistosta).

Mallinnuksen mukaan paivakotirakennuksen julkisivuun radan puolella kohdistuu 77—78 dB:n melutaso, mika
edellyttdad 32—33 dB:n danieristyksen kaavamaaraysta. Asuinrakennusten osalta pohjoisemman rakennuksen
paatyyn kohdistuu 79 dB:n melutaso, mikd edellyttdd 34 dB:n &anieristyksen kaavamaardysta. Mikali
rakentamista vieddan kaavassa osoitetun rakentamisrajan kohdalle radan puoleisella sivulla, tulee
danieristysvaatimus olla 35 dB.

Loval Oy on selvittanyt alueellaan tehdasmelua, ja tehtaan melu voi vahdisessd madrin lisata yodajan
melutasoa suunniteltujen rakennusten lansipuolella.

Térind ja runkomelu
Tarinasta ja runkomelusta on laadittu selvitys kesalla 2023.

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustassa junaradan valittomassa laheisyydessa (yksi raide). Rataosalla
(Loviisan satama — Lapinjarvi) ei kulje henkiloliikennettd vaan ainoastaan tavaraliikennettd. Paikalla on
tasoristeys (Rauhalantie). Junatietojen (juliadata.fi) mukaan raideliikenne tyypillisesti koostuu yhdesta
tavarajunan ja yhden veturin ohituksesta, joka toistuu muutaman paivan vialein. Noin kolmen viikon
mittausjakson aikana junan ohituksia muodostui yhteensa 12 kappaletta. Junien nopeusrajoitus kohteen
kohdalla on 60 km/h. Suunnittelualueen ldhiymparistéssa on tavanomaista tonttiliikennettd. Voidaan
olettaa, ettd ajoneuvoliikenne ei aiheuta merkittavaa tarinaa tai runkomelua.
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Tarina

Tasaisen voimistumien oletuksella uusille asuin- ja pdivakotirakennuksille sovellettava tavoiteltavan
vardhtelyluokan C mukaisen raja-arvon arvioidaan ylittyvan lattian osalta etdisyyden rataan ollessa noin alle
70 metrid ja rungon osalta etdisyyden rataan ollessa noin alle 40 metrid. Siten suunnittelualueella asuin- ja
paivakotirakentaminen ei ole lahtokohtaisesti suositeltavaa alle 70 metrin etdisyydelle radasta mahdollisen
tarinahaitan takia. Suositeltavin rakennusten kerrosluku suunnittelualueella on yksi tai yli 3 kerrosta, rungon
resonanssin riskin vahentamiseksi.

Radan lyhin etdisyys suunnittelualueen rakennuksiin on asuintalojen osalta noin 30 metrid ja paivakodin
osalta noin 43 metria. Taten sovellettavan varahtelyluokan C tarindn raja-arvojen arvioidaan ylittyvan seka
paivakodin ettd asuinrakennusten osalta alustavien suunnitelmien massoittelulla.

Runkomelu

Runkomelu on ulkoisen tarindaheratteen aiheuttamaa rakennuksen rungon varahtelyd, joka on kuultavissa
danena. Runkomelun aiheuttava varahtely siirtyy rakenteisiin maaperan kautta, erityisesti kallion ja kovien
maakerrosten valityksella. Liikennetdrindan verrattuna runkomelun vardhtely on selvasti korkeampi-
taajuuksista. Merkittavin runkomelun aiheuttaja on raideliikenne.

Selvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd runkomelun ohjearvo 35 dB tayttyy etdisyyden rataan ollessa
pdivakodin tapauksessa vahintdan 150 metria ja kerrostalon tapauksessa 120 metrid. Siten
suunnittelualueella asuin- ja paivakotirakentaminen ei ole ldhtokohtaisesti suositeltavaa alle 150 metrin
etaisyydelle radasta mahdollisen runkomeluhaitan takia. Timan seurauksena mahdollisen runkomeluhaitan
todennakdisyys on suuri kdytannossa koko suunnittelualueen osalta asuin- ja paivakotirakentamisessa.

Radan lyhin etéisyys suunniteltaviin rakennuksiin on asuintalojen osalta noin 30 metria ja pdivakodin osalta
noin 43 metria. Taten runkomelun tunnusluvun Lprm ohjearvo 35 dB todennakaéisesti ylittyisi seka paivakodin
ettd asuintalojen osalta ilman toimenpiteita.

Suositukset tarinan ja runkomelun suhteen

Suunnittelualue sijaitsee |ahelld olemassa olevaa rataa, ja mittausten perusteella tarina- ja runkomeluhaitan
riski alueella on suuri. Suunnittelussa tulisi vield arvioida mahdollisia keinoja tarindhaitan vahentamiseksi
asuin- ja paivakotirakentamisessa. Junien nopeuksien alentamisella kohteen kohdalla voidaan osaltaan
vahentada aiheutuvan runkomelun ja tarindn voimakkuutta rakennuksiin. Tyypillisesti radan vieressa olevan
alueen kaavoitus tai kaavan muuttaminen ei ole kuitenkaan peruste raideliikenteen nopeuden alentamiseksi.
Toimenpiteet pitaa siten todenndkdisesti tehda joko rakennusten massoittelulla tai rakenteellisella tarinan
ja runkomelun torjunnalla maaperassa tai rakennusten perustuksissa.

Ensisijaisena toimenpiteend mahdollisen tarina- ja runkomeluhaitan vahentamiseksi suositellaan etdisyyden
kasvattamista rataan. Runkomelu myds vaimenee ylempiin kerroksiin, joten on suositeltavaa sijoittaa ns.
tukitiloja alempiin kerroksiin. Lisdksi pdivakodin osalta mahdollinen keino haitan vahentdamiseksi on sijoittaa
melulle herkimmat tilat mahdollisimman kauas radasta ja vdhemman herkkiad tiloja (kuten ruokala ja
liikuntasali) lahemmas rataa. Joka tapauksessa jatkosuunnittelussa tulee varautua siihen, etta kaikkiin tai
osaan paivakoti- ja asuinrakennuksia tulee toteuttaa tarina- ja runkomelueristystoimenpiteitd, jos edella
mainittuja haittoja ei voida poistaa ratarakenteissa ja maaperassa tai hidastamalla junien ohiajoja.

Luonto

Alueelle on laadittu selvitys alueen kasvillisuudesta kesalld 2023. Skeittipaikan/asfalttikentan ja junaradan
valilla esiintyy laajalti kuivaa, avointa ja osittain pensoittunutta ruderaattia, joka on kasvillisuudeltaan
tallaisille paikoille ominaista; kasvipeite on enimmakseen harvaa eli paljasta sorapintaa on esilla runsaasti.
Valittomasti skeittipaikan eteldpuolella on erillinen ruderaattilaikku. Seppaldntien varren piennar on
kasvillisuudeltaan samantyyppista. Paikoin ruderaatin avoimet kohdat ovat sammaleen peittamia, erityisesti
skeittipaikan eteldpuolisella laikulla. Lehtipuutaimikko ja pensaikko on ratapihalla paikoin tiheaa, erityisesti
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alueen pohjoisosassa. Skeittipaikkaa reunustaa lansipuolella nurmi ja eteldpuolella niittymainen valli.
(Salminen 2023.)

Kenttdkerroksen kasvilajeista runsaita lajeja ruderaatilla ja rata-alueella ovat muun muassa pietaryrtti
(Tanacetum vulgare), paimenmatara (Galium album), huopavoikeltano (Pilosella officinarum), kultapiisku
(Solidago virgaurea), hopeahanhikki (Potentilla argentea) ja isomaksaruoho (Hylotelephium telephium).
Lisdksi harvinaisemmista lajeista harmiota (Berteroa incana) kasvaa paikalla runsaasti. Muita melko
harvinaisia kohteelta tavattuja lajeja ovat verraten runsaana esiintyva ketomaruna (Artemisia campestris),
nuokkukohokki (Silene nutans) ja jaakonvillakko (Jacobaea vulgaris). Skeittipaikkaa reunustavilla nurmella ja
vallilla ei ole erityisia kasvillisuusarvoja. (Salminen 2023)

Ratapihalla kasvavista melko harvinaisista kasvilajeista ketomaruna, nuokkukohokki ja jaakonvillakko ovat
punaisen listan perhoslajien isdntdkasveja, eli niiden toukkien ravintokasveja. Niiden lisdksi muun muassa
yleisilla pietaryrtilla ja kultapiiskulla eldaa toukkana punaisen listan perhoslajeja vastaavilla paahteisilla
kasvupaikoilla kuin ratapihan ruderaatilla. (Salminen 2023)

Alueen luontoon on vaikuttanut taajama-
toimintojen laheisyys ja rautatien varastointi- ja
varikkotoiminnot. Suurin osa alueesta on
muokatulle maalle kylvaytynytta lehtipuuvaltaista
nuorta metsaa ja varastokenttda. Lansiosassa on
kuivempaa mantyvaltaista metsda. Ketomarunan
merkitys uhanalaisten perhosten isdntdkasvina on
alueilta havaitusta kasvilajeista selvasti suurin.
Kasvia kasvaa Loviisassa usealla paikalla junaradan
varressa, mutta erityisen laajoja kasvustoja ei ole
tiedossa miltdadn rataosuudelta. Sen kasvupaikkoja
lienee muualla Loviisassa kuin radanvarsi-
ympdristoissa hyvin vahan. Ketomarunaa kasvaa
alueella sen verran runsaasti, etta esiintymalld on
huomioitava potentiaali ketomarunalla eldvien
lajien elinymparistoksi. Ketomarunan kannalta
huomionarvoinen ja nuokkukohokin kasvupaikan
sisaltava ruderaatti- ja radanvarsialue on rajattu
seuraavassa esitettyyn ilmakuvaan keltaisella
viivarasterilla. Ketomarunan esiintyma sijaitsee
suureksi osaksi kaava-alueen ulkopuolisella rata-
alueella. (Salminen 2023)

Puustoinen osa kaava-alueesta on suurimmaksi osaksi tuoretta keskiravinteista lehtoa (VU/VU). Osa lehdosta
lienee ollut alun perin kosteaa, mutta on sittemmin kuivunut. Lansireunalla (luoteis-kaakkoissuuntaisen
ulkoilutien lansipuolella) on varttunutta havupuuvaltaista tuoretta kangasta (NT/VU) ja varttunutta
havupuuvaltaista lehtomaista kangasta (NT/NT). (Salminen 2023)

Vanhin puusto on suurimmilla osalla metsasta aikoinaan harvaksi hakattua jaredda mannikkoa. Lisaksi
itdosassa tavataan useita kookkaita rauduskoivuja ja haapoja, myos joitakin kuusia. Pitkdlle varttuneen
puuston alle on kasvanut nuoria lehtipuita ja taimia, erityisesti tuomea, pihlajaa, haapaa ja vaahteraa.
Itareunalla ja eteldosassa esiintyy voimakkaasti harvennettua nuorempaa koivikkoa. Metsda halkoo ja
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reunustaa ulkoilureitti, ja Iahelle Helsingintietd on rakennettu dskettdin uusi tienpatka. Metsaan on kaivettu
myos hyvin syva oja. (Salminen 2023)

Metsat eivat ole rakenteeltaan luonnontilaisen kaltaisias, ja jareaa lahopuuta esiintyy melko vahan, joten ne
eivat ole luontotyyppeina edustavia. Metsista ei havaittu huomionarvoisia kasvilajeja. (Salminen 2023)

Virkistys

Suunnittelualueelta noin 0,1 kilometria pohjoiseen on Uudenkaupungin leikkipaikka. Pdivakodin piha
palvelee aukioloajan ulkopuolella. Koulun pihan liikuntapaikat ovat kdytettavissa opetusaikojen ulkopuolella.
Liikuntahalli ja keinojadrata on Seppaldntien varrella.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

L \u e

2322023947 ® Keskustatoimintajen alue, keskus Tuotannon ja logistiikkatoimirtojen kehittamisalue 1:105 748 .
* Arvokas geologinen mundostuna 0 045 08 18mi
Kaupan due . (I S IR P, D SO -
© Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannatta térkeé alue i} 05 1 2km
*  Sotama MM s s ; Urdeamaan (it

Loviisan keskustatoimintojen alue on kaava-alueen vieressa radan itdpuolella. Kaavan alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.

"Taajamatoimintojen kehittdmisvyéhykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla
riittdvdn tehokas, jotta kestévddn yhdyskuntarakenteeseen liittyvdt tavoitteet voidaan saavuttaa. VyShyke
voi siséltdd eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin. Vyéhykkeelld voi
asumisen, palveluiden ja tyépaikkojen liséiksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja suojelualueita.”

“Aluetta on kehitettdvd asumisen, tydpaikkojen ja ldhipalveluiden keskittymdnd. Keskittymdén alueiden
kéytén kehittdminen ratkaistaan tarkemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Taajamatoimintojen
kehittdmisvyéhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kévelyn ja pyérdilyn edellytyksié parantaen. Vyohykettd
tulee kehittdd tiiviing ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
kokonaisuutena ympdriston erityiset arvot huomioon ottaen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota alueen saavutettavuuteen kestdvillé liikkumistavoilla sekd kévelyn ja pyérdilyn
edellytysten parantamiseen.”

Kaavan alue on osa laajaa Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisemaa.

“Alueen kehittémisessd tulee vaalia ja hyddyntéd ympdristén erityis- ja ominaispiirteitd. Maisema-alue on
maakunnallisesti merkittdvd kulttuuriympdristé (Missé maat on mainiommat 2016). Alueen suunnittelussa
on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kdyttotarkoituksen mukainen maankdytté
sekd alueen maisema- ja kulttuuriympdristéarvot.”
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Yleiskaava

Alueelle on laadittu osayleiskaava, joka on hyvaksytty 12.9.1987. Osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.
Suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi. Osayleiskaava ei ole kaikilta osin ajan tasalla. Teollinen
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Asemakaava
Kaavan alueella on voimassa kolme asemakaavaa. Kaava-alueen pohjoisosalla voimassa oleva kaava 434-
BVII28A on vahvistettu 20.10.1962. Alue on pdaosin rautatiealuetta (LR).

Kaavamuutosalueen eteldosalla on voimassa kaava 434-BVII65, joka on vahvistettu 28.11.1975. Alue on
padosin rautatiealuetta (LR) seka katualuetta.

Kaava-alueen lansiosalla Seppalantien Linnunradan pohjoispuolelle suunnitellulla osalla oleva kaava 434-
AM7-18 on vahvistettu 3.2.1988. Kaavan alueella on katua ja suojaviheralueen merkinta (EV).

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014. Loviisan
kaupunginvaltuusto on 16.11.2022 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen paivityksen.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupddtékset
Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.
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Valtakunnallisesti merkittévdt rakennetut kulttuuriympdristét (RKY-alueet), 2023
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Valtakunnallisesti merkittdvdt rakennetut kulttuuriympdristét, RKY-alueet 3.3.2023.

“Kaavan alue on ndkéyhteydessd valtakunnallisesti tdrkeddn Loviisan Esplanadin rakennuskulttuuri-
alueeseen. Esplanadi jakaa kaupungin kahteen osaan, linnoituksen kaupunginosaan ja Alakaupunkiin.
Puistokadun lédnsipddtd hallitsee sen pddtepisteend kaupungin punatiilinen kirkko 1800-luvun
jélkipuoliskolta”.

Alakaupungin valtakunnallisesti tarked alue ulottuu noin 100 metrin padhan vanhan ortodoksisen
hautausmaan kohdalla.

4 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Helsingin- ja Rauhalantien vilisen alueen asemakaavan
ajanmukaistaminen ja kaupunkikuvan eheyttaminen. Alueelle tavoitellaan helposti saavutettavalle paikalle
sopivia palveluita esimerkiksi paivakotia. Alueen kaupunkikuvaa voidaan eheyttdd asuinrakentamisella.
Kaavalla mahdollistetaan erikokoisien asuntojen tarjonta keskustan vaikutusalueella.

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota alueen kaupunkikuvan
parantamiseen ja eheyttamiseen.
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4.1 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Aloitteen suunnittelun kaynnistamiseen on tehnyt Loviisan kaupunki, joka omistaa koko kaava-alueen.
Loviisan kaupunki on paattanyt sijoittaa uuden paivakodin kaava-alueelle.

4.2 Osalliset

Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.
Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

—  Loviisan kaupunki, kasvatus- ja sivistyslautakunta

—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistélautakunta
—  Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto

—  Loviisan Vesiliikelaitos

— Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto

—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

—  Kymenlaakson Sdhkoé Oy

—  Porvoon kaupunki, ymparistoterveydenhuolto

—  Loviisan Ldmpo6 Oy (kaukoldmpo)

— LPOnet Oy Ab

— Rosk’n Roll Oy Ab (jatteiden kasittely)

—  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

—  Vaylavirasto

—  Loviisan kulttuuri- ja ymparistéliike ry

4.2.1 Vireilletulo
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 15.12.2022.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely (Liite 1)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtavilla julkisesti 20.1.—20.2.2023.

OAS:sta ei ole annettu lausuntoja.

4.2.3 Kaavaluonnosvaihe
Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen asetettavaksi nahtaville
23.3.2023.

Kaavakarttaa tehtiin 29.3.2023 pienia tarkennuksia rakennusten kerrosten maariin ja maaperan haitta-
aineiden merkintoihin.

Kaavaluonnosten asettaminen julkisesti nédhtdville
Valmistelun aikana laadittiin yksi kaavaluonnos, joka asetettiin nahtaville 21.4.—22.5.2023.

Kaavaluonnoksessa eteldosa oli osoitettu lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, jolla asuminen oli sallittua

(PLA). Pohjoisosa oli osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (Al). Helsingintiehen ja Seppéldntiehen
rajautuva suojaviheralue oli osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1).
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Ndhtavillé ollut kaavaluonnos.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja mielipiteet (Liite 3)

Kaavaluonnosten nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydetdan lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteitd. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Loviisan kaupunki, kasvatus- ja
sivistyslautakunta, Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta, Loviisan kaupungin infrastruktuuri-
osasto, Loviisan Vesiliikelaitos, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos, Kymenlaakson Sahko Oy, Porvoon kaupunki, ymparistdterveydenhuolto, Loviisan
Lampo Oy, LPOnet Oy Ab, Rosk’n Roll Oy Ab, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ja Vaylavirasto.

Kaavaluonnoksesta saatiin 8 lausuntoa, mielipiteitd ei saapunut. Lausunnon antoivat seuraavat tahot:
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos,
Uudenmaan liitto, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Porvoon kaupunki,
ympadristoterveydenhuolto, Ympaéristonsuojelu, Loviisan kaupunki ja Vaylavirasto. (ks. Liite 3)

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota muun muassa siihen, ettd suunniteltu alue sijaitsee Iahella Tukesin
valvonnassa olevaa lupalaitosta, jossa kasitelldadn ja varastoidaan vaarallisia kaasuja. Tukes lausunnossaan
esitti laatimaan mallinnusta onnettomuusriskistd, jotta naiden vaikutukset voidaan arvioida. Uudenmaan
liitto piti alueen kehittdmistd hyvana, koska se eheyttdad tdydentdd ja tiivistda kaupunkirakennetta.
Uudenmaan ELY-keskus ja Loviisan kaupungin ympadristonsuojelu kiinnittivat lausunnoissaan huomiota
pohja- ja hulevesida sekd pilaantuneita maita koskeviin madardyksiin. ELY-keskus my6s edellytti
meluselvityksen seka raideliikenteen runkomelu- ja tarindselvityksen laatimista, jotta vaikutukset voidaan
arvioida. Porvoon ymparistdterveydenhuolto oli lausunnossaan huolissaan paivakodin sijoittamiseen
alueelle, jolla on useita riskitekijoita. Heidan mielestdan tulisi paivakodin sijoittamispaikkaa vield harkita
uudelleen, vaikka erilaisin toimenpitein riskit onkin todenndkdisesti mahdollista saada hyvaksyttaville
tasolle. Vaylavirasto lausunnossaan kiinnitti huomiota uusien korttelialueiden vuoksi mahdollisesti kasvaviin
lilkennemaariin tasoristeyksen alueella ja vaatii kaupunkia ryhtymaan Seppalantien jatkeen toteuttamiseen
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kaavan toteuttamisen yhteydessd, koska se parantaa tasoristeysturvallisuutta. Taman lisdksi pdivakodin
saattoliikenne tulee ohjata Kikatuskujan kautta.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdville

Asemakaavaehdotus asetettiin maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27.
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville . .— . .2023.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus seké saadut lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydetaan lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus antaa
muistutuksia.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Helsingintien ja Rauhalantien vdlisen alueen asemakaavan
ajanmukaistaminen. Kaavan keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa ja maisemassa edellyttda alueen
saamista aktiivisempaan kayttéon ja ympariston mukaiseen laatutasoon. Kaupunkirakenteellisesti ja
toiminnallisesti on tarpeellista sijoittaa palvelut keskustan valittomaan |aheisyyteen, helposti
saavutettavasti. Kaavamuutoksen tavoite on mahdollistaa paivakodin rakentaminen alueen eteldosaan.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Raideliikenteesta aiheutuvat vaikutukset tulee huomioida kaavatydssa. Alueen tonttitehokkuus sopeutetaan
alueen muiden kiinteistéjen mukaiseksi. Alueelle sopii korkeintaan e=0,5 tehokkuus, joka on mahdollista
toteuttaa kaksi- tai nelikerroksisella mittakaavalla.

Alueen ilmeen saamiseksi sijainnin mukaiselle tasolle, voidaan tarkastella ympaéristéa tdydentavaa
asuntorakentamista. Asuntojen toteuttaminen siistii aluetta ja lisaa keskustan palveluiden kayttdjia. Alueella
voidaan tarjota isompia perheasuntoja tai pienempid idkkdaammille sopivia asuntoja kysynnasta riippuen.
Pienien hissillisten asuntojen toteuttaminen johtaa vahintdan nelikerroksisiin kerrostaloihin. Maisemallisesti
sopivilla paikoilla voidaan tutkia enintdan nelikerroksisia rakennuksia.

5 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella on suunnittelualueen eteldosassa muutettu raideliikenteen alue (LR)
lahipalveluiden korttelialueeksi (PL). Pohjoisosa muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa kerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyja pientaloja (A-3). Helsingintiehen ja Seppéldntien katuvaraukseen
rajautuva metsainen alue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).

Asuinkorttelialueen (A-3) rakennusten kerrosluvuksi on osoitettu yksi tai nelja kerrosta (I/1V), joka huomioi
junaliikenteesta johtuvat tarina ja meluvaikutukset. Lahipalvelujen korttelialueen kerrosluvuksi on osoitettu
kaksi (I1). Rakennusalat on osoitettu 30 metrin pdahan junaradasta, jolloin tarina ja runkomelu vaimenevat
merkittavasta. Rakennusaloja ei voida alueella sijoittaa riittavan etdélle junaradasta, joten yleismaarayksella
ohjataan tarinan ja runkomelun huomioimista toteutusvaiheessa. Rakennusalan reunaan radan puolelle on
osoitettu melumaarays, jonka mukaan radan puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Alueen rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50. Lahipalvelurakennusten korttelialueen tonttijako laaditaan kaavan
yhteydessa sitovana.

Kaava-alue liittyy liikenteellisesti Rauhalan- ja Seppalantiehen. Pohjoisosan asuinkorttelin ja eteldosan
lahipalvelurakennusten korttelialueen rakentaminen edellyttda lyhyen kujan rakentamisen alueen
keskivaiheille. Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin kadun nimeamiskilpailu, jossa sai ehdottaa uudelle
kadulle nimea. Kikatuskuja voitti nimikilpailun, joten sitd ehdotetaan uuden kadun nimeksi. Saattoliikenne
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mahdolliselle paivakodille kulkee Kikatuskujan kautta, joten pysdkointi on osoitettu lahipalvelurakennusten
korttelialueen pohjoisosaan.

Alueella olevat kevyen liikenteen vdylat on osoitettu kaavakartalla. Alueelle on lisdtty ohjeellisilla
merkinnoilla kevyen liikenteen vaylat, jotta reitistd on jatkuva. Junaradan ja korttelialueiden valiin on
osoitettu kevyen liikenteen katualue. Liittymakiellot on osoitettu siten ettd lahelle tasoristeysta ja
risteysalueille ei sallita ajoneuvoliittymia.

Kaavalla on annettu yleismaarayksia muun muassa maaperan puhdistamisesta, tarinastd, runkomelusta,
rakentamistavasta seka pohja- ja hulevesien huomioimisesta. Autopaikkoja alueelle on osoitettu 1
autopaikka / 120 k-m?2.

5.1.1 Mitoitus

Alueen rakentamistehokkuus noudattaa ympariston kiinteistdjen tehokkuuksia. Asuinrakennusten
korttelialueen (A-3) rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50. Lahipalveluiden korttelialueen
(PL) rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50.

Aluevaraus Pinta-ala Tehokkuusluku Rakennusoikeus
A-3 0,6027 ha e=0,50 3013 k-m?

PL 0,9268 ha e=0,50 4 634 k-m?

ET 0,8875 ha

Kadut 0,7405 ha

Yhteens3 koko kaava-alue noin 3,1574 ha e%=0,24 7 647 k-m?

5.1.2 Tonttijako

Kaava-alueelle laaditaan asemakaavoituksen yhteydessa sitova tonttijako lahipalvelujen kortteliin, kortteli
793 (liite 2). Tonttijako asetetaan nahtavilld yhtd aikaa kaava-aineistojen kanssa. Tonttijakokartassa on
osoitettu tonttien numerot, pinta-alat, rajojen pituudet, rajapisteet ja niiden koordinaatit. Tonttijakokartasta
ilmenee tonttien muodostajakiinteistdot osapinta-aloineen ja tonttijaon alueella olemassa olevat
rakennukset.

Rakennuspaikat muodostetaan ja rakennukset on rakennettava asemakaavan yhteydessa laaditun sitovan
tonttijaon mukaisesti. Rakennuspaikka muodostetaan kiinteistétoimituksella tai kiinteistorekisterinpitajan
paatoksella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen taataan kaavamerkinnagilld ja -maarayksilla. Kaava-
alue sijoittuu kaupunkirakenteessa keskustan valittomaan l|dheisyyteen ja alueelta on nakoyhteys
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Ks. kohta 5.3.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.3.1 Korttelialueet
A-3 Asuinrakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa kerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyja
pientaloja.

Alue on varattu asuinrakentamiseen. Tarinasta ja runkomelusta johtuen korttelialueen kerrosluku on
osoitettu yhteen tai neljdan kerrokseen (I/1V). Erilliset pientalot eivat ole sallittuja alueella.
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PL Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Alueelle voi sijoittaa esimerkiksi paivakodin.

5.3.2 Muut alueet
EV Suojaviheralue.

Kaava-alueen luoteisosan alue rajautuu tie- ja katualueisiin ja on osoitettu suojaviheralueena.

5.3.3 Katu- ja muut lilkennealueet

Kaavamuutoksella muodostetaan uusi katualue Kikatuskuja. Radan varrelle varataan tilaa kevyenliikenteen-
vaylalle, jolla huoltoajo on sallittu. Seppalantie ja Rauhalantien katualueet on tarkistettu kaavan laatimisen
yhteydessa. Seppalantien jatke ei kuulu kaava-alueeseen. Kevyenliikenteen vdylat on osoitettu seuraavin
merkinndin:

TN Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
' E_ I Del av omréde reserverad fér gang- och cykeltrafik.

T Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu ohjeellinen alueen osa.
PP L Riktgivande omrade eller del av omrade reserverat fér gang- och cykeltrafik.

pp/h Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Ll Gata/vag reserverad fér gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

_fh_ T Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
' pp_ 1L Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

m T Jalankululle ja polkupydérailylle varattu ohjeellinen alueen osa, jolla huoltoajo on
PRI salittu.

Riktgivande omrade eller del av omrade reserverat fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Katualueelle on osoitettu kohdat, joista ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa seuraavasti:

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Katualueelle on osoitettu merkinta olemassa olevan puurivin sailyttamiseksi:

O © O O sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.
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5.3.4 Muut kaavamerkinnat

IAY

e =0.5

- p 1
L 1

Korttelin, kerttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
- - a
Grans fér delomrade.

Chjeellinen osa-alusen raja.
- - — - a a
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numerao.
Tomtgrans och -mummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kwartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Mamn pa gata, vdg. oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kermesluvun.

Romersk siffra anger starsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna. i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusten kerrosluku saa olla joko | tai IV kerrosta, rungon resonanssin riskin
vahentamiseksi.

Byggnadernas vaningstal far vara antingen | eller IV, for att minska risken far
stomresonans.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan waningsytan cch tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sadilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta fér férvaringsplats far bil.

Mucli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Filen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka pucleisten rakennuksen ulkoseinien seki
ikkunciden ja muiden rakenteiden daneneristivyyden liilkennemelua vastaan on oltava
vihint3an 35 dBA.

Beteckningen anger att ljudiscleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fénster och andra konstrukticoner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Auton sdilytyspaikan rakennusala on osoitettu A-3-korttelialueelle radan varteen, merkinnalla on hieman
melua vaimentava merkitys. Pysakdimispaikka-merkinnalla on ohjattu PL-korttelialueen saattopysakointi
Kikatuskujan varteen.

5.3.5 Yleismaaraykset

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakenteessa keskustan valittémaan laheisyyteen ja alueelta on nakoyhteys
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Asuin- ja palvelurakentamisessa tulee
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huomioida myos riittdavat leikki- ja oleskelualueet. Kaavan yleismaardyksissa on kaupunkikuvaa koskevia
maarayksia annettu seuraavasti:

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettdvd erityistd huomiota alueen kaupunkikuvan
parantamiseen ja eheyttdmiseen. Teknisten laitteiden, aitojen ja jétteidenkerdysastioiden sekd muiden
vastaavien kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista ja
ympdiristéén luontevasti sopivaa. Kaupunkikuvasta vastaavalle tulee varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen yleisid alueita sekd kaupunkikuvaa, kaupungin rakennusten arkkitehtisuunnittelua koskeviin
suunnitelmiin. Rakennuslupavaiheessa tulee hyvdksyttdd erillinen julkisivusuunnitelma.

Seppdléntien ja Rauhalantien kulmauksessa sijaitseva rakennusmassa tulee erottua selkedsti korkeudeltaan
maastosta kaupunkikuvallisista syistd.

Kaava-alueella tulee pyrkié edistdmddn puun kdyttdéd korttelialueille toteutettavissa rakenteissa,
julkisivuissa, aidoissa ja rakennelmissa.

Rakentamatta jadvdt alueet, joita ei kéytetd pysékdintiin tai kulkuteind, on pidettévd istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttdd.

Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittévdsti tilaa asuin- tai palvelukdytén sallivilla korttelialueilla.
Leikki- ja oleskelualueet on rajattava suojaistutuksilla tai muuten varmistettava turvallinen leikkiympdristé.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varatun kadun/tien sekd suojaviheralueen radan puoleiseen reunaan tulee
rakentaa aita. Maarayksella ehkaistaan radan ylitykset ei-sallituissa kohdissa.

Jotta voidaan tukea suunnittelualueen rakentamista ja hyodyntda sen hyvaa sijaintia, kaavassa on annettu
yritystoimintaa tukeva yleismaarays: Asuinkdyton sallivilla korttelialueilla sallitaan pdékdyttétarkoituksen
lisdksi vdhdinen, alueen asuinkdytélle hdiriétéd aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen.
Yritystoimintaan liittyvdd ulkovarastointia ei sallita.

Kaava-alue on kokonaan pohjavesialuetta. Ratapihan alue on talla hetkelta suurelta osin asfaltoitu tai muuten
imeytymatontd pintamateriaalia. Alueella on hulevesijarjestelma. Kun alueen kayttdé muuttuu, lisdantyy
hulevesia imeyttava pinta-ala.

Kaavassa on annettu seuraavat maaradykset koskien pohja- ja hulevesia:

Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai mddrdd
vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttéd saattavat rajoittaa
ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekd vesilain sdddékset hankkeiden luvanvaraisuudesta.
Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eikd virtauksiin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja eikd alueella sallita IimmityséljysdiliGitd.

Pysdikdintialueet sekd jdteastian sijoituspaikat tulee pddllystéé 6ljyd Idpdisemdttémdllé pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisdltdvdlld rakenteella. Mddirdys koskee myés kellaritiloja.

Pohjavesialueella saa viivyttéd ja imeyttdd vain puhtaita hule- ja kattovesid.
Tonteilla muodostuvat puhtaat hule- ja kattovedet on kdsiteltévéd tonttialueen sisélld vesié imeyttévin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Niilté osin, kun hulevesié ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitéd saa johtaa

yleiseen hulevesijéirjestelmddn.

Pysdkdinti- ja muiden liikennéitdvien alueiden hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen, biosuodattimien
tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemdiriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
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Hulevesiratkaisut tulee esittéé rakennusluvan yhteydessd esimerkiksi asemapiirroksessa ja suunnitelmaan on
sisdllytettdvd hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

Alueella sijaitsee selvitysten mukaan pilaantuneita maita, joten niiden puhdistamisesta on ohjattu
seuraavasti:

Maaperdn pilaantuneisuus tulee selvittéd ja pilaantunut maaperd tarvittaessa puhdistaa viimeistéén
rakennustdiden aikana.

Alue sijaitsee junaradan varrella, joten siitd johtuen tarindsta ja runkomelusta on annettu seuraava maarays:
Térind ja runkomelu tulee huomioida toteutusvaiheessa.

Loviisassa on tyypillista radonin esiintyminen, joten:
Alueelle rakennettaessa on noudatettava radonturvallista rakentamista.

Autopaikkoja alueella tulee varata 1 autopaikka / 120 k-m?.

Sitovan tonttijaon piiriin kuuluu kortteli 793.

Kortteliin 792 tulee laatia erillinen tonttijako.

Alueen lahipalvelurakennusten kortteliin (793) laaditaan sitova tonttijako kaavan yhteydessa. Tonttijako
tullaan laatimaan myéhemmin asuinrakennusten kortteliin (792).

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos parantaa alueen asemakaavan ajanmukaisuutta ja vastaa alueen kaavoitustarpeisiin
mahdollistamalla alueella erilaisia ldhipalveluita sekd mahdollistamalla alueen rakentamisen asuinkayttoon.
Kaava-alue tdydentaa Loviisan keskustan taajamarakennetta ja eheyttaa ratapihan kaupunkikuvaa.

Alueelle tuleva rakennusoikeus noudattaa ldheisten kiinteistéjen tehokkuutta. Kaava mahdollistaa alueelle
keskustaa palvelevan péivakodin rakentamisen. Alueen pohjoisosa mahdollistaa asuntorakentamista
kaupungin keskusta-alueelle.

5.4.1 Vaikutukset elinkeinoihin

Palveluiden ja asumisen sijoittaminen keskustan ldaheisyyteen tukee elinkeinotoimintaa Iahiymparistossa.
Kaava tarjoaa mahdollisuuden erikokoisien asuntojen tarjonnan lisddamiseen keskustan vaikutusalueella.
Ajanmukaiset paivittdispalvelut ja monipuolinen asuntotarjonta lisdavat Loviisan houkuttelevuutta ja
helpottavat osaavan henkilékunnan saatavuutta.

5.4.2 Kaupunki- ja maisemakuva

Talla hetkellad alue on viéliaikaisen oloinen varastokentta. Rakentaminen ja hoidetut piha-alueet eheyttavat
kaupunkikuvaa. Alueen maisemalle tarkeat harju ja kirkko sailyttavat hallitsevan asemansa. Kaavan alueen
palvelurakennukset liittyvat kaupunkikuvallisesti koulukeskuksien keskittymaan. Lahivirkistysalueen
sijoittamisella Helsingintien ja asuinalueen viliin vahennetaan liikenteen hairiota. Piha-alueen suojaisuutta
lisdtddn mahdollistamalla korkeampi nelikerroksinen rakentaminen korttelin pohjois- ja itasivuilla.
Asuinrakennukset on mahdollista suunnitella vaihtelevasti mukautuen keskustan ja Uudenkaupungin
ruutukaavarakenteeseen.

5.4.3 Liikenne

Kaavalla on vaikutuksia alueen nykyiseen liikenteeseen, koska alueen liikennemaarat kasvavat, kun alueelle
on suunnitteilla keskusta-alueen uusi pdivakoti sekd asumista. Alueelle laaditun liikenneselvityksen
perusteella on kaksi vaihtoehtoista ratkaisua liikenneverkolle, joko rakentaa Seppalantien jatke tai muuttaa
Kevadnkuja kaduksi. Rakentamiskustannuksiltaan Kevaankujan muuttaminen kaduksi on edullisempi
vaihtoehto, koska Seppaéldntien jatkeen toteuttaminen vaatii enemman maansiirtoa. Paivakodin
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saattoliikenteen jarjestelyt tulee liikenneselvityksestd poiketen sijoittaa ldhipalvelurakennusten korttelin
pohjoisosaan rautatien tasoristeyksesta johtuen.

Vhisys eléinhautsusnasn pysikontialuesile,
yiijatkettu yhdiststty pyirétie ja jalkakavtava

(\; %, /92'~—

N\ woraieu plkzka'ﬂa«aan

suurnitteluvathsassa.

Liittyman karotes Fikenteen rauhoitlamste varten

(paivakodin i3helsyys)
N

2 W o

Liikenneverkko, Seppalantien jatke.

1] T T
Yteys s@inhautausmasn pysskSintislueetie, |—
vilatkett yhdisaity pySeatie ja jalkakyibva

Sissinejoviyls hatasiom
18 siTetadn Kevaankujale

Liikenneverkko, Kevaankujan muuttaminen kaduksi.

Uusi yhteys tarkastelualueelta Helsingintielle (joko Seppalantien jatke tai Kevaankuja, joka kuvassa) keventaa
Linnunradan ja Valkontien liikennemaaria noin 500 autolla.
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Kaavan vaikutukset junalilkenteeseen ovat vahaiset, mikali vaihtoehtoinen katuyhteys toteutetaan, joko
Kevadnkujan tai Seppalantien jatkeen kautta. Alueen liikennejarjestelyt on suunniteltu siten ettd ne
huomioivat olemassa olevan junaliikenteen.

5.4.4 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paast6ja, mutta matala ja tiivis rakentaminen mahdollistaa
puurakenteet. Puustoinen osa kaava-alueesta on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Kaavalla on uusiutuvan
energian kayttd6a edistava vaikutus, jos alueella kaytetdadn aurinkoenergiaa tai uusiutuvalla energialla
tuotettua kaukolampoa.

Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten ilmastovaikutukset jaavat
pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etddampana julkisista liikkenneyhteyksistd ja olemassa olevasta
infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myds kestavien liikkumismuotojen, kuten kavelyn ja pyorailyn seka
joukkoliikenteen suosimista alueella.

5.4.5 Luonnonymparistd

Rakentamiseen varattava alue ei ole luonnonvaraista aluetta. Luonnonvarainen metsdalue on varattu
suojaviheralueeksi. Alueella on tehty luontoselvitys kesalld 2023, jossa on todettu, ettd alueella ei ole
merkittavia luontoarvoja. Alueelta on kartoitettu radan varressa olevalta alueelta ketomaruna, joka voi olla
on isdntdkasvi uhanalaiselle loistokaapuyokkdselle (Cucullia argentea). Alue, jossa kasvia esiintyi, oli suureksi
osaksi kaava-alueen ulkopuolella, joten alueesta suuri osa jaa rata-alueelle.

Yhdyskuntarakenteen taydentdminen kaavoittamalla taajamatoimintoja keskustan vaikutusalueelle
vahentaa ilmaston kuormitusta. Kaavassa on huomioitu hulevedet kaavamaarayksin. Kaavan vaikutukset
luontoymparistéon ovat positiiviset, koska alueen voimassa oleva kaavatilanne sallisi alueella liikenne- tai
teollisuusrakentamisen. Syvd uoma luoteisreunalla ei liene luonnonmukainen pienvesistd, vaan ratapihan
tayttojen reunalle jadnyt painanne. Painanne voi alueella sailya lisdédmassa suojaviheralueen (EV) ympariston
monimuotoisuutta.

5.4.6 Melu, térina ja runkomelu
Junaliikenteestd aiheutuvat tarina ja runkomelu seka liikenteen melu on huomioitu kaavamaarayksin, joten
niiden vaikutuksia rakentamiseen ja asumisen laatuun on vahennetty yleismaarayksilla. Jatkosuunnittelussa
tulee huomioida naiden vaikutukset.

5.4.7 Pohjavesi ja maapera

Kaavamuutos edesauttaa pohjaveden sdilymistd, koska alueen rakentamisen yhteydessa mahdolliset
pilaantuneet maa-ainekset puhdistetaan kaava-alueen rakentamisen alta. Myos pohjavetta koskevat
kaavamaaraykset edistdavat pohjavesialueen sdilymistd eli kaavan vaikutukset pohjaveteen ja maaperdan
ovat positiiviset.
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5.4.8 Vaikutukset suuronnettomuusriskeihin

Kaavasta on laadittu selvitys suuronnettomuusriskeistd, jossa on todettu, ettd onnettomuuksien
todennakdisyys edelld mainitussa yrityksessa on pieni ja kemikaaleihin liittyvdat onnettomuusvaikutukset
eivat todennakoisesti ylla asemakaavamuutosalueelle. Selvityksen tarkemmat sisdllét on kasitelty Ita-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tukesin edustajien kanssa.

5.4.9 Suhde maakuntakaavaan
Kaava noudattaa voimassa olevaa maakuntakaavaa. Kaava noudattaa maakuntakaavan tavoitetta taydentaa
yhdyskuntarakennetta. Kaavan rakennettavat alueet eivat vahenna virkistysalueita.

5.4.10 Suhde yleiskaavaan

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Alueella olevassa oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa
alue on teollisuusaluetta. Yleiskaavan teollisuusmerkinndssa ei ole otettu huomioon pohjavesialueen
vaatimuksia. Kaavamuutos poikkeaa alueelle 1988 hyvaksytysta osayleiskaavasta.

Silta osin kun alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maankaytto- ja rakennuslain 54. §:n mukaan
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds, mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista
sdadetadn (maankaytto- ja rakennuslain 39. §).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: | Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus | Alue on Loviisan kaupunkirakenteen keskella.

ja ekologinen kestdvyys Palveluiden sijoittaminen asuntojen ldhelle eheyttaa
yvhdyskuntarakennetta. Alueen rakentaminen
hyodyntaa jo olevaa yhdyskuntarakennetta ja
kunnallistekniikkaa.

Alueen rakentaminen on ekologisesti kestavas,
koska rakennettavat alueet eivat ole
luonnonvaraisia.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Alueen rakentaminen hyddyntaa jo olevaa
hyvdksikdytté yhdyskuntarakennetta ja tukee keskustan
palveluiden kayttoa. Paivakotitoiminta sijoittuu
luontevasti tyopaikkojen ldhelle ja paivittaisten
reittien varrelle.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus Palvelut ovat alueella hyvin saavutettavissa kaikilla
lilkennemuodoilla. Yhteydet ldheisille ja alueellisille
virkistysalueille ovat vaivattomat.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti Alue on joukkoliikenteen solmukohdassa. Alueella
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd ristedvat useat kevyen liikenteen reitit. Alue on myos
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaisesti tarpeellisten energia-, vesi-
tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen ja jatehuoltoverkostojen piirissa. Alueella on
ympdiristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta | kaukoldampdjohdot ja alueella huomioidaan uusien
kestdvdlld tavalla haarojen tarve.

Kaavaa laadittaessa on huomioitu erityisesti alueen
hulevesien kasitteleminen kestavalla tavalla, mika
vahentaa myos alueen jatevesiviemarin kuormitusta.
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri | Haitta-aineiden poistamisessa huomioidaan
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen asumisen, palveluiden ja pohjaveden turvallisuus.

elinympdrist66n . . .
Eri ikdisille sopivien asuntojen saatavuutta

edistetdan hissillisten asuntojen mahdollistamisella.

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset Toteutuessaan kaava parantaa elinkeinoeldaman
toimintaedellytyksia. Esimerkiksi kunnallisten
paivahoitopalveluiden rakentaminen lahelle
keskustaa ja tyopaikkoja edistda osaavan
henkilokunnan saatavuutta.

7) ympdristéhaittojen vihentdminen Lahipalveluiden sijainti Iahelld asuntoja ja
tyopaikkoja vahentaa liikennetta.

Laakson maastonmuoto lisda hulevesien maaraa.
Sadevesien haittoja ehkaistdadn muun muassa
hulevesien viivyttamisella ja imeyttamisella.

Pohjavesialueen vaatimukset huomioidaan.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on
luonnonarvojen vaaliminen kiinnitettava erityista huomiota alueen
kaupunkikuvan parantamiseen ja eheyttamiseen.
Rakentaminen sijoittuu muokatulle
varastointikentalle. Luonnonarvoiltaan tarked vanha
puuston alue sailyy lahivirkistysalueena.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys Alueen pohjoisosaan on osoitettu suojaviheralue,
jota voi soveltuvin osin kayttaa lahimetsana
virkistykseen. Alueen lahella on laaja Myllyharjun
virkistysalue.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai Koko kaava-alue on kaupungin omistuksessa.
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Kaavanmuutos tukee kaupungin tavoitteita.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen liikenteen ja rautatien tavaraliikenteen melu vaikuttavat alueella. Melua voidaan vahentaa
nopeusrajoituksilla, melukaiteella tai ajoradan kaventamisella. Kaavassa on annettu melumaardykset
raideliikenteen melua vastaan, muusta liikenteesta johtuva melu ei ole merkittavaa.

Raideliikenteestd johtuvat tarind ja runkomelu aiheuttavat toimenpiteitd alueella rakennettaessa. Nama
asiat on otettava huomioon toteutusvaiheessa.

Asemakaavan toteutus edellyttdda maaperan puhdistustoimia. Alueella on tehty vuosina 2019 ja 2023
pilaantuneiden maiden tutkimuksia. Maapera tulee puhdistaa rakentamisen yhteydessa.

6 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoimansa on kaava-alueen eteldosa mahdollista rakentaa. Rauhalantielld on
kaukolamp6 ja muu kunnallistekniikka.
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6.1 Toteuttaminen
Alueelle rakennettaessa tulee kiinnittada huomiota rakenteiden tiiveyteen ja ilmanvaihto tulee olla helposti ja
nopeasti suljettavissa.

Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista. Sdahkoverkkoon
kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat tilat.

lImaston lampenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkdisemiseksi tulee kiinnittaa erityistda huomiota
asuinhuoneistojen lampdtilanhallintaan. Huoneistojen tulisi olla lapituuletettavia tai niissa olisi hyva olla
huoneistokohtainen jaahdytys. Rakennusten varityksessa on hyva valttda tummia vareja ja materiaaleja,
jotka varastoivat lampda. Paivakotitiloissa on hyva edellyttdd mahdollisuutta sisdilman viilentamiseen ja
paivakodin leikkipihalla tulisi olla varjoa luovia puita.

Térind ja runkomelu

Suunnittelualue sijaitsee |ahelld olemassa olevaa rataa, ja mittausten perusteella tarina- ja runkomeluhaitan
riski alueella on suuri. Junien nopeuksien alentamisella kohteen kohdalla voidaan osaltaan vdhentaa
aiheutuvan runkomelun ja tarindn voimakkuutta rakennuksiin. Tyypillisesti radan vieressa olevan alueen
kaavoitus tai kaavan muuttaminen ei ole kuitenkaan peruste raideliikenteen nopeuden alentamiseksi.
Toimenpiteet pitda siten todennakoisesti tehda joko rakennusten massoittelulla tai rakenteellisella tarinan
ja runkomelun torjunnalla maaperassa tai rakennusten perustuksissa.

Ensisijaisena toimenpiteenda mahdollisen tarina- ja runkomeluhaitan vahentamiseksi suositellaan etdisyyden
kasvattamista rataan. Runkomelu myds vaimenee ylempiin kerroksiin, joten on suositeltavaa sijoittaa ns.
tukitiloja alempiin kerroksiin. Lisaksi paivakodin osalta mahdollinen keino haitan vahentamiseksi on sijoittaa
melulle herkimmaét tilat mahdollisimman kauas radasta ja vdhemman herkkia tiloja (kuten ruokala ja
liilkuntasali) lahemmas rataa. Joka tapauksessa jatkosuunnittelussa tulee varautua siihen, etta kaikkiin tai
osaan paivakoti- ja asuinrakennuksia tulee toteuttaa tarind- ja runkomelueristystoimenpiteitd, jos edella
mainittuja haittoja ei voida poistaa ratarakenteissa ja maaperassa tai hidastamalla junien ohiajoja.

Maaperdssa radan ja suojattavien rakennusten valissa vaimennusratkaisu voi olla esimerkiksi terds-
ponttiseina tai kalkkisementtistabilointi. Suoraan rakennuksissa yleisesti kaytetty runkomelun vaimennus-
ratkaisu on kelluttaa rakennus perustuksistaan runkomeluvardhtelyd vaimentavalla matolla (esimerkiksi
Sylomer). Ratkaisu on toimiva vain runkomelun vaimentamiseen ja mitoituksessa tulee huomioida myos
tarindriski. Liikennetdrindn vaimentamiseksi voidaan rakennus vastaavasti kelluttaa perustuksista
terdsjousilla. Jalkimmainen on kuitenkin kustannuksiltaan suurempi toteuttaa. Téman ns. primadrieristyksen
lisdksi suositellaan, ettd anturoita ja maanpaineseinida vasten asennetaan sekundaarieristys EPS-levylla.
Sekundaarieristyksen tarkoitus on osaltaan katkaista varahtelyn siirtotie maasta perustuksiin.

Asuin- ja paivakotirakentamisessa on jatkosuunnittelussa todennakdisesti syytd toteuttaa uudet kattavat
mittaukset lopullisten rakennusten kohdalta maaperasta/perustuksista tarkempien ldhtotietojen saamiseksi
vaimennusratkaisujen suunnittelua varten. Tama koskee erityisesti korttelin 793 jatkosuunnittelua
(paivakotirakennus), jossa maaperaolosuhteiden ja mittaustulosten voidaan odottaa poiketa enemman kuin
korttelin 792 tapauksessa.

Rautatie ja tasoristeys

Kaava-alue sijaitsee tasoristeyksen vieressa. Jotta tasoristeysturvallisuutta voidaan parantaa, niin liikenteen
lisddntyessa tulee toteuttaa vaihtoehtoinen reitti paivakodille. Voimassa olevassa asemakaavassa on
toteuttamaton Seppaéldntien jatke ja liittymad Helsingintielle. Toinen vaihtoehto on Kevdankujan
muuttaminen kaduksi, johon liikenne ohjautuisi. Vaihtoehtoinen reitti joko Seppalantien jatke tai uusi
katuyhteys Kevaankujalta on syytd toteuttaa kaavan toteuttamisen yhteydessa, jotta suurin osa pdivakodin
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saattoliikenteesta (ajoneuvoliikenne) ohjautuisi Helsingintien suunnalta. Tama on merkittdvin kaavan
tasoristeysturvallisuutta parantava toimenpide.

Tasoristeyksen ldhelld tulee estda pysakointi ja ajoneuvoliikenteen ruuhkautuminen. Rauhalankadun
tasoristeyksessa nakemaalueen tulee ulottua 6 metrin etdisyydella raiteesta katsoen vahintdaan 180 metria
radan molemmin suuntiin. Tasoristeyksen ndkemaalue sijoittuu kaavassa kevyenliikenteen vaylan kohdalle,
eika erityisia kaavamerkintoja taten tarvita. Kaavan toteutuksessa on tastda huolimatta huomioitava, ettei
nakemaalueelle tule sallia minkdanlaisia ndkemaesteita (liikennemerkit, korkeat aidat ym.).

Kaavan toteutuksen yhteydessa rakentaa koko kaavan alueelle yhtendinen aita kevyenliikenteen vaylan ja
rautatien rajalle. Aidan tulee alkaa Rauhalantien tasoristeykseltd ja aidan tulee jatkua vahintdan 50 metrin
matkan myos Helsingintien pohjoispuolelle.

Mikali korttelialueiden rakentaminen edellyttdd vahadista suurempaa kaivamista tai nostureiden kayttoa
rautatien vierellda — tai muuta rautatieturvallisuutta vaarantavaa — tulee toimenpiteista sopia Vaylaviraston
kanssa (ratalaki 38 §). Menettelylld pyritdan turvaamaan rautatien stabiliteetti seka rautatie- ja tyoskentely-
turvallisuus. Vaylavirasto neuvottelee ja ohjeistaa tarvittaessa hankkeen toteuttajaa turvallisista toimen-
piteista.

Liikennevirasto on huomauttanut vuonna 2014 seuraavista asioista:

— Tonttiliittyma Rauhalantien eteldpuolella olevaan liikekiinteistoon tulee sulkea, koska liittyma on liian
lahelld tasoristeysta.

— Vaistamisvelvollisuuden muutos tasoristeyksen itdpuolella on syytd tehda (”Vaistamisvelvollisuuden
muuttaminen siten, ettd tasoristeyksestd tulijalla ei ole vaistamisvelvollisuutta”). Tasoristeyksen ja
Rauhalantien/Ratakadun vilinen etdisyys on noin 30 metrid. Vaistamisvelvollisuus Rauhalantien
suunnalta tullessa voi aiheuttaa sen, ettd jonossa viimeisena olevat ajoneuvot odottavat vuoroaan
keskella tasoristeysta.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 6.3.2023
Klaus Seppéanen, kaavasuunnittelija
Tdydennetty Loviisassa 13.9.2023

Sisko Jokinen, kaavoittaja
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