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Loviisan kaupunki

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4, ALAKAUPUNKI, KORTTELIN 418 OSA
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupiste Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
https://www.loviisa.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/asemakaavoitus/.

Loviisassa 22.5.2023

SISALLYSLUETTELO
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OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
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5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
Suunnittelualueeseen kuuluu kiinteistd 434-4-78-417. Suunnittelualue sijaitsee Tullisilllan vieressa noin
1,5 kilometria eteldan kaupungin keskustasta. Kiinteisto on talla hetkella rakentamaton, koska
kiinteiston entinen rakennus on purettu. Lannessa alue rajautuu Laivurinkatuun ja Laivurinkujaan,
pohjoisessa Tullisiltaan ja idassa ja eteldssa rakennettuihin asuintaloihin. Kaavoitusalue on osa
Tullisillan laajempaa aluetta, jonka asemakaava on paivityksen tarpeessa. Syy siihen, miksi kyseinen
alue kaavoitetaan erikseen, on se, etta kiinteistonomistajan toiveet kiinteiston kehittamisesta eivat
merkittavasti vaikuta ldhialueen kaavoitusmahdollisuuksiin, seka se, etta koko Tullisillan alueen
kaavoituksesta odotetaan pidempaa kaavoitusprosessia, jossa ratkaistaan useita sellaisia asioita, jotka
eivat suoraan vaikuta kyseessa olevaan kiinteistoon. Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan paatoksella . .2023.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Kaavan tavoitteena on tarkastella asuntoalueen kehittamisen edellytyksia tavalla, joka yhtendistaa
yhdyskuntarakennetta ja yllapitaa alueen ympaéristdarvoja. Alueen ymparistéarvot koostuvat suurelta
osin ymparoivasta vanhasta rakennuskannasta ja puistomaisista puutarhoista. Tavoitteena on, etta
uudet asuinalueet yhtenaistavat yhdyskuntarakennetta ja ettd aiemmat rakennusoikeudet ja
rakennustyylit tarkistetaan, jotta ne sopivat ymparoivdaan, vanhaan rakennuskantaan.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Yleista
Alue on kooltaan noin 3 000 m? ja sen omistaa Capstan Limited -yritys. Suunnittelualue on talld hetkell3
rakentamaton tontti. Linnessa alue rajautuu Laivurinkatuun ja Laivurinkujaan, pohjoisessa Tullisiltaan
ja idassa ja eteldssa rakennettuihin asuintaloihin.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaisun my6ta Itd-Uudenmaan kaava jaa voimaan kokonaisuudessaan valtuuston
hyvaksymispaatoksen mukaisesti. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut
oikeuskasittelyssa muutoksia.

\

L. Pohjavesialue, Myllyharju, Panimonmaki, Kuggom

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, Loviisanjoen ja -harjun
kulttuurimaisema



Yleiskaava

Alueella on voimassa keskustan ja Alakaupungin osayleiskaava, joka hyvaksyttiin 13.6.2001. Alue ja
purettu rakennus on paaosin osoitettu kaupunkikuvallista eheytta tukevaksi tai muuten
huomionarvoiseksi rakennukseksi. Rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa ja
perusteltua syytd. Uudis-, laajennus- ja korjausrakentaminen tulee toteuttaa massoittelun,
kattomuotojen seka julksivujen osalta alueen yhtenaisyydelle laimallisia tyylipiirteita soveltaen. (su).

Yleismaarays:

Osayleiskaava-alueella on erityistd huomiota kiinnitettava siihen, ettd muutos-
ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ymparistdonsa, kunnioittaa oman ymparistonsa syntyaikaa liittyvia tyylipiirteité
seka eheyttaa ymparistdda. Tama koskee seka tonttien paarakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakennelmia etta katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista.
Asemakaavoihin on liitettava tata koskevat tarpeelliset ohjeet.

Alueen asemakaavoja muutettaessa ja purkulupia harkittaessa tulee
huolellisesti tutkia myds tonteilla olevien talousrakennusten ja muiden
pienempien rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden suojelun tarve ottaen
huomioon myds niiden vaikutus rakennettujen kortteleiden ja tonttien
kokonaisarvoon. Ymparistén arvokkaat piirteet ja historiallinen tausta tulee
ottaa huomioon talojen, rakennelmien seka katujen ja puistojen ja muiden’
yleisten alueiden rakentamisessa.



Asemakaava
Alueella on voimassa 15.10.1965 vahvistettu asemakaava.

AL Liikerakennusten korttelialue.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaitékset
Aluetta koskevia selvityksid ovat

— Il ja IV kaupunginosien arkistoaineiston inventointi, Fredrika Andersson, 1995

— Loviisan alakaupungin kuntokatselmus, opinnaytetyd, Markus Rajamaki, 2014

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparist6é Oy, 24.12.2014

— 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus, Museoviraston rakennushistorian osasto, 1977



OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimintaa suunnittelun aikana
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja ymparistékeskus (Uudenmaan ELY-keskus)
— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sahkoé Oy
— LPOnet Oy Ab
—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
— Porvoon museo
—  Loviisan Vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike r.y.

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN
Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella . .2023§ .

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja alustavan kaavaluonnoksen nadhtavilldolosta tiedotetaan
kuuluttamalla siten, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Tavoiteaikataulu: kesa 2023

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle asiakaspalvelupiste Lovinfoon ja kaupungin verkkosivustolle 14 vuorokauden ajaksi.
Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Asemakaavaehdotuksesta
pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §,
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdadan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankaytt6- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan
paattymista. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu
kannanotto muistutukseen (maankaytto- ja rakennuslain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: syksy 2023



Kaavan hyvdaksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tismentyneen kaavaehdotuksen ja paattad kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatos on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(maankaytto- ja rakennuslain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (maankaytto- ja rakennuslain
67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (maankaytto- ja rakennuslain 93. §).

Tavoiteaikataulu: talvi 2024

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tydstetdaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi myos lahettda elinkeino- ja infrastruktuurikeskukselle:
Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkoposti: kaavoitus@Ioviisa.fi
PL77

07901 Loviisa

s-posti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi puhelinaika maanantaisin ja torstaisin klo 9-11

Lotta Quis puh 040 555 04 55
kaavoitusarkkitehti

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko


mailto:etunimi.sukunimi@loviisa.fi



