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Elinkeino- ja §74 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

EKIL 27.04.2023 § 74

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta toteaa kokouksen laillisesti kokoon
kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta totesi kokouksen laillisesti kokoon
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Elinkeino- ja §75 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Poytakirjantarkastajat

EKIL 27.04.2023 § 75

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta valitsee pdytakirjantarkastajiksi
jasenet Annika Fellman ja Miia Hento.
Poytakirjantarkastus tapahtuu 3.5.2023 sahkoisesti.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta valitsi poytakirjantarkastajiksi jasenet

Annika Fellman ja Miia Hento.

Poytakirjantarkastus tapahtuu 3.5.2023 sahkoisesti.
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Elinkeino- ja §76 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Esityslistan hyviaksyminen

EKIL 27.04.2023 § 76

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy kokouskutsun
mukana jaetun asialistan kokouksen esityslistaksi.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi kokouskutsun mukana
jaetun asialistan kokouksen esityslistaksi.
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Elinkeino- ja §77 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Paakirjaston hankesuunnittelutyoryhman edustajan valinta

EKIL 27.04.2023 § 77
267/12.03.02/2023

Valmistelija infrastruktuuripaallikkdé Markus Lindroos, puh. 050 382 7550

Hyvinvointilautakunta (11.5.2022 § 70) on merkinnyt aiemmin tiedokseen
paakirjaston tilojen ja aineiston tilanteen. Loviisan kaupunginkirjasto
sijaitsee nyt valiaikaisiksi tarkoitetuissa 576 m?:n vuokratiloissa. Nykyinen
vuokrasopimus paattyy 1.9.2025.

Loviisan kaupunginvaltuuston (14.12.2022 § 107) hyvaksyma
investointisuunnitelma sisaltda uuden kirjastorakennuksen (3 000 000
euroa) seuraavasti:

* vuosi 2025: 50 000 euroa hankesuunnittelu

* vuosi 2026: 100 000 euroa hankesuunnitelma

* vuosi 2027: 1 500 000 euroa rakentaminen

* vuosi 2028: 1 350 000 euroa rakentaminen ja kirjaston valmistuminen.

Etela-Suomen aluehallintovirastolle (ESAVI) on 30.11.2022 lahetetty
valtionavustushakemus kirjaston tila- ja palvelutarpeiden osallistavaa
kartoitusta varten. Esityslistan lahetyshetkella ei viela ole tietoa, onko
kaupunki saamassa kyseista rahoitusta. On tarkeaa aloittaa hyvissa ajoin
uuden paakirjaston suunnitteluprosessi seka pohtia tulevia tila- ja
palveluratkaisuja, jotka vaikuttavat kirjaston kayttdasteeseen seka
tunnettuuteen.

Hyvinvointilautakunta on paattanyt

a) asettaa uuden kirjaston hankesuunnittelutyéryhman, jonka tehtavana on
kartoittaa vahintaan kolme vaihtoehtoista ja tarkoituksenmukaista
sijoitusvaihtoehtoa uuden kirjaston sijainniksi tila- ja palveluratkaisut, seka
kayttajien ndkdkulma huomioiden ja lisaksi tukea kirjastonjohtajaa kirjastoa
koskevien mahdollisten rahoitushakemuksien laatimisprosessissa.

b) kutsua uuden kirjaston hankesuunnittelutyéryhmaan:

- kirjastonjohtaja

- kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen paallikkd

- elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen nimeamagt) viranhaltija(t)

- elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan valitsema edustaja

- kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan puheenjohtaja ja yksi kulttuuri-
ja vapaa-aikalautakunnan jasen

- kaupunginhallituksen valitsema edustaja

- nuorisovaltuuston nimeama jasen

c) ettd hankesuunnittelutyéryhman koolle kutsujana ja tydryhman
sihteerina on kirjastonjohtaja

d) ettd hankesuunnittelutydryhma valitsee keskuudestaan puheenjohtajan
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Elinkeino- ja §77 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

e) ettd hankesuunnittelutydryhma taydentaa itse itsedan tarvittavalla
asiantuntemuksella tarpeen mukaan

f) ettd alustava ehdotus (kolme vaihtoehtoa) uudelle kirjastolle on oltava
valmis viimeistdan 31.8.2024 mennessa

g) ettd sama tyéryhma jatkaa investointisuunnitelman mukaisena
hankesuunnittelutydryhmana itse itsedan taydentaen.

Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa valita paakirjaston
hankesuunnittelutyéryhmaan edustajakseen x.

Kasittely Jasen Hagfors ehdotti valittavaksi jasen Hyvdsen. Jasen Lohenoja kannatti
ehdotusta.
Jasen Wide ehdotti valittavaksi itseaan. Jasen Bjorkman-Nystén kannatti
ehdotusta.

Aanestys JAA (valitaan edustajaksi jAsen Hyvonen) sai seitseman (7) aanta

(Karlsson, Hyvdnen, Fellman, Hagfors, Lohenoja, Holmstrém, Hento), El
(valitaan edustajaksi jasen Wide) sai kaksi (2) 8anta (Bjorkman-Nystén,
Wide).

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti valita paakirjaston
hankesuunnittelutydryhmaan edustajakseen Petri Hyvdsen.
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§78 27.04.2023

Poikkeamislupahakemus, 434-481-1-388, Ahlstromintie 1, 07970 Loviisa

EKIL 27.04.2023 § 78
383/10.03.99.02/2023

Valmistelijat

kaupunkisuunnitteluosaston paallikkdé Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403, ja suunnitteluavustaja Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029

Poikkeamisen syy: Kahden vuokrattavan moduulirakennuksen
rakentaminen saunoineen loma-asumista varten asemakaava-alueella,
jossa rakennusten paikka on osoitettu yleisen pysakoéinnin alueeksi.

Sijainti: Osoitteessa Ahlstromintie 1, 07970 Loviisa, sijaitsevan kiinteiston
kokonaispinta-ala on 10,5 hehtaaria, ja se sijaitsee Ruotsinpyhtaalla.
Suunnitellun hankkeen kohteena olevasta kiinteistosta hankkeeseen
kuuluu vain noin 2 000 m2:n kokoinen alue, joka sijaitsee ruukkialueen
metsan kupeessa, sahalaitoksen eteldpuolella. Suunnitellulle alueelle on
ajotie Ahlstromintielta. Alueen lansipuolella on Ruotsinpyhtaan lapi
virtaavan Kymijoen osa. Alue kuuluu Stromforsin ruukkiyhdyskunnan
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdoon seka
Kymijokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen.

Rakennushanke: Hakija haluaa rakentaa Ruotsinpyhtdan sahalaitoksen
etelapuolelle kaksi yksikerroksista loma-asumiseen tarkoitettua
moduulimokkia niihin liittyvine moduulisaunoineen ja yhteen liitettyine
terasseineen. Moduulimdkkeja on tarkoitus kayttda majoitustoimintaan ja
ne vuokrattaisiin ymparivuotisesti loma-asumiseen. Moduulimdkkien ja
saunojen seinat olisivat paaasiassa peililasilla paallystettyja ja pilarien
paalle rakennettuja. Rakennukset on tarkoitus rakentaa niin, ettd ne on
tarvittaessa helppo siirtdéad myéhemmin, mik& myds helpottaa maa-alueen
ennallistamista.

Lasinen moduulimdkki on kooltaan noin 25 k-m? siihen kuuluva
saunarakennus mukaan laskettuna. Rakennuspaikalla on hylatty
varastorakennus, joka on tihedsti kasvavien puiden suojassa ja joka ei nay
rannalta muutoin kuin talvella.

Vesi- ja viemarijarjestelma on tarkoitus toteuttaa asentamalla rakennuksille
oma suljettu sailid, joka tyhjennettaisiin sdannollisesti pohjoispuoleisen tien
kautta. Huoltovesi ja sahkot on tarkoitus tuoda pohjoista tienreunaa pitkin.

Hakijan perustelut:

Hankkeessa kevytrakenteiset rakennukset sijoitetaan metsaan alueelle,
jonne on jo rakennettu tie. Rakennukset eivat itsessaan vaikuta
merkittavasti ymparistdonsa eika alueen rakennettuihin
kulttuuriymparistéihin tai luonnonalueisiin. Alueella tarvitaan myds lisaa
y6pymismahdollisuuksia.

Rakennusalue sijaitsee tontin eteldosassa riittdvan kaukana niin
suojellusta rautaruukkialueesta kuin luonnonalueeksi luokitellusta
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jokilaaksosta. Rakennusten heijastavat pinnat on paallystetty UV-kalvolla,
jonka linnut ndkevat kiintedna pintana, vaikka ihmissilma ei sitéd nae.

Lasiset moduulimékit on lisaksi sijoitettu matkailupalvelujen alueelle (RM)
Ruotsinpyhtdan alustavassa kaavarunkoluonnoksessa. Tata voi pitaa
mydnteisena asiana, joka tukee alueen tulevaa maankayttda.

Kaavatilanne: Alueella on voimassa asemakaava "Kirkonkylan
rakennuskaavan muutos, ruukin keskeinen ja Sahamaen alue”.
Rakennusluvan kohteena oleva kiinteiston alue on osoitettu yleiseksi
pysékointialueeksi. Osa alueesta saadaan kayttda voimassa olevan
asemakaavan korttelialueiden (LP-1) autopaikkoja varten. Kaavamerkintaa
ei kuitenkaan ole toteutettu.

Naapurien kuuleminen: Hakija on suorittanut kiinteiston naapureiden
kuulemisen, eika heilld ole ollut asiasta huomautettavaa ja hyvaksyi, etta
yksi rakennus sijoitetaan lahemmaksi kuin 4 metria rajasta.

Naapureiden kuulemisen yhteydessa pyydettiin myds lausuntoa Porvoon
museolta, koska alue kuuluu Strémforsin ruukkiyhdyskunnan
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistdoon seka
Kymijokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Lausunnossaan 20.3.2023 Porvoon museo tukee
hakemusta ja toteaa, etta rakentamisella on ainoastaan vahainen vaikutus
alueen maaperaan. Jos rakennustbiden aikana havaitaan
muinaisjaannokseen viittaavia jaannoksia, on tyot kuitenkin valittomasti
keskeytettava ja |6ydot raportoitava Porvoon museolle.

Kyseisen hakemuksen yhteydessa on lisaksi kuultu Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskusta (Uudenmaan ELY-keskus), joka totesi
lausunnossaan 3.4.2023, etta hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun ja
rakennetun kulttuuriympariston tavoitteita ja ettei rakentamisesta aiheudu
merkittavia kielteisid ymparistévaikutuksia, mikali lausunnossa esitetyt
ohjeet huomioidaan. Lisaksi ELY-keskus toteaa, etta hanke ei vaikeuta
voimassa olevan asemakaavan tai alueelle suunnitellun kaavarungon
vybhykejakoa. Vesi- ja viemariasiasta ELY-keskus toteaa, etta
velvollisuutta liittya vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon tulee
selventaa. Lausunnon ehtona on, etta liitteena olevan ELY-keskuksen
lausunnon ehdot huomioidaan.

Loviisan kaupungin ymparistdnsuojelulle on myds annettu mahdollisuus
lausua hakemuksesta, ja heidan virallinen kantansa on, ettd rakennukset
on liitettdva vesihuoltolaitoksen vesi - ja viemariverkkoon, koska ne
sijaitsevat vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella (toiminta-alue hyvaksytty
Loviisan kaupunginvaltuustossa 15.3.2023 § 29).

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut:

Kaupunkisuunnitteluosasto puoltaa kahden loma-asumiseen tarkoitetun
lasisen moduulimékin rakentamista saunoineen. Lausunnossaan
kaavoitusarkkitehti toteaa, etta hakemuksen kohteena oleva alue on
tulevassa kaavarungossa osoitettu matkailualueeksi. Poikkeamisluvan
rakennukset eivat vaikuta kielteisesti alueen kaupunkikuvaan eika alueen
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rakennushistoriallisiin arvoihin. Kaupunkikuvan nékdkulmasta
poikkeamislupa voidaan nain ollen hyvaksya.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu yleiseksi
pysakdintialueeksi, mutta pysakointialuetta ei ole toteutettu ja alue on
kayttamaton. Maankayton ndkodkulmasta rakennuspaikka on
moduulimokeille ja suunnitellulle toiminnalle hyvin soveltuva.

Moduulimoékit saunoineen ovat suhteellisen pienia, eivatka ne juurikaan
vaikuta alueeseen. Kiinteiston suuren pinta-alan vuoksi suunniteltu hanke
on rakennusoikeutensa osalta hyvaksyttavissa. Rakennukset on
suunniteltu litettavaksi vesilaitoksen viemariverkkoon, koska rakennukset
sijaitsevat vesilaitoksen toiminta-alueella. Juomavedeksi suunnitellaan
vesisailiota, koska vesijohto sijaitsee noin 200 metrin paassa
rakennuspaikka.

Jotta hanke voidaan toteuttaa, tulee ELY-keskuksen, Porvoon museon ja
ymparistdonsuojelun lausunnot ottaa huomioon. Rakennukset tulee liittda
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, koska ne sijoitetaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle.

Poikkeamisen edellytykset (maankaytto- ja rakennuslain 171. §):

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myéntaa poikkeamisen tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa mydnta3, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia tai muita merkittava haitallisia
vaikutuksia.

Poikkeaminen maankaytt6- ja rakennuslain ja rakennusjarjestyksen
saadoksista voidaan myontaa, koska poikkeamisen edellytykset
tayttyvat.

Liite 44
sijaintikartta, asemapiirros, kaavaote, Porvoon museon lausunto,
Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa myontaa kiinteistolle 434-
481-1-388 poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti kahden loma-
asumiseen tarkoitetun enintdan 30k-m2 kokoisen moduulimokin
rakentamiseksi saunoineen asemapiirroksessa osoitetulle kiinteistén
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osalle. Talla paatdksella hyvaksytdan myds molempien moduulimékkien
majoitustoiminta. Poikkeaminen myodnnetaan hakemuksen liitteena olevan
asemapiirroksen mukaisesti ja esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalla
tavalla.

Paatdkseen sisaltyy myos ehto, jonka mukaan Porvoon museon ja ELY-
keskuksen lausunnot on huomioitava. Taman lisaksi rakennukset on
litettdva vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, koska ne sijoitetaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa
poikkeamislupapaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti myontaa kiinteistolle 434-481-
1-388 poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti kahden loma-asumiseen
tarkoitetun enintddn 30k-m2 kokoisen moduulimoékin rakentamiseksi
saunoineen asemapiirroksessa osoitetulle kiinteiston osalle. Talla
paatdksella hyvaksyttiin myés molempien moduulimékkien
majoitustoiminta. Poikkeaminen myonnettiin hakemuksen liitteena olevan
asemapiirroksen mukaisesti ja esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalla
tavalla.

Paatdkseen sisaltyy myos ehto, jonka mukaan Porvoon museon ja ELY-
keskuksen lausunnot on huomioitava. Taman lisaksi rakennukset on
litettdva vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, koska ne sijoitetaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa
poikkeamislupapaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Hakijat

Rakennusvalvonta

Kaupunkisuunnitteluosasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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Elinkeino- ja §79 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Luonnos kaavarungoksi Ruotsinpyhtaan kylalle, Elimaentien itdisella puolella oleva
osayleiskaavoittamaton alue sekda Vanha-Pappilan asuinalue ymparoéivine viher- ja
metsaalueineen

EKIL 27.04.2023 § 79
415/10.02.02/2023

Valmistelijat kaavoitusarkkitehti Lotta Qvis, puh. 040 555 0455, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Kaavarungon tarkoituksena on luoda kokonaiskuva Ruotsinpyhtaan
maankaytosta ja tukea alueen kehitysta ja elinvoimaa.

Ruotsinpyhtaan kirkonkylalla ei ole yleiskaavaa ja useat asemakaavat ovat
vanhentuneita. Asemakaavojen uudistamisen tueksi ei taten ole ollut
paivitettyd kokonaiskuvaa kylan kehityksesta, jonka pohjalta edeta.
Kaavarunko on esitystavaltaan yleiskaavan kaltainen ja sen tarkoitus on
ohjata tavoitesuunnitelmana kaupungin asemakaavoitusta alueella.
Kaavarungolla ei ole yleiskaavan tapaan juridisia oikeusvaikutuksia, joten
siind esitetty maankaytto ratkaistaan oikeusvaikutteisesti tulevan
kaavoituksen yhteydessa.

Valmistelun aikana suoritettiin 1.12.2021-28.2.2022 verkkokysely
Ruotsinpyhtaan kehitystarpeista, arvoista ja maankaytdsta ja kylaillassa
esiteltiin luonnos kaavarungosta. Kylailta pidettiin Ruotsinpyhtaalla
2.11.2022 ja se oli suunnattu alueen asukkaille ja yrittgjille.

Kaavarunkoluonnos valmistellaan nahtaville olevaksi 30 paivan ajaksi.
Nahtavilldoloaikana pyydetaan lausuntoja viranomaisilta ja asianosaisilla
on mahdollisuus esittaa mielipiteita.

Kaavarungolla paivitetdan kaavoituksen kokonaiskuva Ruotsinpyhtaasta ja
kehittamistarpeita kartoitetaan mydhempaa yleis- ja asemakaavoitusta
varten.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavoitettu tie ja silta Ruotsinpyhtaan
etelapuolella Elimaentieltd Korton teollisuusalueelle siirretdan
Ruotsinpyhtaan pohjoispuolelle. Mahdollisuudet elinkeinotoimintaan
monipuolistetaan ja keskitetdan kylan keskustaan. Yleisen palvelun
alueiden osuus vahennetaan vastaamaan nykyista kayttéa. Osoitetaan
ulkoilua ja virkistysta varten tarvittavat metsa- ja viheraluekokonaisuudet.
Asumisen osalta mm. asemakaavoissa osoitettuja toteutumattomia
asuinalueita on poistettu ja niiden sijasta on esitetty uusia alueita
lahemmaksi kylan keskustaa. Uusia alueita esitetddn matkailupalveluille,
leirintdalueille ja pysakoinnille. Rakennussuojelun tarvetta tarkastellaan ja
joen rannat saastetdan tulevalta rakentamiselta. Jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden liikenneturvallisuutta parannetaan ja Kortonsillan tiealuetta
ehdotetaan torialueeksi.
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Elinkeino- ja §79 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Nahtavillaolon jalkeen kaavarungosta saatu palaute kasitellaan
yleiskaavoituksen ohjausryhmassa ja kaavarunkoaineistoon tehdaan sen
jalkeen tarvittavat muutokset. Valmis kaavarunko kasitelldan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnassa ja lopullisesti sen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginhallitus.

Liite 45
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaseloste liitteineen

Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa asettaa kaavarungon
luonnoksen julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita lausuntoja.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavarungon
luonnoksen julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita lausuntoja.
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Elinkeino- ja § 80 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Ranta-asemakaava, kaupunginosa 40 Ruotsinpyhtaa, Jomalsund

EKIL 27.04.2023 § 80
462/10.02.03/2023

Valmistelija kaupunkisuunnitteluosaston paallikkdé Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403, kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344

Maanomistajalla on oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen omistamalleen
ranta-alueelle (maankaytto- ja rakennuslaki § 74). Maanomistajan
tavoitteena on jarjestella omistamansa ranta-alueen maankaytt6a
voimassa olevasta yleiskaavasta poiketen. Ranta-asemakaavassa
todetaan alueen suojeluarvot ja osoitetaan loma-asuinrakentamista
alueelle. Perusteena muutokselle on yleiskaavan mitoitusperiaatteiden
mukaan muodostuva rakennusoikeus ja suojelumerkinnan huomioiminen
rakennusoikeuden maaraytymisessa.

Ranta-asemakaava on tullut vireille Loviisan kaupungin vuoden 2018
kaavoituskatsauksella (tekninen lautakunta 22.2.2018 § 26).
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaakkoisosassa Vahterpaahan johtavan
Saaristotien molemmin puolin Klobbfjarden -nimisen lahden itarannalla.
Suunnittelualue rajautuu osittain itdreunaltaan Jomalsundin kanavaan.
Suunnittelualue koskee Loviisan kaupungin kaakkoisosassa sijaitsevaa
tilaa Jomalsund (434-478-1-3) seka osaa tilasta Kulla (434-478-1-2) seka
osaa vesialueesta (434-478-876-1). Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.—29.5.2020. Nahtavilla olleesta
OAS:sta saatiin kolme viranomaislausuntoa. Lausunnot on otettu
huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu rakentamiseen kolme matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM/s, RM-1 ja RM-2) seka
Saaristotien varteen yksi teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle saadaan rakentaa
virkistykseen ja vapaa-ajan palveluihin seka veneiden huoltoon ja
telakointiin liittyvia tiloja (TY). Saaristotien pohjoispuolella oleva alue on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL), luontoarvojen vuoksi. Metsaalueet
on osoitettu M ja MY merkinndilld. MY-alueille on annettu M-alueita
tarkemmat ohjeet metsien hoidosta ja ymparistéolojen huomioon
ottamisesta. RM-alueiden laheisyyteen on osoitettu lahivirkistysalueita (VL,
VL/s ja VL-1), jotka ovat yhteiskayttédn tarkoitettuja alueita. Autopaikkojen
korttelialue (LPA) palvelee RM-1-merkinnalla osoitettua aluetta. Kaavassa
on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 905 k-m2.

Ranta-asemakaavaluonnos poikkeaa voimassa olevasta Kulla-Lappom
rantaosayleiskaavasta, joka on hyvaksytty 24.2.2003. Kaavaselostuksessa
on esitetty perustelut osayleiskaavasta poikkeamiseen. Voimassa olevassa
yleiskaavassa kaava-alueen lansiosassa naapurikiinteistén
rakennuspaikka on ulotettu virheellisesti maanomistajan ranta-alueelle. Ja
nyt talla ranta-asemakaavalla kyseiselle ranta-alueelle merkitdan uusi
rakennuspaikka. Ranta-asemakaava-alueella on seka luontoarvoja etta
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rakennuksia, joilla on suojeluarvoja. Nama arvot on kaavaluonnoksessa
huomioitu ja osoitettu erillisilla merkinnailla.

Kaavaluonnokseen liittyva valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtuu
asettamalla kaavaluonnosaineisto 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Lisdksi pyydetdan asianomaisilta viranomaisilta ja yhteis6iltd lausunnot.
Palautetta pyydetaan kirjallisesti, mutta suunnitelmia voi kommentoida
halutessaan myds suullisesti. Vain kirjallisesti jatetty palaute kirjataan,
siihen laaditaan kaavoittajan vastineet ja ne arkistoidaan osaksi kaava-
asiakirjoja.

Liite 46

— kaavakartta

— kaavaselostus liitteineen
— ematilatarkastelu

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaluonnoksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita lausunnot.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen
julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siitd lausunnot.
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Elinkeino- ja § 81 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Ro6jsjon ja lahialueiden osayleiskaava

EKIL 27.04.2023 § 81
468/10.02.02/2023

Valmistelija kaupunkisuunnitteluosaston paallikkdé Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Kaavoitusaloite

Forus Oy on ollut Loviisan kaupunkiin yhteydessa ja esittanyt
Brannankarretin ja Rdjsjon alueille yleiskaavaprosessin kaynnistamista.
Yritys tavoittelee teollisen mittakaavan

aurinkovoimahankkeen rakentamista naille alueille. Alustava arvio
hankkeen koosta on noin 135 ha (Rgjsjo) ja 52 ha (Brannankarret),
yhteensa 187 ha. Naiden kahden alueen arvioitu, yhteenlaskettu
tuotantokapasiteetti olisi noin 120 MW. Esityslistan liitteena on hankeyhtion
toimittama hankealuekartta. Kaavoitettava alue tulee olemaan hanke-
aluetta selkeasti laajempi.

Kaavoituksen tarkoitus ja tavoite seké alustava aikatauluarvio

Esitetyn hankkeen toteuttaminen edellyttda alueelle yleiskaavaa, jolla
ratkaistaan aurinkovoimatuotannon sijoittumisen yleiset edellytykset
alueelle sekd mm. maakuntakaavamerkintdjen ja maaraysten vaikutus
alueen maankayttératkaisuun. Tavoitteena on laatia yleiskaava siten, etta
mahdollinen aurinkovoima-alueen toteuttamiseen tahtaava lupaprosessi
voisi aikanaan tukeutua yleiskaavaan. Tavoitteena on saada yleiskaava
hyvaksymiskasittelyyn kahden vuoden kuluessa kaavoituksen
aloittamisesta. Mahdollinen samanaikainen ymparistévaikutusten
arviointiprosessi (YVA) ja hankkeeseen liittyvat selvitystarpeet voivat
vaikuttaa kaavoitusaikatauluun.

Mahdollinen rinnakkainen YVA-prosessi

Ennen kaavasuunnittelun aloittamista hankeyrityksen on maara hakea
Uudenmaan elinkeino- ja ymparistdkeskuksesta YVA-menettelyn
tarveharkintapaatosta. Kaavoitus osaltaan tukeutuisi siten mm.
mahdollisen YVA-prosessin myo6ta tuotettaviin selvitysasiakirjoihin. Mikali
hanketta ei kasitella YVA-prosessissa, laaditaan kaikki tarvittavat
selvitykset kaavoituksen yhteydessa.

Kaavoituksen jérjestdminen ja rahoitus

Yleiskaavahankkeen kokonaiskulut ovat arviolta 50—100 000 euroa
koostuen kaupunkisuunnittelun tydaikakuluista ja konsulttipalveluina
ostettavista kaavasuunnittelukustannuksista seka
erillisselvityskustannuksista. Kaavasuunnittelukonsultti kilpailutetaan
kevaan 2023 kuluessa. Kaavoituksen edellyttamat tarvittavat selvitykset
tilataan lahtdkohtaisesti kaupungin toimesta, mutta mahdollisuuksien
mukaan tukeudutaan hankeyrityksen mm. YVA:n yhteydessa hankkimiin
selvityksiin. Kaupunki on saanut energiakaavoitusta varten avustusta
Ymparistoministeriolta enintdan 60 000 euroa ja enintdan 70 prosentille
kaavoituskuluista. Niiltd osin, kun avustuspaatos ei kata suoria
kaavoituskuluja, on Forus Oy sitoutunut korvaamaan ne kaupungille.
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Kaupungille kustannuksia aiheutuu taten lahinna hankkeelle kohdistuvista
kaupungin kaavoitushenkilokunnan ty6aikakustannuksista. Ennen
kaavoituksen aloittamista laaditaan kaupungin ja Forus Oy:n valinen
kaavoitussopimus, jossa sovitaan kaavoituskustannusten jakautumisesta.

Yleiskaavoituksen vireille tulosta pééttdminen

Loviisassa hallintosaannén mukaisesti yleiskaavoituksen vireille tulosta ja
hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. Kaavan valmistelusta ja
siihen liittyvasta paatdksenteosta vastaa elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta. Yleiskaavoitushankkeiden suunnittelun seurantaa
ja tiedonvalitysta varten on perustettu yleiskaavoituksen ohjausryhma.
Maaliskuussa 2023 Forus Oy esitteli ohjausryhmalle toimintaansa ja
Rdjsjon aluetta koskevia tavoitteitaan.

Vireille tulosta ilmoittaminen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelIma (OAS)
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavoituksen vireille tulosta
ilmoitetaan silla tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista, suunnittelun aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta. Kaytdnndssa yleiskaavasta tiedottaminen tapahtuu
yleensa lehtikuulutuksella ja kaupungin internetsivujen kautta. Lisaksi
viranomaisilta pyydetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnot.
Taman kaavan yhteydessa tiedottaminen tulee tapahtumaan
kaavasuunnittelun kdynnistymisvaiheessa sen jalkeen, kun
kaavasuunnittelusta vastaava konsultti on valittu ja han on aloittanut
tydnsa. Tavoitteena on, etta se tapahtuu kesan 2023 aikana. Talldin OAS:n
laatimisen yhteydessa tarkentuu myos suunnittelualue, kaavoitusaikataulu
ja taman kaavahankkeen vuorovaikutusmenettely.

Liite 47
- hankealuekartta

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy Rojsjon ja lahialueiden
osayleiskaavoituksen vireille tulon ja esittda asiaa edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston paatettavaksi.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi Réjsjon ja lahialueiden
osayleiskaavoituksen vireille tulon ja esittda asiaa edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston paatettavaksi.

Pykala tarkastettiin valittémasti.
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Elinkeino- ja § 82 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Tontin RN:o 434-8-818-2 hinnoittelu ja luovutusehdot

EKIL 27.04.2023 § 82
460/10.00.02/2023

Valmistelijat kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440
555 403, ja maankayttdinsindo6ri Antti Piippo, puh. 0440 555 421

[td&-Uudenmaan hyvinvointialue on tiedustellut Loviisan Uudelle
teollisuusalueelle kaavoitetun Y-2 korttelialueelle sijoittuvan tontin RN:o
434-8-818-2 hinnoittelua ja luovutusehtoja. Yleisten rakennusten
korttelialueelle voidaan kaavamaaraysten mukaan rakentaa paloasema.
Hinnoittelu- ja luovutusehdot saatuaan hyvinvointialue tekee omissa
paatdksentekoelimissaan paloaseman sijoittumista koskevat paatdksensa.
Loviisassa ei ole talla hetkella voimassa Y-tontteja koskevaa kohde- tai
aluehinnoittelua.

Tontinluovutus on tarkoitus tehda julkisyhteisdn kanssa, joten tassa
yhteydessa ei ole ollut tarpeen pyytaa EU:n yritystukisdannoksista
johtuvaa ulkopuolista hinta-arviota. Hinta-arvio on taten tehty kaupungin
omana asiantuntijatydnd muun muassa aikaisemmin Loviisassa tehtyjen Y-
tonttihinnoitteluiden seka muualta Suomesta saadun hinnoittelutiedon
pohjalta.

Paloasemalle varattu tontti RN:0 434-8-818-2 sijoittuu Hitsaajantien
varteen vanhan Porvoontien eteldpuolelle. Varsinainen liittyma tontille on
Hitsaajantieltd, mutta halytysajoneuvoille on kaavassa osoitettu liittyma
myds vanhalle Porvoontielle. Tontin pinta-ala on 15 660 m?2.
Tonttitehokkuus on €=0,25, joten tontilla on rakennusoikeutta yhteensa
3915k-m2. Etelassa tontti rajautuu teollisuusalueeseen ja pohjoisen
suunnalla kaupalliseen rakentamiseen tarkoitettuun alueeseen.

Loviisassa tehtyjen vertailukelpoisten kauppojen, Loviisan Y-tontteja (tai
kayttotarkoitukseltaan vastaavien) koskevien arviokirjojen seka muun
muassa muualta Suomesta saadun paloasematontteja koskevan
vertailukelpoisen hinnoittelutiedon perusteella saadaan hintahaarukaksi
40-80 €/k-m?2. Tontin kayttotarkoitus ja sijainti huomioiden kaypa hinta
tontille RN:o 434-8-818-2 on 60 €/k-m? ja nelidmetrihinnaksi muutettuna 15
€/m2, Talldin tontin arvoksi muodostuu 234 900 euroa.

Tontti luovutetaan vuokralle, jolloin vuokrasopimuksessa maariteltava
perusvuokra on viisi prosenttia tontin hinnasta. Perusvuokraksi tulee taten
11 745 euroa. Vuosivuokraan tehdaan vuosittain elinkustannusindeksiin
perustuvat tarkistukset. Tontti vuokrataan 50 vuoden ajaksi.
Luovutusasiakirjat laaditaan voimassaolevan lainsdadanndn ja Loviisassa
kaytdssa olevien periaatteiden menettelytapojen mukaisesti.

Tapauskohtaisista luovutusasiakirjoihin kirjattavista muista
luovutusehdoista paattaa maankayttéinsindori.
Kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd ja maankayttdinsinddri valtuutetaan
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tekemaan tontinluovutusta koskevat tarvittavat viranhaltijapaatokset ja
allekirjoittamaan luovutusasiakirjat.

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa hyvaksya esittelytekstin
mukaisen paloaseman tontin RN:o 434-8-818-2 hinnoittelun ja
tontinluovutusperiaatteet esittelytekstin mukaisesti ja esittda asiaa edelleen
kaupunginhallitukselle paatettavaksi.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti hyvaksya esittelytekstin
mukaisen paloaseman tontin RN:0 434-8-818-2 hinnoittelun ja
tontinluovutusperiaatteet esittelytekstin mukaisesti ja esittda asiaa edelleen
kaupunginhallitukselle paatettavaksi.

Pykala tarkastettiin valittémasti.
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Kaupunginvaltuusto §19 15.02.2023
Elinkeino- ja §70 23.03.2023
infrastruktuurilautakunta

Elinkeino- ja § 83 27.04.2023

infrastruktuurilautakunta
Loviisan kaupungin omistama rakentamaton omakotitalotontti paapalkinnoksi
Asuntomessuarvontaan, valtuustoaloite

KV 15.02.2023 § 19

Puheenjohtaja ilmoitti, etta allekirjoittaneet valtuutetut (ensimmainen
allekirjoittaja Mikael Karlsson) olivat ennen kokousta ilmoittaneet
haluavansa jattda seuraavan aloitteen:

Loviisan kaupungin omistama rakentamaton omakotitalotontti
paapalkinnoksi Asuntomessuarvontaan

Loviisan kaupunki jarjestaa yleisdarvonnan asuntomessukavijoiden
kesken.

Samalla informoidaan kaupungin vapaista teollisuus- ja
omakotitalotonttitarjonnasta.

Tahan tarvitaan vetonaula. Siksi aloitteen tekija ehdottaa Loviisan
kaupungin omistamaa rakentamatonta omakotitalotonttia Oliivikuja 2
(pinta-ala 914 m2) Koskenkylan Israelinmetsasta paapalkinnoksi
arvontaan.

Vaihtoehtoisesti vastaava omakotitalotontti toisesta kaupunginosasta.
Oliivikuja 2 on listahinnaltaan 14 624 euroa.

Liite nro 2.

Paatos Kun aloite oli jatetty, 1ahetettiin se kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi
hallintosdanndn 135 §:n mukaisesti.

EKIL 23.03.2023 § 70

Valmistelijat maankayttéinsinddri Antti Piippo, puh. 0440 555 421, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440
555 403

Asia
Kaupunginvaltuuston 15.2.2023 § 19 valtuustoaloitteessa on esitetty, etta

Loviisan kaupunki jariestdd 2023 Asuntomessujen yhteydessa
tonttiarvonnan. Tavoitteena on tehda Loviisan kaupungin tonttitarjontaa
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tunnetuksi messuvieraille ja kerata yhteistietoja Loviisan omakotitonteista
kiinnostuneilta henkiléiltd. Saatuja markkinointiluvan antaneita yhteystietoja
voi kaupungin viestintad hyddyntaa jalkimarkkinoinnissaan messujen
jalkeen.

Vastaus aloitteeseen

Kaupunkisuunnitteluosasto on vastaanottanut valtuustoaloitteen ja tutkinut
vaihtoehtoja arvonnan jarjestamiseksi. On todettu, ettd vastikkeettomalla
tontinluovutuksella on veroseuraamuksia, jotka tulee tiedostaa
tonttiarpajaisia jarjestettdessa. Tavallisesti 30 prosentin suuruinen
lahjavero jaisi lahjan saajan maksettavaksi, mika vahentaisi tallaisessa
arvonnassa saajan halukkuutta ottaa palkinto vastaan. Arpajaisvero on
suuruudeltaan sama kuin lahjavero ja sen maksaa arpajaisten jarjestaja.
Verotusarvo lasketaan palkinnon kayvasta hinnasta. Kaytanndssa vero
tulisi siis kdantaa joka tapauksessa kaupungin maksettavaksi. Lisaksi tontti
tulisi luovuttaa rakentamiseen yksityisten tonttimarkkinoiden sijasta, joten
luovutustapa ja -aika tulisi olla sellainen, etta tavoiteltu rakentumistavoite
toteutuu.

Esimerkkina voisi tdssa tapauksessa kayttaa Tuusulan Asuntomessujen
2020 kunnan jarjestdmaa tonttiarvontaa, jossa kunta luovutti
piirustuskilpailun voittajalle tontin lahjana (arvo 31 275,00 euroa) ja maksoi
arpajais- ja muut mahdolliset verot, lohkomisen ja muut luovutuksesta
aiheutuneet kustannukset. Tavallisia tontinluovutusehtoja, kuten
rakentamisehtoa tai edelleenluovutuskieltoa ei ollut. Arpajaisista syntyneet
kustannukset olivat kunnalle noin 10 000 euroa. Nykytilanne on, etta
kyseinen Pohjois-Tuusulassa sijaitseva kaavatontti on edelleen
rakentamaton ja omistaja on vaihtunut.

Edella kuvattu tapaus ilmentaa arpajaismenettelyn korkeita kustannuksia ja
pahimmillaan ei-toivottua lopputulosta. Kunnalla ei ole edelld mainitussa
tapauksessa mahdollisuuksia vaikuttaa tontin rakentumiseen. Jarjestetyn
arvonnan tuomasta mainosarvosta ei ole tietoa.

Arpajaismenettely voi olla tarkoituksenmukainen, mikali edella kuvatut
ongelmat pystytaan tavalla tai toisella valttamaan tai minimoimaan.
Lahjakirjalla (O euron hinnalla) luovutettaessa tulee vaistamatta myos
veroseuraamuksia. Tonttiarpajaislahjan luovuttamisen tarkeimpana
tavoitteena on, etta tontti luovutetaan vain rakennettavaksi. Jotta tontin
tarkoituksenmukainen kayttd voidaan varmistaa, taytyy luovutuksessa
kayttda kaupungin luovutusehtoja. Luovutuksen taytyy olla vastikkeellinen,
jotta kyseisia ehtoja voidaan kayttaa.

Kaupunkisuunnitteluosasto on pohtinut seuraavanlaista menettelya:

Palkintona on osto-oikeus erikoishintaiseen (nimellishintaiseen)
omakotitonttiin. Arvontakohde on omakotitontti (kaavamerkinta AO)
Israelinmetsan asuinalueella osoitteessa Oliivikuja 2, Koskenkyla.
Kiinteistétunnus 434-473-1-517. Tontin pinta-ala on 914 m? ja
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rakennusoikeus 229 k-m?2. Tontin myyntihinta tonttiporssissa on 14 624,00
euroa. Lahja- tai arpajaisverotusarvo on tassa 4 387,20 euroa.

Arvonnan voittaja saa hallintacikeuden tonttiin rakentamisen ajaksi
(rakentamisvelvoitteinen maanvuokrasopimus) esimerkiksi 1 eurolla/vuosi.
Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan normaaleja kaupunginvaltuuston
vuonna 2012 hyvaksymia luovutusehtoja (§ 101).

Vuokra-aika on enintdan viisi vuotta, jona aikana ostajan tulee rakentaa
hyvaksytyn luvan mukainen lopputarkastettu rakennus. Taman jalkeen
vuokraoikeuden haltija voi lunastaa tontin itselleen 1 euron kauppahinnalla.
Luovutuksessa noudatetaan normaaleja rakennetun tontin myyntiin liittyvia
ehtoja, joissa ostaja omistaa kiinteistolla olevat rakennukset. Jos tonttia ei
syysta tai toisesta viiden vuoden vuokrakauden aikana rakenneta, se
palautuu kaupungin hallintaan ilman erillistd paatosta viimeistaan
vuokrasopimuksen maardajan paatyttya.

Nimellistéa 1 euron vuokraus- ja myyntihintaa kaytettdessa voidaan
kiinteistén luovutuksessa noudattaa tavallisia luovutusehtoja. Mahdolliset
veroseuraamukset lahja- tai arpajaisveron muodossa huomattavasti
alennetusta hinnasta tulee viela selvittda. Normaalia
tontinluovutusmenettelya kayttamalla voidaan kuitenkin edellyttaa
vuokraoikeuden omistajalta aktiivisuutta toivotun rakentamisen
edistamiseksi. Erityisesti luovutettaessa julkisilla varoilla kaavoitettuja ja
esirakennettuja kaavatontteja, on syyta huolehtia, etta tontit paatyvat
kayttotarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.

Kaupunkisuunnitteluosaston ehdotus

Jarjestetdan Loviisan Asuntomessujen yhteydessa tonttiarvonta kohteelle
Kiinteistd 434-473-1-517. Luovutusmenettelyna on rakentamisen ajan
maanvuokra, loppukatselmuksen jalkeen tontin lunastus. Hinnoitteluna
ovat nimellishinnat (esimerkki):

- Rakentamisen ajaksi vuokra: 1 euro/vuosi, ensimmaiset 5 vuotta
- Rakennetun tontin kauppahinta: 1 euro

Selvitetdadn ennen paatdsta ja sen toimeenpanoa mahdolliset
veroseuraamukset. Kaupunkisuunnitteluosasto valmistelee
paatosehdotuksen luovutusmenettelysta ja hinnoittelusta
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Liite 42
valtuustoaloite

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy liitteena olevan vastineen
valtuustoaloitteeseen § 19/15.2.2023.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta palautti asian uudelleen
valmisteluun.

maankayttéinsindéri Antti Piippo, puh. 0440 555 421, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikkdé Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Asia

Kaupunginvaltuuston 15.2.2023 § 19 valtuustoaloitteessa on esitetty, etta
Loviisan kaupunki jariestaa 2023 Asuntomessujen yhteydessa
tonttiarvonnan. Tavoitteena on tehda Loviisan kaupungin tonttitarjontaa
tunnetuksi messuvieraille ja kerata yhteistietoja Loviisan omakotitonteista
kiinnostuneilta henkiléilta. Saatuja markkinointiluvan antaneita yhteystietoja
voi kaupungin viestinta hyodyntaa jalkimarkkinoinnissaan messujen
jalkeen.

Vastaus aloitteeseen

Kaupunkisuunnitteluosasto on vastaanottanut valtuustoaloitteen ja tutkinut
vaihtoehtoja arvonnan jarjestamiseksi. Asiaa valmisteltaessa ja
paatettdessa tulee huomioida ainakin kaksi asiaa. Ensiksikin on todettu,
ettd arvonnalla suoritetulla tontinluovutuksella on veroseuraamuksia, jotka
tulee tiedostaa tonttiarpajaisia jarjestettdessa. Arpajaisvero on
suuruudeltaan 30 % ja sen maksaa arpajaisten jarjestaja, joten palkinnon
saajalle ei tule veroseuraamuksia lahjaveron muodossa. Palkinnon
verotusarvo lasketaan palkinnon kayvasta hinnasta. Toinen huomioitava
seikka on se, ettd kaupunki luovuttaa tontteja Iahtokohtaisesti vain
rakentajalle ja rakentamiseen, mutta ei yksityisille tonttimarkkinoille
edelleen luovutettavaksi. Luovutustapa ja -ehdot tulisivat olla sellaisia, etta
tavoiteltu rakentumistavoite toteutuu. Mikali arpajaisten tontinluovutusehdot
tahtaavat tonttien rakentumiseen, valikoi se osallistujiksi todennakdisesti
lahinna potentiaalisia rakentajia, silla rahallisen hyédyn voitosta saisi vain
rakentamalla.

Esimerkkiné voisi tdssé tapauksessa kayttdad Tuusulan Asuntomessujen
2020 kunnan jarjestdmaa tonttiarvontaa, jossa kunta luovutti
piirustuskilpailun voittajalle tontin lahjana (arvo 31 275,00 euroa) ja maksoi
arpajaisveron ja muut mahdolliset verot, lohkomisen ja muut luovutuksesta
aiheutuneet kustannukset. Tavallisia tontinluovutusehtoja, kuten
rakentamisehtoa tai edelleenluovutuskieltoa ei ollut. Arpajaisista syntyneet
kustannukset olivat kunnalle noin 10 000 euroa. Nykytilanne on, etté
kyseinen Pohjois-Tuusulassa sijaitseva kaavatontti on edelleen
rakentamaton ja omistaja on vaihtunut.
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Edelld kuvattu tapaus ilmentaé arpajaismenettelyn kustannuksia ja
pahimmillaan ei-toivottua lopputulosta. Kunnalla ei ollut edelld mainitussa
tapauksessa mahdollisuuksia vaikuttaa tontin rakentumiseen. Jérjestetyn
arvonnan tuomasta mainosarvosta ei ole tietoa.

Arpajaismenettely voi olla tarkoituksenmukainen, mikéli edelld kuvatut
ongelmat pystytéén tavalla tai toisella vélttdméaan tai minimoimaan.
Tonttiarpajaislahjan luovuttamisen téarkeimpéné tavoitteena on, etta tontti
luovutetaan vain rakennettavaksi. Jotta tontin tarkoituksenmukainen kéyttoé
voidaan varmistaa, taytyy luovutuksessa kéyttéa kaupungin
tontinluovutusehtoja. Luovutuksen téytyy olla vastikkeellinen, jotta kyseisié
ehtoja voidaan kéyttéa.

Kaupunkisuunnitteluosaston ehdotus

Arvontaan osallistutaan esimerkiksi lomakkeella, johon téytetéén
osallistujan perustiedot ja muutama kysymys liittyen asumiseen ja Loviisan
kaupunkiin (viestintéa laatii).

Palkintona on ensivaiheessa varaus- ja myéhemmin hallintaoikeus
omakotitonttiin. Varausvaiheessa arpajaispalkinnon saaja voi suunnitella ja
valmistella rakentamishankettaan. Tontinluovutus realisoituisi
rakennuslupavaiheessa rakentamisen aikaiseen lyhyeen
vuokrasopimukseen ja lopullisesti pitkdan vuokrasopimukseen tai
ensisijaisesti omistusoikeuteen asuinrakennuksen lopputarkastuksen
jalkeen.

Arvonnassa on mukana viisi omakotitonttia eri puolilta Loviisaa, joista
arvontaan osallistuja (myéhemmin "voittaja”) valitsee oman suosikkinsa.
Vain yksi voittaja arvotaan. Palkintovaihtoehdot ovat:

Oliivikuja 2, Israelinmetsa, Koskenkyla
Kaavamerkinta AO

Kiinteistotunnus 434-473-1-517
Tontin pinta-ala 914 m?
Rakennusoikeus 229 k-m?

Tontin myyntihinta 14 624,00 euroa
Arpajaisvero 4 387,20 euroa

O O 0 O 0O O

Niittytie 3, Torsby, Pernaja
Kaavamerkinta AO
Kiinteistotunnus 434-471-2-66
Tontin pinta-ala 849 m?2
Rakennusoikeus 254,7 m?

Tontin myyntihinta 8 490,00 euroa
Arpajaisvero 2 547,00 euroa

O O 0O O O O

Saarnitie 9, Tavastankangas, Tesjoki
o Kaavamerkinta AO

o Kiinteistotunnus 434-484-9-391

o Tontin pinta-ala 1575,00 m?
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Rakennusoikeus 313 k-m?
Tontin myyntihinta 15 750,00 euroa
Arpajaisvero 4 725,00 euroa

o O O

Valdemarinpolku 2, Heikantbacken, Liljendal
Kaavamerkinta AO

Kiinteistotunnus 434-424-2-87

Tontin pinta-ala 2137 m?

Rakennusoikeus 321 k-m?2

Tontin myyntihinta 14 959,00 euroa
Arpajaisvero 4 487,70 euroa

O O 0O O O O

Karpalokuja 6, Kuggom, Loviisa
Kaavamerkinta AO
Kiinteistotunnus 434-448-7-78
Tontin pinta-ala 1330 m?
Rakennusoikeus 266 k-m?

Tontin myyntihinta 13 300,00 euroa
Arpajaisvero 3 990,00 euroa

o O O O O O

Arvonnan voittaja saa 12 kuukauden varausoikeuden valitsemaansa
tonttiin, jonka aikana voi tehda suunnittelua ja tarvittavia
maaperatutkimuksia tontilla. Rakennuslupaa tulee hakea varausaikana.
Kun rakennuslupa on vireilla, voidaan ennen varausajan paattymista tehda
voittajan ja kaupungin valille tontinvuokrasopimus esimerkiksi 1
eurolla/vuosi rakennusehdolla viiden vuoden ajaksi. Vuokra peritdan koko
vuokrakaudelta ensimmaisen vuoden vuokranmaksun yhteydessa. Voittaja
ei voi luovuttaa varaus- tai vuokraoikeutta eteenpain tontin ollessa
rakentamattomana. Sopimuksessa noudatetaan normaaleja
kaupunginvaltuuston vuonna 2012 hyvaksymia luovutusehtoja (§ 101).

Vuokra-aika on enintaan viisi vuotta, jona aikana voittajan tulee rakentaa
hyvaksytyn luvan mukainen lopputarkastettu rakennus. Taman jalkeen
tontti luovutetaan lahjana voittajalle. Lahjakirjalla luovutettaessa
noudatetaan normaaleja rakennetun tontin luovutukseen liittyvia ehtoja,
joissa lahjan saaja omistaa kiinteistdlla olevat rakennukset. Halutessaan
voittaja voi my0s jatkaa tontin vuokraamista normaalilla vuosivuokralla.

Jos tonttia ei syysta tai toisesta ensimmaisen viiden vuoden vuokrakauden
aikana rakenneta, eika rakennuslupaan ole perusteita myéntaa jatkoaikaa,
se palautuu kaupungin hallintaan ilman erillista paatosta.

Kaupunki maksaa palkinnosta aiheutuvan arpajaisveron sen jalkeen, kun
arpajaisvoiton seurauksena tontinvaraus astuu voimaan. Mikali voittaja ei
varausajan jalkeen ota palkintoa vastaan, kaupunki voi hakea
arpajaisveron palautusta kolmen vuoden kuluessa sen
maksuajankohdasta.

Miksi ei anneta ilmaiseksi (lahja)?
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Kaupunginvaltuusto §19 15.02.2023
Elinkeino- ja §70 23.03.2023
infrastruktuurilautakunta

Elinkeino- ja § 83 27.04.2023

infrastruktuurilautakunta

Normaalia tontinluovutusmenettelya ja siihen liittyvia vuokraehtoja
kayttamalla voidaan edellyttdd vuokraoikeuden omistajalta aktiivisuutta
toivotun rakentamisen edistamiseksi. Erityisesti luovutettaessa julkisilla
varoilla kaavoitettuja ja esirakennettuja kaavatontteja, on syyta huolehtia,
ettd tontit paatyvat kayttotarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.
Lahjakirjaan, jossa tontti luovutettaisiin heti omistusoikeudella, ei voi kirjata
vastaavia sitovia ehtoja.

Kaupunkisuunnitteluosasto ehdottaa, etta valtuustoaloitteen
toteuttamiseksi kaupunginvaltuusto paattaa

1. jarjestaa Loviisan Asuntomessujen yhteydessa tonttiarvonnan, jossa
palkintona on 12 kuukauden ilmainen varausoikeus yhteen voittajan
valitsemasta viidesta tontista.

2. ettd luovutusmenettelyna on varausajan jalkeen rakentamisen aikainen
erityishintainen maanvuokra ja loppukatselmuksen jalkeen tontin
lahjoittaminen voittajalle, tai jatkovuokraus normaalilla
tontinvuokrasopimuksella. Hinnoitteluesimerkki:

o Rakentamisen ajaksi vuokra 1 eur/v ensimmaiset 5 vuotta,

o Rakennetun tontin lahjoitus voittajalle, tai vaihtoehtoisesti

o jatkovuokraus 5 % normaalista myyntihinnasta, 50 vuotta.
Kaupunki vastaa luovutukseen liittyvistd maksuista, kuten
kaupanvahvistajan palkkio ja lohkomiskulut. Lainhuudon hakemisen
maksaa voittaja.

3. hyvéaksya arvontaan normaalista tontinluovutushinnoittelusta poikkeavan
hinnoittelun kohdan 2. mukaisesti seuraaville tonteille:
o Oliivikuja 2, Israelinmetsa, Koskenkyla
o Niittytie 3, Torsby, Pernaja
o Saarnitie 9, Tavastankangas, Tesjoki
o Valdemarinpolku 2, Heikantbacken, Liljendal
o Karpalokuja 6, Kuggom, Loviisa
Arvonnan jalkeen jaljelle jaavat tontit ovat voimassaolevien hinnoittelu- ja
luovutusehtojen mukaisia.

4. valtuuttaa maankayttéinsindorin ja kaupunkisuunnitteluosaston paallikon
valmistelemaan ja allekirjoittamaan tontin varaukseen ja luovutukseen
littyvat asiakirjat seka tekemaan naihin liittyvat viranhaltijapaatokset.

Liite 48
valtuustoaloite
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy liitteena olevan vastauksen

valtuustoaloitteeseen 15.2.2023 § 19.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi liitteena olevan vastauksen
valtuustoaloitteeseen 15.2.2023 § 19.
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§ 84 27.04.2023

controller Eija Henriksson, puh. 040 779 0428

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen talousraportti ajalta 1.1.-19.4.2023.
Liite 49

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsee talousraportin tiedoksi.
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsi talousraportin tiedoksi, silla

lisaykselld, etta elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksen
8.3.2023 § 55:n oheismateriaali koskien lisamaararahaa liitetaan mukaan.
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elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka, puh. 040
630 2811, maankayttdinsinddri Antti Piippo, puh. 0440 555 421,
maanmittausinsindéri Tanja Jokela, puh. 0440 555 237, ja
infrastruktuuripaallikkd Markus Lindroos, puh. 050 382 7550

elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtajan viranhaltijapaatokset:
§ 4; Teollisuusalueen esirakentaminen (dnro 411/10.03.01.00/2023).
Urakoitsijaksi valittiin Kaivinkoneyhtyma Lindholm Oy tarjouksen
20.3.2023 mukaisesti kokonaishintaan 72 800,00 euroa, koska
kyseisen yrityksen antama tarjous on edullisin.

§ 5; Tyosopimuksen irtisanominen (421/01.01.05/2023).

§ 6; Urakoitsijan valinta, Isnasin koulun katon maalausurakka

(dnro 423/10.03.02.01/2023). Urakoitsijaksi valittiin halvimman
vertailukelpoisen tarjouksen antanut Kennu Oy, hintaan 11 460,00
euroa. Sopimus allekirjoitetaan sen jalkeen, kun paatés on
lainvoimainen.

§ 7; Paa- ja rakennussuunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivakoti
(dnro 1417/10.03.02.00/2022). Paa- ja rakennussuunnittelijaksi
valittiin halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut
Arkkitehtitoimisto Art Michael Oy, hintaan 69 775,00 euroa. Sopimus
allekirjoitetaan sen jalkeen, kun paatds on lainvoimainen.

§ 8; Rakennesuunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivakoti

(dnro 1417/10.03.02.00/2022). Rakennesuunnittelijaksi valittiin
halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut Insinddritoimisto Leo
Maaskola Oy, hintaan 66 346,00 euroa. Sopimus allekirjoitetaan sen
jalkeen, kun paatés on lainvoimainen.

§ 9; LVIA-suunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivakoti

(dnro 1417/10.03.02.00/2022). LVIA-suunnittelijaksi valittiin
halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut RE-Suunnittelu Oy,
hintaan 39 900,00 euroa. Sopimus allekirjoitetaan sen jalkeen, kun
paatds on lainvoimainen.

§ 10; Sahkdsuunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivakoti

(dnro 1417/10.03.02.00/2022). Sahkosuunnittelijaksi valittiin
halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut Oy PQR Consult Ab,
hintaan 19 800,00 euroa. Sopimus allekirjoitetaan sen jalkeen, kun
paatds on lainvoimainen.

maankayttéinsinéorin viranhaltijapaatdkset:

§ 15; Loma-asuntotontin nro 43 vuokraaminen
(dnro 324/10.00.02/2023).

§ 16; Loma-asuntotontin nro 42 vuokraaminen
(dnro 325/10.00.02/2023).
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§ 17; Loma-asuntotontin nro 49 vuokraaminen
(dnro 326/10.00.02/2023).

§ 18; Loma-asuntotontin nro 154 vuokraaminen
(dnro 327/10.00.02/2023).

§ 19; Loma-asuntotontin nro 45 vuokraaminen
(dnro 328/10.00.02/2023).

§ 20; Loma-asuntotontin nro 195 vuokraaminen
(dnro 330/10.00.02/2023).

§ 21; Loma-asuntotontin nro 46 vuokraaminen
(dnro 331/10.00.02/2023).

§ 22; Loma-asuntotontin nro 122 vuokraaminen
(dnro 332/10.00.02/2023).

§ 23; Loma-asuntotontin nro 227 vuokraaminen
(dnro 335/10.00.02/2023).

§ 24; Loma-asuntotontin nro 31 vuokraaminen
(dnro 337/10.00.02/2023).

§ 25; Loma-asuntotontin nro 20 vuokraaminen
(dnro 385/10.00.02/2023).

§ 26; Asuntotontin takaisinosto, Okatie 15, 434-473-1-535
(dnro 135/10.00.02/2023).

§ 27; Lupa rakentamisenaikaisen tieyhteyden avaamiseksi
Helsingintielle, Loval Oy (dnro 407/10.00.02/2023).
§ 28; Loma-asuntotontin nro 57 vuokraaminen
(dnro 430/10.00.02/2023).

§ 29; Loma-asuntotontin nro 6 vuokraaminen
(dnro 329/10.00.02/2023).

§ 30; Loma-asuntotontin nro 108 vuokraaminen
(dnro 431/10.00.02/2023).

§ 31; Loma-asuntotontin nro 111 vuokraaminen
(dnro 333/10.00.02/2023).

§ 32; Loma-asuntotontin nro 133 vuokraaminen
(dnro 334/10.00.02/2023).

§ 33; Loma-asuntotontin nro 17 vuokraaminen
(dnro 336/10.00.02/2023).

§ 34; Loma-asuntotontin nro 183 vuokraaminen
(dnro 446/10.00.02/2023).

§ 35; Loma-asuntotontin nro 208 vuokraaminen
(dnro 448/10.00.02/2023).

maanmittausinsinddrin viranhaltijapaatokset:

§ 3; Etelainen Rauhalantie, Osoitenumeroiden muutos
(dnro 268/10.02.06/2023)

§ 4; Chiewitzinkatu 14 osoitteen muuttaminen
(269/10.02.06/2023)

Infrastruktuuripaallikdn viranhaltijapaatokset:
§ 6; Aallonmurtajalle kulkeva kelluva silta
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(dnro 109/10.03.01.00/2022). Paatettiin valita Suomen Laiturikauppa
Oy kelluvan sillan toimittajaksi hintaan 28 336,64 euroa (alv 0 %)
halvimman tarjouksen antaneena yrityksena.

§ 7; PIMA-kunnostussuunnitelman laatijan valinta

(dnro 452/10.03.01.01/2023). Paatettiin valita Tapio Strandberg Oy
kunnostussuunnitelman laatijaksi kokonaishintaan 18 220 euroa (alv
0 %) halvimman tarjouksen antaneena yrityksena.

§ 8; Yleisten alueiden puhtaanapitopalvelut saarissa 2023-2025
(dnro 451/10.03.01.01/2023). Paatettiin valita Markus Karlsson Oy
yleisten alueiden puhtaanapitopalvelujen urakoitsijaksi saarissa
kausille 2023-2025 hintaan 7 146,00 euroa/kuukaudessa (alv 0 %).

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsee viranhaltijapaatokset
tiedoksi ja ilmoittaa ettei se kuntalain 92. §:n nojalla kayta otto-
oikeuttaan.

Lautakunta paatti lisata seuraavat viranhaltijapaatokset:

Maankayttéinsindorin viranhaltijapaatos:
§ 36; Loma-asuntotontin nro 100 vuokraoikeuden siirto
(dnro 371/10.00.02/2023).

Tyollisyyskoordinaattorin viranhaltijapaatokset:
§ 3; Tydllistdmisen kuntalisa, 0622355-5

(dnro 179/02.05.01.00/2023).

§ 4; Tyollistamisen kuntalisa, 2687784-7

(dnro 179/02.05.01.00/2023).

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsi viranhaltijapaatokset
tiedoksi ja ilmoitti, ettei se kuntalain 92. §:n nojalla kayta otto-
oikeuttaan.
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Elinkeino- ja § 86 27.04.2023
infrastruktuurilautakunta

Muut asiat

EKIL 27.04.2023 § 86

Ehdotus Muut asiat merkitaan tiedoksi.
Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsi seuraavat asiat tiedoksi:

— Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Paljakka kertoi TE 24
uudistuksesta seka tulevista palkankorotuksista.

— Asuntomessuorganisaation aluevalvoja Salo kertoi Kuningattarenrannan
ruoppausmassojen kuljetuksesta.

— Kuningattarenrannan kierros lautakunnan jasenille pidetdan 15.6.2023.
— Infrastruktuuripaallikké Lindroos kertoi rekrytointitilanteesta.

— Elinvoimakehittaja Paimander kertoi elinvoimatydéryhman opintomatkasta
ja Loviisan kaupungin liittymisestd JETGov hankehakemukseen. Kyseessa
on Suomen ymparistokeskuksen vetama energiamuutoksen
lainsdadanndllisiin ja oikeudenmukaisuuskysymyksiin keskittyva
tutkimushanke, jonka mahdollinen rahoitus ratkeaa lokakuussa 2023 ja
hanke kaynnistyisi 2024 alusta.

— Keskusteltiin Isnasin virkistysaluehankkeesta.

— Kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Luukkonen kertoi
rekrytointitilanteesta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 74, § 75,8 76, 8§ 77, 8§ 79, § 80, § 81, § 82, § 83, §
84, § 85, § 86

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdéénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n tehda oikaisuvaatimusta eikad kunnallisvalitusta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 78

VALITUSOSOITUS
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Viranomainen ja Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

valitusaika Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea
muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.
Jos paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen
hakea muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan
jasen.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Helsingin hallinto-oikeus, Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi

puh. 029 56 42000, faksi 029 56 42079

Kunnallisvalitus, Valitusaika
pykalat 30 paivaa
Hallintovalitus, Valitusaika
pykalat 78 30 paivaa
Muu valitusviranomainen, Valitusaika
osoite ja postiosoite ...paivaa
pykalat

Valitusaika alkaa paatdksen tiedoksisaannista.

Valituskirjelma Valituskirjelmassa on ilmoitettava:
- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,
- paatds, johon haetaan muutosta,
- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan
tehtavaksi ja
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman,
siina on mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai
viran puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita
paivasta, josta valitusaika on luettava.
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Lisatietoja Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista
perittavistd maksuista annetun lain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta
peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa.
Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetaan
poytakirjanotteeseen.



