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/ Y ; KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET: LPpA | Aufopsikicen fortrelialue
/ 1 \ 434-478-878-1 PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER: Alue on tarkoitettu korttelin 2 autopaikkoja varten.
B b34-478-1-4 \ 434-478-878-1 Kvartersomrade fdr bilplatser. S
\ F g MUITA MAARAYKSIA:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sdilytetdan. Omradet &r avsett for bilplatser for kvarter 2. Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. Istutettava alueen osa. P Historialliseen ympdristédn sijoittuvan uudisrakennuksen rakennusala.

RM/S Alue on farkoiteftu loma- ja matkailupalvelukdayttoon. Alue muodostaa kulttuurihis-

.

RM-1

Alueen osa, jossa tulee sdilyttdd ja ylldpitda riittdvan kattava puusto ja muu kasvil-

i C . o ; : . A oW W Lahivirkistysalue. Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. . ) L . A o S Uudisrakennuksen on sopeuduttava massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja Rakentamattomat korftelialueet on pidettdvd hoidetussa kunnossa ja farvittaessa istutettava. Jétevesien ja hulevesien kdsittely fulee suorittaa Loviisan kaupungin ymparistdnsuojelumdd-
tgrr‘]ﬁ;“Saiflt)ldgSmraglskigr?tléieasr]lfaarVsoél?riaeq'églrjlvllAalhglz?]n?)lssigu?)?/ra]q'J?‘SaSkaen)r/]rSEs;STg Jnam.é § VI_ é Alue on tarkoitettu RM/s ja RM-1korttelialueiden yhteiseen kayttssn _ “fg?ﬁu fl'ﬁine’ gfgirle|+rpéa__|éseerﬂalel|ns§es’r|ha|r|JrseV|a nakymia muodostu. Puusfon latvuston varitykseltdadan ymparistéonsa sekd ympariston suojelfuun rakennuskanftaan. Mu- Alueella tulee suosia luonnonvaraista taiperinteistd, alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa tai r'_a'ys__f_en r_nulfai_s_es’ri. H_uleves_i_en ha{lif’rug_n _jotharni_seen, v_iivy’rJr'érniseen ja k'és!ﬁglyyn _’rg_lee k_iin—
y ' J b A ' Kaupunginosan numero. P y yena. soveltuvaa kasvilajistoa. Alueen puustoa fulee hoitaa jatkuvastiuudistuvana siten, ettd sen nittda erityistd huomiota. Jtevesien kdsittely eisaa aiheuttaa vaaraa vesistélle eikd pohjave-

ympardivat pihat ja viherympdristd. Julkisivuissa suoritettavien korjaus- ja muutos-
téiden, kdyttotarkoitusten muutosten sekd tdydennysrakentamisen ja alueella teh-
tdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd huvilakokonaisuuden rakennushisto-
riallisesti, kulttuurihistoriallisestija maisemakuvallisestiarvokas luonne sdilyy. Jul-
kisivuihin eisaa tehd3 sellaisia toimenpiteifd, jotka vahentavat sen suojeluarvoja.
Julkisivuja koskevista vdhdistd suuremmista toimenpiteistd, korjaus- ja muutostdis-
td on kuultava museoviranomaisia.

Kvartersomrade for byggnader som betjdnar turism, dér miljsn ska bevaras.

Omradet &r avsett for fritidsboende och turismtjanster. Omradet bildar en kulturhi-
storiskt och landskapsmdssigt vardefull villahelhet dar miljon och det gamla vdrde-
fulla byggnadsbestdndet bevaras. Byggnaderna och de omgivande gdrdsplanerna

och grénmiljderna utgdr delar av omradet. De reparationer och &ndringar av fasa-
derna, dndringar av anvandningsandamal samt kompletteringsbyggande och at-
garder som utférs inom omradet bor vara sadana aft villamijons byggnadshisto-
riskt, kulturhistoriskt och landskapsmdssigt vardefulla karaktdr bevaras. P3 fasa-
der far inte vidtas 3tgdrder som minskar deras skyddsvérden. Museimyndigheten
ska horas ifrdga om sadana 3tgérder, reparationer och &ndringar som galler fasa-
der och som &ar stérre an ringa.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan rakenftaa loma- ja matkailuk3ayttoon ftarkoiteftuja rakennuksia.
Alueelle ohjeellisena esiteftyd rakennuspaikkamddrdd eisaa ylittdd. Yhdelld ra-
kennuspaikalla saa olla enintddn yksiyksiasuntoinen loma- ja/tai matkailukdayt-
t6on tarkoitettu rakennus sekd sauna- ja talousrakennuksia. Yhden rakennuspai-
kan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 ka-m2. RM-1
korttelialueen autopaikat fulee sjjoittaa autopaikkojen korftelialueelle LPA.
Rakennuspaikoille sallitaan vain huoltoajo.

Kvartersomrade fér byggnader som betjdnar turism.

| omradet far uppforas byggnader som &r avsedda for fritids- och turismbruk. Anta-
let byggplatser som anvisats som riktgivande far inte Gverskridas. Pa en byggplats
far det finnas hégst en byggnad med en bostad som &r avsedd for fritids- och/eller
turismbruk samt bastu- och ekonomibyggnader. Den sammanlagda vaningsytan

for byggnaderna pa en byggplats far vara hdgst 120 vy-m2. RM-1-kvarters-
omradets bilplatser bér placeras ikvartersomrddet fér bilplatser LPA.

Till byggplatserna tillats endast servicetrafik.
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Omrade fér ndarrekreation.
Omradet &r avsett for gemensamt bruk av RM/s- och RM-1-kvartersomrddena.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sdilytetdan.
Alue on tarkoitettu koko kaava-alueen yhteiseen kdyttdan.

Omrade for ndrrekreation dér miljén bevaras.
Omradet &r avsett for gemensamt bruk av hela planomrédet.

L3hivirkistysalue.
Alue on tarkoitettu RM-1 korttelialueen yhteiseen kayttoon.

Omrade for ndrrekreation.
Omradet &r avsett for gemensamt bruk av RM-1-kvartersomrddet.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty saman maanomistajan RM-alueille.

Jord- och skogsbruksomrade.
Omrddets byggrétt har flyttats till samma markdgares RM-omraden.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ympdristdarvoja.

Alueella suoritettavissa toimenpiteissd on ofettava huomioon alueiden virkistys-
kdyttd ja oteftava huomioon luontoselvityksissd fodetut erityisarvof ja furvatfava
niiden sdilyminen. Alueella eisaa foteuttaa avohakkuita, eikd siihen tahtdavida hak-
kuita. Alueen rakennusoikeus on siirretty saman maanomistajan RM-alueille. Alu-
een metsien hoidossa ja muussa alueiden kdsittelyssa on erityisestiofeftava huo-
mioon s-1ja luo-1-merkinndissd esitetyt lisamddrdykset.

Jord- och skogsbruksomrdde med séarskilda miljvarden.

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande vid de atgdrder som utfdrs iomradet. Lika-
sa ska de sdrskilda vérden som konstaterats inaturinventeringarna tas ibeaktan-
de och det ska sdkerstidllas aft dessa vdrden bevaras. Kalavverkning eller avverk-
ning som siktar pa kalavverkning &r forbjuden iomrddet. Omradets byggrétt har
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Sadsdelnummer.

Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Ohjeellisen ftonfin/rakennuspaikan numero.
Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.
Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreind.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna anfalet vdningar 1byggnaderna, ibyggnaden
eller ien del ddrav.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksenalasta ullakon tasolla saa kdyttad kerrosalaan laskefta-
vaksi filaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen ibyggnadens stors-
ta vdning man far anvanda ivindsplanet for utrymme som inréknas ivaningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyfta.
Rakennusala, johon saa sijoittaa vain saunarakennuksen.
Byggnadsyta dér endast en bastubyggnad far placeras.

Talousrakennuksen rakennuspaikka.
Alueelle saadaan rakentaa kevytrakenteinen talousrakennus, jonka pohjapinta-ala
on enintdan 15 m2

Byggplats for ekonomibyggnad.
| omradet far en l&tt konstruerad ekonomibyggnad, vars bottenyta &r hogst 15 m2, byggas.

| SEE |

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dar etft fillrackligt téckande tradbestand och annan vegetation ska
bevaras och upprdtthallas s3 attf inga stérande vyer uppkommer ilandskapet. Pro-
filen pd tradbestandets krontak ska bevaras sammanhdngande.

Venevalkama
Laiturit tulee rakentaa ponftonilaitureina. |

Smabdtsplats
Bryggor ska anldggas som pontonbryggor.

L3hivenepaikka
Venevalkama on farkoitettu RM/s ja RM-1 korttelialueiden yhteiseen kdyttddon. Lai-
turit tulee rakentaa ponttonilaitureina.

N&rbatplats
Batplatsen &r avsedd fér gemensamt bruk av RM/s- och RM-1-kvartersomrddena.
Bryggor ska anldggas som paontonbryggor.

| L&hivenepaikka
: Venevalkama on farkoitettu RM/s ja RM-2 korttelialueiden yhteiseen kayttodn. Lai-

turion tarkoitus toteuttaa pengertdmalld laiturialue ruoppauksesta saatavilla ki-
viaineksilla ja muulla kiviainesmateriaalilla. Laiturikansi voidaan rakentaa esim.
betoni- taipuurakenteisena.

N&rbatplats
Batplatsen ar avsedd for gemensamt bruk av RM/s- och RM-2-kvartersomrddena.
Avsikten &r att anldgga bryggan med hjdlp av invallning med stensubstanser fran S

muddring och annat stenmaterial. Bryggddcket kan byggas t.ex. som en betfong- S J

eller trékonstruktion.

Rakennustaiteellisesti, kyldkuvallisestija historiallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta taisen osaa eisaa purkaa eikd julkisivuihin saa tehdd sellaisia korja- | luo-1
us—, muutos- ja lisdrakentamistoita eikda kdyttotarkoituksen muutoksia, jotka hei- '
kentdvat rakennuksen ominaispiirteitd. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissd fulee
sdilyttad rakennuksen ominaisluonne ja erityispiirteet offaen huomioon alkuperdi-
set tainiitd vastaavat rakenteef, rakennusosaf, yksityiskohdat, materiaalit ja vari-
tys. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia rakenneosien korjaamista ja alkupe-

rdismateriaalien sdilyttamistd. Rakennusten julkisivuja koskevien korjaus- ja muu-

seoviranomaisia on kuultfava ennen rakenftamistoimenpiteita.

Byggnadsyta for nybyggnad som ligger ihistorisk miljo.

Nybyggnadens utformning, fasadmaterial och fargsattning ska anpassas till miljon
samt till det skyddade byggnadsbestandet imiljon. Museimyndigheterna ska hdras
innan byggnadsatgarder vidtas.

Suojeltava alueen osa.

Alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan metsdlain (10 §) tarkoittamia tdrkeitd
luonto- ja ympdristdarvojen sekd maisemallisten ja virkistysarvojen turvaamiseksi
alueeseen on liitetty myds tavanomaisempia metsdalueita. Alueet muodostavat
yhdessd luonto-, ymparistd-, maisema- ja virkistysarvoiltaan erityisen arvokkaan
kokonaisuuden, jonka luontoselvityksessa todettuja arvoja eisaa heikentdd. Alue
tulee sdilyttda luonnontilaisena.

Del av omr3de som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet viktiga livsmiljéer som avses iskogsla-
gen (10 §), samt hotade eller néra hotade naturtyper. Fér tryggandet av omradets
natur- och miljovarden samt landskapsmdssiga varden och rekreationsvarden har
dven sedvanligare skogsomraden fogats till omrddet. Tillsammans bildar dessa
omrdden en betrdffande natur-, milj-, landskaps- och rekreationsvdrdena sdrskilt
vardefull helhet, och de vérden som faststéllts inaturinventeringen far inte férsam-
ras. Omradet bor bevaras inaturligt tillstand.

Sdilytettdva historiallinen rakenne.
Alue kasittaa Jomalsundin kanavan ldnsipuolisen alueen reuna-alueineen.

Historisk konstruktion som ska bevaras.
Omradet omfattar omradet véster om Jomalsunds kanal med ytteromraden.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue, jota on hoidettava sdilyttden
luonnon ominaispiirteet.

Alueella voidaan tehdd harvennus- ja hoitotoimenpiteitd. Maisematydlupien yh-
teydessd on huomioitava alueen maisemallisia arvoja, korostaen isoja puistopuita.

Viktigt omrade med tanke p3 naturens mangfald som ska skdtas s3 att dess
sdrdrag bevaras.

maisemallinen merkitys sdilyy. Ympdristod rakennuksineen ja pihatiloineen tulee kunnostasg,
hoitaa ja kaytt3a niin, efta kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Korttelialueita fai
fontteja eisaa aidafa. Tonfeilla sijaitsevat vanhat kulttuurihistorialliseen miljooseen kuuluvaft
ulkorakennukset fulee ensisijaisestisdilyttdd ja korjata.

Rakennusten kaftteena tulee k3ytt3d mattasdvyistd fumman harmaata taimustaa paikalla
saumattua peltikatetta taihuopakatetta. Savyltddn voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltd-
via taivalossa heijastavia pinfoja eisallita. Uusissa rakennuksissa p3dasiallisena julkisivuma-
teriaalina kayftetddn maanlaheisin sdvyin, kuten vaaleanruskea, ruskea faiharmaa, maalattua
puuta taipuupaneelia. lkkunoiden ja nurkkien vuorilaudat tehdddn samaan sdvyyn ilman ko-
rosftuksia. Savyltadn voimakkaastimaisemassa eroffuvia, kiiltdvida taivalossa heijastavia pinfo-
ja eisallita.

Mikdli rakennukset sijoittuvat viettavidlle rakennuspaikan osalle, fulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ymparistéon sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu. Ra-
kennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja rakennuksiin valittom3stiliittyvien piha-alueiden ulko-
puolella fulee puusto ja maanpinnan kasvillisuus sdilyttdad mahdollisimman luonnonmukaisena.

Alin rakentamiskorkeus on 2,8 mefrid (N60-korkeusjarjestelm3ssd). M3ardys koskee myos
olemassa olevan rakennuksen korvaamista. Lampoeristamattomia sauna- ja talousrakennuk-
sia voidaan sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle 2,0 mefrin. Rakenteet, mahdolliset kun-
nallisteknisef liittymat ja muut johdot tulee rakentaa siten, efteisynny vahinkoja, jos vedenpinta
nousee ylialimman rakennuskorkeuden.

Ennen uusien rakennusten rakentamiseen ryhtymistd tulee alueelle laafia piha- ja (3hiymparis-
tosuunnitelma, jossa osoitetaan pihapiirien, kasvillisuuden, piharakenteiden yms. tofeutus.
Suunnitelman tulee kattaa RM/s, RM-1ja RM-2 korttelialueet sekd VL alueet ja venevalkama--
alueet lahialueineen.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentaminen.
OVRIGA BESTAMMELSER:

Obebyggda kvartersomrdden bgr hallas ivardat skick och planteras vid behov. Naturliga véxter
eller fraditionella vaxter som hor till eller (@mpar sig fér omrddes kulturhistoria ska gynnas. Trad-
bestandet iomradet ska skotas och fornyas kontinuerligt sa att dess landskapsméssiga bety-
delse bevaras. Mijén och dess byggnader och gardsplaner bér rustas upp, vardas och anvan-

das s3 aft helhetens kulturhistoriska varde bevaras. Kvartersomrdden och tomter far inte inhdg-
nas. De gamla uthusen pd tomterna har till den kulturhistoriska miljon och bor ifdrsta hand be-
varas och repareras.

Byggnadernas tak ska ldggas med matt mdrkgra eller svart, pd stéllet falsad plat eller takfilt.
Ytor som befrdffande nyansen framtrdder starkt ilandskapet, gldnsande ytor och yftor som re--

delle. Ennen jatevesien kasittelyjarjestelman rakentamista fulee erillisilla tutkimuksilla ja tar-
kemmalla suunnittelulla osoittaa, ettei foimenpiteista aiheudu ymparistolle haittaa. Jatevesien
kdsittelyst3d fulee laatia suunnitelma, joka on asianomaisella viranomaisella hyvaksytettdva
ennen uusien rakennusten rakentamista kaava-alueelle.

Avloppsvatten och dagvatten ska behandlas ienlighet med Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter.

Sarskild uppmarksamhet bdr fastas vid avledning, férdrdjning och behandling av dagvatten. Be-
handlingen av avloppsvatten far inte orsaka fara for vattendrag eller grundvatten. Innan ett
system fdr behandling av avloppsvatten byggs ska det genom separata undersdkningar och
mer ingdende planering pdvisas att dtgdrderna inte medfdr oldgenheter f&r miljon. En plan Gver
behandlingen av avloppsvaftten ska uftarbetas. Planen ska godk3dnnas hos den behdriga myn-
digheten innan nya byggnader uppférs pa planomradet.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista faimuuta ndihin verratfavaa
toimenpideftd eisaa suoriffaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 8:n mukaista lupaa.
M3drdys eikoske M alueita.

Sadant jordbyggnadsarbete, sadan trédféllning eller ndgon annan hdrmed jémférbar atgdrd som
forandrar landskapet for inte vidtas utan tillstand ienlighet med 128 § markanvandnings- och
bygglagen. Bestdmmelsen géller infe M-omrdden.

MITTAKAAVA (virallinen) m
SKALA (officiell) /I . 2 O O O ? 19 2'0 h'o o o 10'0
RANTA-ASEMAKAAVA Luonnos, 16.02.2021, 28.02.2023
KAUPUNGINOSA 40, Ruotsinpyhtaa

JOMALSUND

Ranta-asemakaava koskee osaa tiloista Jomalsund 434-478-1-3 ja
Kulla 434-478-1-2 sek& osaa vesialueesta 434-478-876-1.
Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1, 2, 3 ja 4 sekd

maa- ja metsatalous-, l&hivirkistys- ja luonnonsuojelualueita.

STRANDDETALJPLAN
STADSDEL 40, Stromfors
JOMALSUND

Utkast, 16.02.2021, 28.02.2023

Stranddetaljplanen géller dell av fastigheter Jomalsund 434-478-1-3 och

Kulla 434-478-1-2 sam del av vatenomradet 434-478-876-1.
Genom stranddetaljplanen bildas kvarteren 1, 2, 3 och 4 samt jord-
och skogsbruks-, narrekreation- och naturskyddsomraden.

Pohjakartan hyvaksyminen
Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankayttd- ja rakennuslain muutoksen (323/2014)

mukaiset vaatimukset.

Kartan som utgér grund for detaljplanen uppfyller graven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och

bygglagen (323/2014) som utfardades 11.4.2014.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. fl . - 0 . 0 o2 2s F™om '~ 1 Huvimajan rakennuspaikka. / ! Vi Gallrings— och skotseldtgdrder far vidtas iomrddet. | samband med tillstand for flekterar iljus till3ts inte. Som huvudsakligt fasadmaterial pa nya byggnader ska anvdndas tré ) L
yttats till samma markdgares RM-omraden. Vid skogsvard och vid 6vrig behand- m S o e 01 n o o L .. o ! A - . A - . ! ) Loviisa Maanmittausinsindori .
X RM-2 Alueelle saadaan rakentaa yksiloma- ja matkailukdyttaon tarkoitettu rakennus ling av omrddena ska séarskild uppmérksamhet fdstas vid tilldggsbestdmmelserna i baed Alueelle saadaan rakentaa huvimajs, jonka pohjapinta-ala on eninfasn 15 m2. fostoiden yhteydesss on kuulfava museoviranomaisia. Tuhoufuneen rakennuksen mijddtgarder bdr man beakta omradefs landskapsmdssiga varden med fokus pd eller frapanel som malas ijordnara nyanser, sasom ljusbrunf, brunf eller graff. Foderbraden vid Lovisa Lantmaterl-Ingenjor Tanja Jokela
johon saadaan sijoittaa sauna- ja kokoontumistiloja. Asuintiloja korttelialueelle ei anslutning ftill s-1- och luo-1-beteckningarna R lats f&r lusth flalle saadaan rakentaa wusi vastaava rakennus. sfora parkfrad. fonster och horn malas isamma nyans Ufan accenfueringar. Yfor som befrdffande nyansen
! . . . a S Ol'\ US US. . . - . . . o .
~J/ | / saa sijoittaa. Korttelialue on tarkoitettu RM/s- ja RM-1-korttelialueiden yhteiseen _ |g§§§de+ f3r ett lusthus, vars bottenyta &k hogst 15 m2, byggas. Arkitektoniskt och historiskt vardefull byggnad som ocksa &r vardefull for bybilden. _ _ . o framfrader starkt Tlandskapef, glansande yfor och yfor som reflekterar iljus fillafs infe. KUulutott
i \ ksyttosn. Vesialue. ! ! | ;] Vesialueen osa, jossa sijaitsee matala karikkoinen alue. _ Byggnader som placeras pd en sluttande del av en tomt ska terrasseras efter terrdngen sd atft Patum Kungjord
-‘\ 0 , . W Vatt 24 T ae Ajoyhteys En byggnad eller en del av den far inte rivas. Sddana reparations-, ndrings- och . WL i Aluetta eisaa tdyftdd taikorottaa kaivu- faimuillakaan maamassoilla det inte uppkommer hoga socklar som inte passar in imiljon. Utanfor byggnadsytorna, stigarna, , . ,
A ~ Kvartersomrade for byggnader som befjanar furism. arrenomrade. - tillbyggnadsarbeten pd fasaderna och sddana &ndringar ianvindningsdndamalet . ) vigarna och gdrdsomradena iomedelbar anslutning till byggnaderna bér tradbestandet och N akaava 1:2000 Ao ey
— |omradet far uppféras en byggnad for fritids- och furismbruk. Bastu- och sam- 3 metris kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Kgrférbindelse. som férsdmrar byggnadens sdrdrag far inte géras. Vid fasadens reparations- och Del av vattenomrade som dr full med grund. _ markvegetationen bevaras iett s3 naturligt tillst3nd som méjligt.
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