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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- jatunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Ratapiha alue, Rauhala-Antinkyla
Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: Rauhala-Antinkyla

Korttelit: 792-793

Kaava: Asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 434-7-36

Asemakaavan selostus koskee 5.3.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rauhalassa Ratapihan etelapadssad ja rajautuu Helsingintiehen,
Seppéalantiehen ja Rauhalantiehen seka rautatiechen. Asemakaavan muutos on tullut vireille vuonna
2022 elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella ja kaavamuutosaluetta laajennettiin
vuonna 2023 ké&sittAmaan suojaviheraluetta Seppélantien kaavavaraukseen ja Helsingintien
littymévaraukseen asti. Kaavamuutos koskee kiinteistéa 434-405-1-33, 434-871-1-6 seka Loviisan
kaupungin omistamaa mé&é&raalaa 434-405-1-35-M601. Kaavamuutos koskee myds katualueita seké&
likennealueita 434-895-2-2 ja 434-7-9906-0.

1.3 Kaavan nimi jatarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 7 Rauhala-Antinkyld, rautatie- ja katualueen
osa, Ratapihan alue. Tama asemakaavan muutos korvaa osan aikaisemmin alueelle laadituista
Rauhalan asemakaavoista BVII65 ja BVII28A sekd asemakaavan AM7-18 muutoksista. Kaavalla
raidelikennealueesta muodostuu kaavamuutoksella kaksi korttelia 792 ja 793. Tavoitteena on
eheyttda keskustan lansipuolisen alueen kaupunkirakennetta ja ympéaristda. Alueelle varataan
korttelialuetta [&hipalveluille, esimerkiksi pdaivakodille. Kaavalla mahdollistetaan asuntojen
rakentaminen Helsingintien etelapuolelle. Alueen kéytossa huomioidaan laajemman
suunnittelualueen liikenteen jarjestelyt. Suunnittelussa huomioidaan junaliikenteen jatkamisen
edellytykset ja mahdolliset muutostarpeet.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Kaavaluonnos
Liite 3 Pilaantuneen maaperan tutkimus 2019
Liite 4 Pilaantuneen maaperan tutkimus 2023

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista

— Loviisan ratapihan maaperan vaarallisten aineiden selvitys. Golder Associates Oy,
2019

— Loviisan ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperan pilaantuneisuustutkimus 2011

— Koulu- ja linja-autokuljetusten tasoristeysturvallisuus. Liikennevirasto, 2014

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparisté Oy, 2014

—- Pohjatutkimuksia rakennettavuusselvitys ELANNON VARASTO, FCG Oy, 2009

—- Paivakodin hankesuunnitelman rakennettavuusselvitys, 434—-401-6—-69, 434-871-1-6,
434-7-717-1, Kymen Sipti Oy, 2022

— Kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes,
1.7.2022

— Loviisan veturihallin alue, Rauhalantie 80, tutkimusraportti, WSP 2023

2 Tivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 15.12.2022, § 189

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 20.1.—20.2.2023

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on muutettu alueen rautatiealue (LR) suunnittelualueen eteldosassa
l&hipalvelurakennusten ja asumisen Kkorttelialueeksi (PLA). Pohjoisosa on muutettu asuin-
rakennusten korttelialueeksi (Al) sekd osa suojaviheralueesta (EV) lahivirkistysalueeksi, jota
hoidetaan taajamametsana (VL-1).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan eteldosaan on suunnitteilla paivakodin rakennushanke. Paivakodin rakentaminen
edellyttdd kaavan muuttamista ja lainvoimaisuutta vuoden 2024 alussa. PLA-korttelialueelle voidaan
rakentaa myohemmin muita l&hipalveluita.

Pohjoisemman osan asuinkorttelialue voidaan toteuttaa yhtena hankkeena tai kolmena pienempéné
hankkeena. Asuinrakennukset voivat olla nelikerroksisia kerrostaloja tai rivitaloja.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on kooltaan noin 3,2 hehtaaria. Alue rajautuu pohjoisessa Helsingintiehen, etelassa
Rauhalantiehen, lannessa Seppalantiehen ja idassa rautatiealueeseen. Kaavamuutosalueen
eteldosassa sijaitsee 1970 rakennettu ns. Elannon varastorakennus, jota ollaan purkamassa.
Muutoin alue on rakentamaton. Itareuna on varastokenttad, joka on vuoden 1960 jalkeen taytoilla ja
kaivuilla tasoitettu.

Pohjoisosan lansireunalla kasvaa vanhempaa maéntyvaltaista puustoa. Kaavamuutosalueen
luoteisosassa on syva uoma, josta on rumpu hulevesille pohjoiseen, jonne sadevedet valuvat.
Pohjoisosassa on harvaa koivikkoa. Alueen eteldinen osa on avointa varastointikenttaa. Alueen
keskella on rullalautailulle tehtyja rakenteita.
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ja pohjoisosassa on puustoa. Rauhalantieltd koilliseen avautuu nakyma keskustan

suuntaan kirkolle pain. Linnunradalta itddn aukeaa nakyma harjulle.

Luoteis
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Seppalantien jatkeen suunnit

eImaf vuddelta 1983
Seppéalantien jatke Linnunradalta Helsingintielle on ollut varauksena kaavassa vuodesta 1961.
Seppéalantien toteuttaminen vahentaa liikennettd Linnunradalla ja Rauhalantien tasoristeyksessa.

Saapuminen kaupungin itapuolelta paivakotiin olisi turvallisempaa Helsingintien sillan kautta.
Kevyen liikenteen verkko paranee, jos Helsingintien sillalle pdésee Seppalantien jatkeelta.

Vesi-, viemadri- sekd kaukolampdlinjat sijaitsevat Rauhalantiella. Alueella on p&éaosin
erillisviemardinti. Paivakodin toteuttamista ennen pitda varmistaa kayttovesilinjan kapasiteetin
riittdvyys. Uusien kiinteistdjen kunnallistekniikalle on varaus kaavassa radan varrella. Tarkemmassa
suunnittelussa varmistetaan viettoviemarin sijainti.

Ratapihan alueen halki kaakosta luoteeseen kulkeva sadevesilinja johtaa sadevesia Helsingintien
suuntaan. Jos sadevesilinja joudutaan poistamaan kaytostd, radanvarrelle on varattu korvaava
sijainti kunnallistekniikalle. Linnunradan paasta koilliseen jatkuvalle sadevesilinjalle varataan reitti
suoraan pohjoiseen katualueella ja virkistysalueen reunalla. Kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee huomioida rautatien suoja-alueen vaikutus.

Alueesta tulee laatia hulevesiselvitys. Alueen Kiinteistdjen hulevedet tulee kasitella kiinteistdilla.
Koska koko kaava-alue on pohjavesialuetta, hulevesia voidaan imeyttdd vain kasvillisuuden
haihdutukseen. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee tehda hulevesilaskelma. Pohjavesialueella
pysakdintialueiden hulevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista huomiota.

Maaperd

Maankamara

Hiekkamoreeni (Mr) Savi (Sa)
Maaperédkartasto 1:20 000 © Geologian tutkimuskeskus 30.1.2023.
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Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperakartaston (1:20 000) mukaan kaava sijaitsee
kartoittamattomalla alueella. Kohdealueen itdpuolella kulkee eteldpohjoissuunnassa moreeniharju.
Kohdealueen lansipuolella maapera on merkitty saveksi ja hiekaksi.

Pinnanmuodoiltaan kaavanmuutosalue laskee lounaasta koilliseen. Paaosin alue on tasaista, koska
aluetta on tasattu noin 2 metrin korkeana kerroksena. Todennakoisesti maa-aineksia on otettu
lansireunalta. Seppéalantien itdpuolelle on kaivun seurauksena jaanyt jyrkka alle 3 metrin rinne.
Pohjoisreunassa tayttdalueen reuna nékyy maastossa kentan ja Helsingintien valissa. Luoteisosan
syva sadevesiuoma rajaa lansipuolen luonnonmukaista maanpintaa. Alueen korkeustasot
vaihtelevat valilla +18,50...+22,90 (N2000). Alueen pohjoispuolella oleva Helsingintien penger
nousee korkeimmillaan korkeudelle +27.3.

Pintamaalaji on 0,5-2,0 metrin paksuudelta tayttoa, joka on pddasiassa karkeaa soraa. Tayt6t on
tehty vuoden 1961 jalkeen. Pohjamaalaji on padasiassa savi, lukuun ottamatta l&nsireunaa, josta on
kaivettu soraa mahdollisesti itAreunan tayttdmiseen. Kallioperé on kairausten perusteella ylimmill&aan
luoteessa noin +17,4. Kallion pinta laskee radanvarrella ja kaakossa +10,2 - +8,4.
Kallioperakartaston (1:200 000) mukaan alueen kalliopera on porfyyrista apliittia.

e
B

Perustamisolosuhteet

Alueella on tehty alustavia maaperatutkimuksia 2009 ja 2022. Alueella Kymen Sipti Oy on tehnyt
2022 perustamistapakairauksia kolmessa pisteessa. 2009 FCG Planeko on tehnyt perustamis-
tapakairauksia 9:ssa pisteessa.

"Kallioperan korkeusasemia edustavat kairausten paattymistasot vaihtelivat 2.8...11.1 m syvyydella
maanpinnalta tasoilla +17.4...+8.4.

Maaperakarttojen perusteella happamien sulfiittimaiden esiintymisen todennakdisyys on hyvin pieni tutkimus-
alueella. Kaikilla tutkimusalueilla olevat maalajit arvioidaan routiviksi. Tutkimusalueella 2 sijaitsevan purettavan
varastorakennuksen alla saattaa olla maanalaisia rakenteita, jotka taytyy poistaa.

Paalutus- ja pudotustiivistyskaluston valinnassa ja paalutuskaluston valinnassa on huomioitava mahdolliset
ympaéristolle aiheutuvat tarina- ja meluvaikutukset. Paalutus- ja pudotustiivistystyon tarinavaikutuksista on
tehtava tarkempi ymparistdselvitys.” (FCG Oy 2009)

Maaperan pilaantuneisuus

Alueesta on tehty maaperan pilaantuneisuusselvitys 2009 ja 2019. Kaavan alueen luoteisnurkassa
on havaittu raja-arvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Alueella on tehty tarkentavia mittauksia 2023.
Paivakodin tontin pohjoispuolella on rajatulla alueella kuparin ja antimonin raja-arvot ylittavia
pitoisuuksia. Haitta-aineiden poisto suunnitellaan koko kaava-alueelle vuonna 2023.
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Loviisan alueella maaperassa on luonnostaan kohonneita arseenipitoisuuksia. Alueella on mitattu
kynnysarvot vylittdvid pitoisuuksia arseenia. Kynnysarvojen ylittyminen ei edellytd toimenpiteita.
Kynnysarvot ylittdvia kaivumaita ei pidd kayttdd tayttdihin pohjavesialueella. Leikkialueilla
varaudutaan 0,5 metrin puhtaaseen maakerrokseen.

Haitta-aineet

Loviisan maaperan radonpitoisuuksien takia rakentamisessa on syyta varmistaa perustusten ja
sisétilojen tehokas ilmanvaihto. Perustamisolosuhteista johtuen paaluperustus on perusteltua.
Paaluperustusten tuomassa tuulettuvassa alapohjassa radonturvallinen rakentaminen huomioidaan.

Liikenne

Vuonna 2020 Helsingintien keskimaarainen liikenteen maéra oli 4 200 ajoneuvoa/vuorokausi.
Seppéalantien keskimé&arainen vuorokausilikenne (KVL) oli 400 ajoneuvoa/vuorokausi. Rauhalantien
tasoristeyksen liikenne oli 2 700 ajoneuvoa/vuorokausi vuonna 2014,

Alueen lansipuolella Lovalin tuotantolaitoksilla on k&ynnissa muutokset, jotka vahentavat erityisesti
raskasta liikennetta Linnunradalla.

Kaava-alueen lansipuolella olevan Seppéléantien jatke Linnunradalta Helsingintielle on osoitettu
lainvoimaisessa asemakaavassa 434_AM7-18. Katuyhteyden rakentaminen lisdisi liikenne-
turvallisuutta vahentamalla liikennetta rautatien tasoylikaytavan kautta.

Vaylavirasto laati 2014 selvityksen Koulu- ja linja-autokuljetusten tasoristeysturvallisuus RATAOSAT
LAHTI-HEINOLA JA LAHTI-LOVIISAN SATAMA. Selvityksen toimenpide-ehdotukset ovat:

"Heti: Vaistdmisvelvollisuuden muuttaminen siten, ettd tasoristeyksesta tulijalla ei ole
vaistamisvelvollisuutta.” (Ei viela toteutettu)

"Pian: Radan lansipuolella olevan tonttilittyman sulkeminen. Kiinteiston tontilleajo voidaan hoitaa jo
olemassa olevan lantisemman liittyméan kautta.” (Vaikeuttaa raskasta liikennetta. Asiakasliikennetta
voidaan ohjata muihin liittymiin.)

Junaliikenne kaava-alueen itdpuolella olevalla radalla on talla hetkella satunnaista. Kaavassa
varaudutaan junaliikenteen vaikutuksiin muun muassa suojavyohykkeella ja antamalla melun-
torjuntaan tahtadvia maarayksia. Rataosalla ei ole henkildliikennettd, tavaraliikenteen junia
rataosalla kulkee kaksi paivittdin (Liikennevirasto 2014c). Raiteen suurin nopeus on 60 km/h. Kaava-
alueen lahella on selvityksen tasoristeykset nro 25 ja 26. Tasoristeystd kayttdd muun muassa
viereisen pelastusaseman héalytysliikenne.

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa polkupyorélla ja kavellen. Kevyen liikkenteen vaylat ovat
Helsingin-, Seppdalan- ja Rauhalantien varsilla. Seppéalantien paasta on kevyen liikenteen vayla
Helsingintielle. Kevyen liikenteen yhteys pohjoisesta Uudenkaupungin alueelta vaatii toimenpiteita.
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Keskimaarainen vuorokausiliikenne Helsingintiella ja Valkontiella. 2023, © Vaylavirasto.

Seppalan- ja Rauhalantien liikennemaarat Loviisan kaupunki 2014

Joukkoliikenne
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Alue on saavutettavissa julkisella liikenteella arkisin koulujen aukioloaikana mutta kesdaikana
vuorotarjonta on vahaistda. Lahimmat linja-autopysakit sinireunaisia ympyréita. Matkahuolto,
reittiopas 2023.

Kaava-alueen laheltd kulkee 36 linja-autovuoroa vuorokaudessa. Loviisan kaukoliikenteen bussit
pysahtyvat lahella Helsingintiella 11 kertaa vuorokaudessa kumpaankin suuntaan. Lahilikenteen
busseja kulkee Rauhalantiella 6 kertaa vuorokaudessa kumpaankin suuntaan. Linja-auto kulkee
Ratakadulta yhden kerran vuorokaudessa kumpaankin suuntaan.

Melu

Alueelta ei ole kaytettavissa ajantasaista meluselvitystd. Alueen tie- ja raideliikenteen melua
selvitetdan 2023 Vaylaviraston kanssa yhteistydssa. Liikkennemé&éarien muutos huomioidaan 2023
tehtavan liikkenneselvityksen mukaisesti.

Helsingintien liikenteen meluvaikutuksia voidaan vahentaa laskemalla nopeusrajoitusta 50 km/h.
Ajoradan kaventaminen kapeammaksi penkereen reunasta vahentda melua. Helsingintien
penkereelle voidaan lisata matalat noin metrin korkeat melukaiteet.
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Luonto

Alueen luontoon on vaikuttanut taajamatoimintojen laheisyys ja rautatien varastointi- ja
varikkotoiminnot. Alueella ei ole havaittavissa vanhoille rautatieasemille ominaisia puukujanteita tai
istutusten jaénteita. Suurin osa alueesta on muokatulle maalle kylvaytynytta lehtipuuvaltaista nuorta
metsééd ja varastokenttdd. Lansiosassa on kuivempaa mantyvaltaista metsad. Taytetyn kentén
luoteispuolella on syvé oja, joka johtaa hulevesia Helsingintien pohjoispuolelle. Alle 60 vuotta sitten
taytetylla kentén alueella ei ole vanhempaa kasvillisuutta.

Alueen kasvillisuutta katselmoidaan kesalla 2023. Lausunnon perusteella arvioidaan tarkemman
luontoselvityksen tarve ja laajuus.

Luontohavaintojen rekisterista Laji.fi 10ytyy taajamien ymparistolle ominaisesti joitakin havaintoja
alueelta 2002-2022. Havainnot painottuvat radan lahelle. Rata on ollut kdyt6éssd 1800-luvulta.
Vanhojen ratojen ympaéristolle on ominaista painolasti- ja vieraslajisto. Rata-alue ei ole kaava-
aluetta. Kaava-alueen itdreunamalla kasvuolosuhteet voivat suosia samoja kasveja. Radan vieressa
sdilytetaan vyohyke, jolle ei osoiteta pysyvia rakenteita.
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Suomen Lajitietokeskukseen rekisterdidyt havainnot kaava-alueen lahelta 20.2.2022.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin
hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

.

[+
2322023947 L] Keskustatoimintojen alue, keskus .

Haupan due

Tuotannon ja logistiik katoimintojen kehitamizalue 1:105 748
o3

Arvokas geologinen muodostuma Ell 085 |
L | . L L
® Wulttuuriympéristin tal maissman vaslimisen kannatta térked slus 6 05 1' é kim

Satama Mim ans Efos; Uadermaan o

Loviisan keskustatoimintojen alue on kaava-alueen vieressa radan itapuolella. Kaavan alue on
osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.

"Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna
olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa.
Vybhyke voi siséltdd eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin.
Vyobhykkeelld voi asumisen, palveluiden ja tyOpaikkojen liséksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja
suojelualueita.”

"Aluetta on kehitettava asumisen, tyopaikkojen ja lahipalveluiden keskittymana. Keskittyman
alueiden kayton kehittaminen ratkaistaan tarkemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittda tiiviina ja monipuolisena asumisen,
tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon
ottaen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen saavutettavuuteen
kestavilla liikkumistavoilla seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen.”

Kaavan alue on osa laajaa Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisemaa.

"Alueen kehittamisessa tulee vaalia ja hydodyntaa ymparistdn erityis- ja ominaispiirteitd. Maisema-
alue on maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd (Missa maat on mainiommat 2016). Alueen
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen
mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.”
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Yleiskaava

Alueelle on laadittu osayleiskaava, joka on hyvaksytty 12.9.1987. Osayleiskaava ei ole vahvistettu.
Suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi. Osayleiskaava ei ole kaikilta osin ajan tasalla.
Teollinen toiminta pyritdé&n poistamaan pohjavesialueelta.
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Asemakaava

Kaavan alueella on voimassa kolme asemakaavaa. Kaava-alueen pohjoisosalla voimassa oleva

kaava 434-BVII28A on vahvistettu 20.10.1962. Alue on paaosin rautatiealuetta (LR).

Kaavamuutosalueen eteldosalla on voimassa kaava 434-BVII65, joka on vahvistettu 28.11.1975.

Alue on paaosin rautatiealuetta (LR) seka katualuetta.

Kaava-alueen lansiosalla Seppéalantien Linnunradan pohjoispuolelle suunnitellulla osalla oleva
kaava 434-AM7-18 on vahvistettu 3.2.1988. Kaavan alueella on katua ja suojaviheralueen merkinta
(EV).

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 28.12.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta tarkastetaan 2023 ennen kaavaehdotusta.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdcitékset
Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

Loviisan ratapihan maaperan vaarallisten aineiden selvitys. Golder Associates Oy,
2019

Loviisan Ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperéan pilaantuneisuus tutkimus 2011
Loviisan veturihallin alue, Rauhalantie 80, tutkimusraportti. WSP Oy, 2023

Loviisan Ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperan pilaantuneisuus tutkimus 2011
Koulu- ja linja-autokuljetusten tasoristeysturvallisuus. Liikennevirasto, 2014

Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ympéristd Oy, 2014
Pohjatutkimuksia rakennettavuusselvitys ELANNON VARASTO, FCG oy, 2009
Kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes,
1.7.2022

Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta,
Maud Ostman, 1994.
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Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot (RKY-alueet), 2023
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Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot, RKY-alueet 3.3.2023.

"Kaavan alue on ndkdyhteydessa valtakunnallisesti tarkedan Loviisan Esplanadin rakennuskulttuuri-
alueeseen. Esplanadi jakaa kaupungin kahteen osaan, linnoituksen kaupunginosaan ja
Alakaupunkiin. Puistokadun lansipaéata hallitsee sen paatepisteend kaupungin punatiilinen kirkko
1800-luvun jalkipuoliskolta”.

Alakaupungin valtakunnallisesti tarked alue ulottuu noin 100 metrin paéhén vanhan ortodoksisen
hautausmaan kohdalla.
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4 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Helsingin- ja Rauhalantien vélisen alueen asemakaavan
ajanmukaistaminen ja kaupunkikuvan eheyttdminen. Alueelle tavoitellaan helposti saavutettavalle
paikalle sopivia palveluita esimerkiksi paivakotia. Alueen kaupunkikuvaa voidaan eheyttda
asuinrakentamisella. Kaavalla mahdollistetaan erikokoisien asuntojen tarjonta keskustan vaikutus-
alueella.

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on Kkiinnitettava erityistda huomiota alueen
kaupunkikuvan parantamiseen ja eheyttdmiseen. Kaupunkikuvasta vastaavalle viranhaltijalle tulee
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen vyleisid alueita sekd kaupunkikuvaa, kaupungin
rakennusten arkkitehtisuunnittelua koskeviin  suunnitelmiin. Rakennuslupavaiheessa tulee
hyvaksyttaa erillinen julkisivusuunnitelma.

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Aloitteen suunnittelun k&ynnistamiseen on tehnyt Loviisan kaupunki, joka omistaa koko kaava-
alueen. Loviisan kaupunki on paattanyt sijoittaa uuden paivakodin kaava-alueelle.

4.2 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

— Loviisan kaupunki, kasvatus- ja sivistyslautakunta

— Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparist6lautakunta
— Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto

— Loviisan Vesiliikelaitos

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto

— ItA-Uudenmaan pelastuslaitos

— Kymenlaakson Sahko Oy

— Porvoon kaupunki, ymparistoterveydenhuolto

— Loviisan Lampo6 Oy (kaukolampo®)

— LPOnet Oy Ab

— Rosk’n Roll Oy Ab (jatteiden kasittely)

—  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

4.2.1 Vireilletulo
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 15.12.2022.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt (Liite 1)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtavilla julkisesti 20.1.—20.2.2023.

4.2.2 Kaavaluonnosvaihe

Kaavaluonnosten asettaminen julkisesti n&htaville
Valmistelun aikana laadittiin yksi kaavaluonnos, joka asetettiin ndhtaville __ . — . .2023.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus seka saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavaluonnosten néahtavillaoloaikana viranomaisilta pyydetdan lausunnot ja osallisilla on
mahdollisuus antaa mielipiteita.
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Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville

Asemakaavaehdotus asetettin maankaytté- ja rakennuslain 65. 8n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27. 8:n mukaisesti julkisesti ndhtaville . .— . .2023.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus seka saadut lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksen nahtéavillaoloaikana viranomaisilta pyydetaan lausunnot ja osallisilla on
mahdollisuus antaa muistutuksia.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Helsingintien ja Rauhalantien valisen alueen asemakaavan
ajanmukaistaminen. Kaavan keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa ja maisemassa edellyttaa
alueen saamista aktiivisempaan kayttoon ja ympariston mukaiseen laatutasoon. Kaupunki-
rakenteellisesti ja toiminnallisesti on tarpeellista sijoittaa palvelut keskustan valittémaan
l&heisyyteen, helposti saavutettavasti. Kaavamuutoksen tavoite on mahdollistaa pdaivakodin
rakentaminen alueen eteldosaan.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Alueen tonttitehokkuus sopeutetaan alueen muiden Kiinteistdjen mukaiseksi. Alueelle sopii
korkeintaan e=0,5 tehokkuus, joka on mahdollista toteuttaa kaksi- tai nelikerroksisella mittakaavalla.

Paivakodin rakennus edellyttdd 2 100-2 500 k-m? rakennusoikeutta. Alueelle varataan liséksi
1 900-2 300 k-m?rakennusoikeutta muille lahipalveluille. Paivakodin leikkipiha edellyttaa noin 3 200
m? sopivaa PLA-tonttialuetta.

Alueen ilmeen saamiseksi sijainnin mukaiselle tasolle, voidaan tarkastella ymparistéa taydentavaa
asuntorakentamista. Asuntojen toteuttaminen siistii aluetta ja lisda keskustan palveluiden kayttajia.
Alueella voidaan tarjota isompia perheasuntoja tai pienempid iakkdammille sopivia asuntoja
kysynnésta riippuen. Pienien hissillisten asuntojen toteuttaminen johtaa vahintaan nelikerroksisiin
kerrostaloihin. Maisemallisesti sopivilla paikoilla voidaan tutkia enintaan nelikerroksisia rakennuksia.
Asuntojenkorttelialueen jakaminen kolmeen itsendiseen kiinteistdodn muodostaa ruutukaava-alueen
mittakaavaa mukailevan rakeisuuden.

4.3.2 Virkistysalue

Kaavan alue sijaitsee Myllyharjun ja Harmaakallion virkistysalueiden valisella viherkaytavalla.
Viheralueiden jatkuvuutta tulee lisdtd. Kaavassa rakentaminen ei sijoitu nykyisille virkistysalueille.
Helsingintien ja radan suuntaisten viherkaytavien parantaminen liittdd viheralueita yhteen. Alueen
arvoa nostaa vanhojen puiden muodostaman puistomaisen alueen sailyttaminen viheralueena (VL-
1). Virkistysyhteyksia radan ylitse tulee parantaa.

5 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella on suunnittelualueen eteldosassa muutettu raideliikenteen alue (LR)
l&hipalveluiden korttelialueeksi (PLA), jolla salltaan asuminen. Pohjoisosa muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi (Al).

Asuinkorttelialueen (Al) rakennusten kerrosluvuksi on osoitettu Helsingintiehen ja rataan
rajautuvalle alueelle 4 ja muuten vahintaan 2 kerrosta. Nelikerroksinen rakennusmassa tukee piha-
alueen melusuojausta. Tonttijako on osittain sitova.

Kaava-alue liittyy liikenteellisesti Rauhalan- ja Seppdalantiehen. Pohjoisosan asuinkorttelin
rakentaminen edellyttdd Iyhyen kujan rakentamisen alueen keskivaiheille. Kaava-alueen
l&nsipuolella on voimassa olevassa asemakaavassa katuyhteys Seppalantieltd Helsingintielle. Jos
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asunnot toteutetaan useampana erillisena kiinteistona, asuntojen liittymat jarjestetaan rasitteena
pysakdintialueiden kautta.

VL-1-alueelle sallitaan hulevesirakenteiden sijoittaminen. Kaavamuutosalueen luoteisosassa
sijaitseva metsainen suojaviheralue (EV) on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1).

Kevyen liikenteen vaylia on osoitettu ohjeellisille sijainneille. Kevyen liikenteiden vaylien sijainneissa
voidaan huomioida olosuhteet ja kulkuyhteyksia kiinteistoille sopivilla kohdilla.

Kaavalla on annettu yleismaarayksid muun muassa melusta, rakentamistavasta seké hulevesien
ohjaamisesta. Autopaikkoja alueelle on osoitettu seuraavasti: asuinrakennusten korttelialueelle (A1)
1 autopaikka / 100 k-m? ja lahipalveluiden korttelialueelle (PLA) 1 autopaikka / 100 k-m?.

5.1.1 Mitoitus

Alueen rakentamistehokkuus noudattaa ympaériston kiinteistdjen tehokkuuksia. Asuinrakennusten
korttelialueen (Al) rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50. Tonttijako ei ole sitova.
Alueella voi olla kolme 1 200 k-m?:n kiinteistoa. Kiinteistéjen hankkeiden koko pienenee, mutta sen
toteutuminen on todennakoisempdd. Lahipalveluiden korttelialueen (PLA) rakennusoikeus on
osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50.

Aluevaraus Pinta-ala Tehokkuusluku Rakennusoikeus
Al 0,66 ha e=0,50 3300 k-m?

PLA 0,88 ha e=0,50 4 425 k-m?

VL-1 0,88 ha

Yhteensa koko kaava-alue noin 3,15 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yleismaarayksissa on melusuojauksesta ohjattu seuraavaa: Uudis- ja korjausrakentamista
suunniteltaessa on Kkiinnitettava erityistd huomiota alueen kaupunkikuvan parantamiseen ja
eheyttamiseen. Teknisten laitteiden, aitojen ja jatteidenkerdysastioiden seka muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista ja
ympadristéon luontevasti sopivaa. Kaupunkikuvasta vastaavalle viranhaltijalle tulee varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen yleisia alueita seka kaupunkikuvaa, kaupungin rakennusten
arkkitehtisuunnittelua koskeviin suunnitelmiin. Rakennuslupavaiheessa tulee hyvéaksyttaa erillinen
julkisivusuunnitelma. Asuinkayton sallivilla korttelialueilla sallitaan paakayttdtarkoituksen lisdksi
vahéinen, alueen asuinkaytdlle hairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen.

Korttelissa 792 olevien uusien asuinrakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden &aaneneristavyys
likennemelua vastaan tulee olla nukkumiseen tai lepoon kaytettdvissd huoneissa vahintdan 25
desibelia. Korttelissa 972 tulee piha-alueiden kaytté suunnitella siten, ettd ulko-oleskeluun voidaan
osoittaa rakennuksilla tai rakenteilla suojattua ulko-oleskelutilaa tonttikohtaisesti vahintaan 150 m?
tai asuntokohtaisesti 10 m?, jossa liikenteen aiheuttama melutaso on alle 55 dB(A) paivalla ja alle 50
dB(A) yolla.

Al-korttelialueella melutason ylittdessé asunnon julkisivulla paivaajan keskidénitason 55 dB (LAeq),
asunnon tulee osittain avautua ohjearvot alittavan julkisivun suuntaan. llmastoinnin tulo- ja
poistoilma-aukkojen suuntaamiseen meluttomaan suuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennustavasta on kaavamuutoksella ohjattu seuraavasti, jotta alue toteutuisi yhtenaisesti:
Alueella on noudatettava kortteleittain yhtenéista rakennustapaa ja varitysta.

Hulevesimaarayksessa maarataan seuraavasti: tonteille muodostuvat hule- ja kattovedet on
kéasiteltava tonttialueen sisélléa pohjavesialueelle sopivin ratkaisuin, vesid imeyttavin ja virtaamaa
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hidastavin rakentein, ja ratkaisut tulee esittdd rakennusluvan yhteydessa esimerkiksi
asemapiirroksessa. Hulevesilaskelma on esitettava. Niiltd osin kun hulevesia ei ole mahdollista
johtaa maastoon, niitd saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelméan. VL-1l-alueelle saa sijoittaa
hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita.

Jotta voidaan tukea suunnittelualueen rakentamista ja hyddyntdd sen hyvaa sijaintia, kaavassa on
annettu yritystoimintaa tukeva yleismaarays: Asuinkayton sallivilla korttelialueilla sallitaan
paakayttotarkoituksen liséksi vahainen, alueen asuinkaytdlle hairi6ta aiheuttamattoman
yritystoiminnan sijoittaminen.

e Loviisan kaupungin maankayttopoliittisessa strategiaohjelmassa tullaan huomioimaan
pohjavesialueiden turvaaminen suuntaamalla niille muun muassa puistoja, viher- ja
virkistysalueita seké asuntorakentamista.

Teollisuus- ja varastoalueiden kaavoittamista pohjavesialueille véltetdan ja vanhoja teollisuusalueita
muutetaan mahdollisuuksien mukaan asumis- ja virkistysalueiksi.

e Kaavamaarayksissd huomioidaan alueen sijainti tarkedlld tai vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella. Kaavamaarayksissa tullaan esitthmaén ohjeistuksia muun muassa
sadevesien johtamisesta. Pohjaveden korkeus, laatu ja maara on huomioitava perustuksissa ja
hulevesien kasittelyssa.

e Polttoainesailididen, jatevesiratkaisujen ja tonttiviemareiden sijoittamisesta ja riittavista
suojaustasoista annetaan maarayksia.

Pohjavesialue rajoittaa 6ljy- ja maalammon kayttoa kaava-alueella.

e Liikarakentaminen ja maanpinnan kattaminen johtaa pahimmillaan pohjaveden mé&éaran
vahenemiseen. Nykyisin kayttssa olevia pohjaveden suojeluun tahtaavia kaavamaarayksia
voidaan tarkentaa ja tdydentdd tapauskohtaisesti. Esimerkiksi tie- ja katuhankkeiden osalta
voidaan kaavamaarayksissa edellyttda pohjaveden suojarakenteita.

Rautatien varrella varataan tilaa pohjaveden suojarakenteille.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos parantaa alueen asemakaavan ajanmukaisuutta ja vastaa alueen
kaavoitustarpeisiin mahdollistamalla alueella erilaisia lahipalveluita sekd mahdollistamalla alueen
rakentamisen asuinkaytt6én. Kaava-alue taydentdd Loviisan keskustan taajamarakennetta ja
eheyttda ratapihan kaupunkikuvaa.

Alueelle tuleva rakennusoikeus noudattaa laheisten kiinteistdjen tehokkuutta. Kaava mahdollistaa
alueelle keskustaa palvelevan péaivakodin rakentamisen. Alueella varaudutaan my6s muuhun
palvelurakentamiseen. Alueen pohjoisosa mahdollistaa yhden, kahden tai kolmen asuinkiinteiston
rakentamisen. Tonttitehokkuus e=0,5 on mahdollista rakentaa kaksikerroksisina rivitaloina tai
nelikerroksisina hissillisind kerrostaloina.

5.3.1 Vaikutukset elinkeinoihin

Palveluiden ja asumisen sijoittaminen keskustan l&heisyyteen tukee elinkeinotoimintaa
l[&ahiymparistossa. Kaava tarjoaa mahdollisuuden erikokoisien asuntojen tarjonnan lisddmiseen
keskustan vaikutusalueella. Ajanmukaiset paivittaispalvelut ja monipuolinen asuntotarjonta lisaavat
Loviisan houkuttelevuutta ja helpottavat osaavan henkilbkunnan saatavuutta.

5.3.2 Kaupunki- ja maisemakuva
Talla hetkellda alue on vdliaikaisen oloinen varastokenttd. Rakentaminen ja hoidetut piha-alueet
eheyttéavat kaupunkikuvaa. Alueen maisemalle tarkeat harju ja kirkko sailyttavat hallitsevan
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asemansa. Kaavan alueen palvelurakennukset liittyvat kaupunkikuvallisesti koulukeskuksien
keskittymaan. Lahivirkistysalueen sijoittamisella Helsingintien ja asuinalueen véliin vdhennetdén
likenteen hairiéta. Piha-alueen suojaisuutta lisdtddn mahdollistamalla korkeampi nelikerroksinen
rakentaminen korttelin pohjois- ja itasivuilla. Asuinrakennusten katonharjojen suuntia ohjataan
katujen mukaisiin suuntiin. Asuinrakennukset on mahdollista suunnitella vaihtelevasti mukautuen
keskustan ja Uudenkaupungin ruutukaavarakenteeseen.

5.3.3 llmasto

Lahtdkohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja, mutta matala ja tiivis rakentaminen
mahdollistaa puurakenteet. Puustoinen osa kaava-alueesta on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Kaavalla on uusiutuvan energian kayttod edistava vaikutus, jos alueella kdytetdan aurinkoenergiaa
tai uusiutuvalla energialla tuotettua kaukolampda. Asuinrakennuksien korttelialueella rakennusluvan
paapiirustuksissa esitetdan varaukset aurinkopaneeleille 12,5 prosentin pinta-alan verran kerros-
alasta. Aurinkopaneelien toteuttaminen ei ole rakennusluvan edellytys.

Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten
iimastovaikutukset jaavat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etddmpanad julkisista
likenneyhteyksista ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myos kestavien
likkumismuotojen, kuten kavelyn ja pyoréilyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

5.3.4 Luonnonymparisto

Rakentamiseen varattava alue ei ole luonnonvaraista aluetta. Luonnonvarainen metsaalue on
varattu lahivirkistysmetséksi. Alueella kartoitetaan uhanalaisia luontotyyppeja kesalla 2023.
Kartoituksen ja lausunnon perusteella paatetddn mahdollisen luontotyyppiselvityksen tarve ja
laajuus.

Yhdyskuntarakenteen taydentaminen kaavoittamalla taajamatoimintoja keskustan vaikutusalueelle
vahentda ilmaston kuormitusta. Kaavassa on huomioitu hulevedet kaavamaarayksin. Kaavan
vaikutukset luontoymparistdon ovat positiiviset, koska alueen voimassa oleva kaavatilanne sallisi
alueella liikenne- tai teollisuusrakentamisen. Syva uoma luoteisreunalla ei liene luonnonmukainen
pienvesistd, vaan ratapihan tayttdjen reunalle jaadnyt painanne. Painanne on jatetty lisAdm&an
[&hivirkistysalueen (VL-1) ymparistdn monimuotoisuutta.

5.3.5 Suhde maakuntakaavaan
Kaava noudattaa voimassa olevaa maakuntakaavaa. Kaava noudattaa maakuntakaavan tavoitetta
taydentaa yhdyskuntarakennetta. Kaavan rakennettavat alueet eivat vahenna virkistysalueita.

5.3.6 Suhde yleiskaavaan

Alueen osayleiskaava ei ole ajantasainen. Osayleiskaava ei ole lainvoimainen. Yleiskaavan
teollisuusmerkinnassa ei ole otettu huomioon pohjavesialueen vaatimuksia. Kaavamuutos poikkeaa
alueelle 1988 hyvaksytysta osayleiskaavasta.

Siltd osin kun alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maankaytt6- ja rakennuslain 54. 8:n
mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds, mita yleiskaavan
sisdltévaatimuksista sdadetdaan (maankayttd- ja rakennuslain 39. §).
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alue on Loviisan kaupunkirakenteen keskella.
Palveluiden sijoittaminen asuntojen lahelle
eheyttda yhdyskuntarakennetta. Alueen
rakentaminen hyoddyntaa jo olevaa
yhdyskuntarakennetta ja kunnallistekniikkaa.

Alueen rakentaminen on ekologisesti kestavaa,
koska rakennettavat alueet eivat ole
luonnonvaraisia.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto

Alueen rakentaminen hyddyntda jo olevaa
yhdyskuntarakennetta ja tukee keskustan
palveluiden kaytt6a. Paivakotitoiminta sijoittuu
luontevasti tydpaikkojen lahelle ja paivittaisten
reittien varrelle.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Palvelut ovat alueella hyvin saavutettavissa
kaikilla likennemuodoilla. Yhteydet laheisille ja
alueellisille virkistysalueille ovat vaivattomat.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

Alue on joukkoliikenteen solmukohdassa.
Alueella ristedvat useat kevyen liikkenteen reitit.
Alue on myo6s tarkoituksenmukaisesti
tarpeellisten energia-, vesi- ja
jatehuoltoverkostojen piirissa. Alueella on
kaukolampdjohdot ja alueella huomioidaan
uusien haarojen tarve.

Kaavaa laadittaessa on huomioitu erityisesti
alueen hulevesien kasitteleminen kestavalla
tavalla, mika vahentaa myds alueen
jatevesiviemarin kuormitusta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

Haitta-aineiden poistamisessa huomioidaan
asumisen, palveluiden ja pohjaveden
turvallisuus.

Eri ikaisille sopivien asuntojen saatavuutta
edistetdan hissillisten asuntojen
mahdollistamisella.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset

Toteutuessaan kaava parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia. Esimerkiksi kunnallisten
paivahoitopalveluiden rakentaminen lahelle
keskustaa ja tyOpaikkoja edistdd osaavan
henkilbkunnan saatavuutta.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen

Lahipalveluiden sijainti lahella asuntoja ja
tydpaikkoja vahentaa liikkennetta.

Laakson maastonmuoto lisda hulevesien
maaraa. Sadevesien haittoja ehkaistdan muun
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muassa hulevesien viivyttamisella ja
imeyttamisella.

Pohjavesialueen vaatimukset huomioidaan.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa
luonnonarvojen vaaliminen on kiinnitettava erityistd huomiota alueen
kaupunkikuvan parantamiseen ja
eheyttamiseen. Rakentaminen sijoittuu
muokatulle varastointikentélle.
Luonnonarvoiltaan tarkea vanha puuston alue
sdilyy lahivirkistysalueena.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden Parhaiten virkistykseen sopivat osat kaava-
riittdvyys alueesta sailytetaan virkistyskaytossa.
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle | Koko kaava-alue on kaupungin omistuksessa.
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta Kaavanmuutos tukee kaupungin tavoitteita.
haittaa.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Alueen luoteispuolella sijaitsevan Helsingintien liikenteen melu vaikuttaa alueen pohjoisosaan.
Melua voidaan vahentdad nopeusrajoituksilla, melukaiteella tai ajoradan kaventamisella.

Rautatien tavaraliikenteen melu vaihtelee. Rakennuksille asetetaan rakenteen aaneneristavyys-
vaatimus. Radan varrella sailytetddn rakentamattomana suoja-alue, jossa mahdollistetaan pohja-
vedensuojausratkaisut. Rakennussuunnittelussa huomioidaan rautatielikenteen aiheuttama
varahtely.

Loval Oy on Tukesin valvoma lupalaitos, jonka ympaérilla on suojavydhyke 500 metrin etaisyydella
kiinteiston rajasta. Onnettomuustilanteessa konsultointialueella ensisijaisesti suojaudutaan sisélle.
Konsultointivydhykkeelld pitéda kiinnittda erityistd huomiota péaivakodin suojautumisen harjoitteluun
sédanndllisesti.

Asemakaavan toteutus edellyttdd maaperan puhdistustoimia. Alueella on tehty vuosina 2019 ja 2023
pilaantuneiden maiden tutkimuksia. Alueen pohjoisosassa on raja-arvot ylittavia pitoisuuksia haitta-
aineita. Haitta-aineiden sijainti on rajattu seitsemalla naytteenottopisteella. Maanvaihtoja on tarpeen
tehda noin 1 700 m2:n alueella. Raja-arvot ylittavia maaria haitta-aineita ei ole havaittu paivakodin
palvelutontilla.
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6 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoimansa on kaava-alueen etelapaa mahdollista rakentaa. Rauhalantiella
on kaukolamp6 ja muu kunnallistekniikka. Kayttévesiverkon kapasiteetti on tarkastettava ennen
rakentamista.

Kaavoituksen edellyttdmat maaperan pilaantuneisuuden mittaukset on tehty. Paivakodin
rakentamisen aloittaminen vuonna 2024 edellyttad, ettd maaperan kasittelyn suunnittelu ja lupien
hakeminen on saatettava kayntiin.

Paivakodin tontilla on maaperdaan haudattuna jatteitd. Maaperassa olevat jatteet kuuluvat jatelain
piiriin. Maaperdssa olevissa jatteissa on muun muassa puuta. Alueella oleva varastorakennus on
syyta purkaa ennen pohjoisosan maaperan puhdistusta.

Alueen pohjoisosan toteuttaminen vaatii maaperan puhdistustoimia ja lyhyen kujan ja kunnallis-
tekniikan rakentamisen. Ennen kujan rakentamista tulee alueen hulevesien jarjestelyt selvittaa.

6.1 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 6.3.2023

Klaus Seppanen, kaavasuunnittelija
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