Poikkeamislupa, 434-463-5-225, Tallholmanpolku 15, Harkapaa
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Valmistelija

kaupungingeodeetti Toni Sepperi, puh. 0440 555 421

Kiinteistd Oy Villa Ericalund hakee poikkeamislupaa vapaa-
ajanrakennuksen (55 m?) ja saunarakennuksen (35 m?) laajentamista
varten. Poikkeamista haetaan Loviisan kaupungin rakennusjarjestyksesta,
jonka mukaan vapaa-ajanrakennuksen etaisyys vesirajasta tulee olla
vahintaan 40 metria (saunan vahintaan 20 metria). Molemmat
laajennettavaksi suunnitellut rakennukset sijaitsevat sallittua lahempana
vesirajaa. Lisaksi poikkeamista haetaan Pernajan rannikon ja saariston
osayleiskaavasta, jonka mukaan saunarakennuksen kerrosalan tulee olla
enintaan 25 m2,

Kohde on pinta-alaltaan 11 510 m? ja se sijaitsee Sarvisalon
pohjoisosassa. Alueella on voimassa 8.3.2000 hyvaksytty Pernajan
rannikon ja saariston osayleiskaava. Kiinteistoon sisaltyva rakennuspaikka
on merkitty kaavassa RA-merkinnalla (loma-asuntoalue).
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 100 k-m? loma-asunnon,
mantereella lisaksi enintdadn 25 k-m?2 loma-asunnon, enintaan 25 k-m?
saunan ja talousrakennuksia yhteensa enintdan 35 k-m2.

Hakija on kuullut naapureita, joilla ei ole huomautettavaa asiassa.
Poikkeamisen edellytykset (maankaytto- ja rakennuslain 171 §)

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta mydntaa poikkeamisen tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sddnnoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen voidaan myontaa, koska poikkeamisen edellytykset
tayttyvat.

Poikkeamiselle on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen
erityinen syy:

Poikkeaminen perustuu Pernajan rakennus- ja ymparistdlautakunnan
10.10.2007 poikkeamispaatokseen. Alkuperaisen poikkeamispaatoksen
voidaan tulkita ohjaavan poikkeamiseen liittyvaa harkintaa siind maarin,
ettd saman sisaltdinen poikkeaminen voidaan hyvaksya alkuperaisen
poikkeamispaatdksen mukaisin perustein ja ehdoin.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika aiheuta haittaa



ymparistolle. Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupa voidaan myontaa seuraavin ehdoin:

o Hakemuksen liitteena olleissa suunnitelmissa esitettiin
perusteellisesti kiinteiston pihajarjestelyt, rakennusten
pohjaratkaisut, julkisivut ja leikkaukset. Myds vari- ja
pintamateriaalit on hyvaksytettava rakennustarkastajalla.

e Rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei saa ylittda 159 mz2.

o Jatevesien kasittely on jarjestettava sitd koskevan lainsdadannon ja
Loviisan kaupungin ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti.

o Puita ei tule kaataa rannan Iaheisyydesta tai rakennusten edustalla
rannan suuntaan niin, etta maisemankuva heikkenee.

Liite 1
— sijaintikartta, asemapiirros, ote osayleiskaavasta
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan

esitettyjen perusteluiden ja ehtojen mukaisesti. Poikkeamislupa on
voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa
toimenpide- tai rakennuslupaa on haettava.

Kasittely Jasen Holmstrom ehdotti, ettd asia hyvaksytdan ehdotuksen mukaisesti.
Jasen Wide kannatti jasen Holmstrémin ehdotusta. Jasen Hento ehdotti,
etta asia palautetaan uudelleen valmisteluun. Jasen Thomasson kannatti
jasen Hennon ehdotusta.

Aznestys: Pohjaehdotus JAA sai viisi (5) danta (Karlsson, Lohenoja, Bjéorkman-
Nystén, Wide, Holmstrédm), jdsen Hennon ehdotus El sai nelja (4) 8anta
(Hyvonen, Fellman, Thomasson, Hento).

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti myoéntaa poikkeamisluvan
esitettyjen perusteluiden ja ehtojen mukaisesti. Poikkeamislupa on
voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa
toimenpide- tai rakennuslupaa on haettava.
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