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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Mikkolantie seka siihen rajautuva suojaviheralue ja viheralue
Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 13 Haravankyla

Kortteli: Korttelin 1303 osa seka kortteli 1306

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 13-15

Asemakaavan selostus koskee 19.10.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue on kooltaan noin 1,4 hehtaaria ja kasittaa kaksi erillista aluetta, jotka molemmat sijaitsevat
noin 2,5-3 kilometria eteldan kaupungin keskustasta. Alueen omistaa useampi maanomistaja, ja alue
koostuu kiinteistosta 434-13-1303-14 ja kiinteistojen osista 434-413-6-26, 434-413-6-8, 434-409-2-117,
434-413-2-10, 434-413-2-21 ja 434-413-2-27. Kaavamuutosalue koostuu kahdesta osasta. Pohjoisempana
sijaitsevan muutosalueen pohjoisreuna rajautuu Vanhaan Valkontiehen, ja Mikkolantie kulkee
muutosalueen lapi. Muutosalue koostuu edella mainittujen katujen risteysalueesta. Etelampana sijaitseva
muutosalue koostuu Haravankylan ensimmaisen asemakaavan mukaan liikunta-alueesta, joka osittain
rajautuu Mikkolantiehen. Alueen vesi- ja viemarijohdot kulkevat Mikkolantieta pitkin. Alue on suurilta osin
rakennettua.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 13, Haravankyld, korttelin 1303 osa sekd kortteli
1306, osa Mikkolantien katualueesta, suojaviheralue sekd viheralueet, jotka rajautuvat Mikkolantiehen.

Tarkoituksena on parantaa Vanhan Valkontien liittyman liikenneturvallisuutta ja ajanmukaistaa
rakentamattoman urheilukentan maankayttomerkinta. Liikenneturvallisuuden parantamisen vuoksi on
tarvetta muuttaa yhden kiinteiston rajausta, jotta kaavamuutoksen my6ta mahdollistetaan suorempi
tieyhteys Vanha Valkontielle. Kiinteistonomistajan toiveesta tarkastellaan myds kiinteiston muita rajoja ja
rakennusoikeutta. Ei toteutuneen urheilukentdn kohdalla tutkitaan alueen elinvoimaa ja
kulttuuriymparistdarvoja tukevaa uutta maankayttoa.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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1.4 SeloStukSen SISAIYSIUETIEIO ........uuueieiiiiiiiiiiiiiii e
1.5 Luettelo selostuksen [iiteasiakirjOISta ............uuuuuuruuuumiiiiiiiiiiiiiiiiiiibee e
1.6  Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista...............
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4.1  Asemakaavan SUUNNITEIUN tArVE ...........ueiiii i e e 10
4.2  Suunnittelun k&ynnistdminen ja sit koskevat paatoOKset..........ccoovvvviiiiiiiiiiie e, 10
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4.4 Asemakaavan taVOItEeL..........cii i e e e 10

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...t e e e et e e e e e e e eeeea e e e eeeeas 11
T R (= T A= T T = 1= ] = SRR 11

5.1.1 YT 0 11 1SS 13

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen.............ccccceeeieeeeiiieiiiiine e, 13
5.3 Kaavan VaIKULUKSEL.........coeiei e e et e e e e e e e eeaet e e e e e eeeeeeeees 13
5.4  YMPAristOn hAINOIEKIJAL. .......ooeei e e e e e e e e e e eeeeees 15
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6.1  TOteuttamineN JA @JOITUS ........cuuuuiiiii e e ee et e e e e e et s e e e e e e e e e et e s e e e e e s eeaetaaaaeeaaeeannees 15
6.2 TOLEULUKSEN SEUIANTA ......cceiiiiiiiiiis e e eee e eeetiee e e e e e e e e ettt e s e e e e e e e eet e e s e e aaesessstaaaaaeeaeeeennees 15
T Y NEEYSHEUOL ...ttt 16

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista
Aluetta koskevia selvityksia ovat
— Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava-alueen kokoomaluontoselvitys, Jere Salminen, 2021
— Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava, Loviisa, Meluselvitys, Tiina Kumpula, 2021
—  Viitasammakkoselvitys Loviisan Harmaakallion, Haravankyldan, Kopbackan ja Valkon seka niihin
rajautuvan saariston osayleiskaavan alueella vuonna 2016, Jere Salminen, 2016
— Valkon ja sen ldhialueiden muinaisjaannésinventointi osayleiskaavaa varten, Vesa Laulumaa,
2018
— Loviisan Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava-alueen uhanalaisten luontotyyppien kartoitus
2020, Jere Salminen
—  Loviisan Harmaakallion, Haravankylan, Kopbackan ja Valkon osayleiskaava, Luontoselvitys
Sweco Ymparisto Oy, 2013

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaava tuli vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksella teknisen lautakunnan paatoksella (25.2.2016 § 18) ja
kaupunginvaltuuston paatoksella (21.3.2016 § 70).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.12.2021-17.1.2022.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asetti kaavaehdotuksen nahtaville . .  §
Kaavaehdotuksen asettaminen nahtaville kuulutettiin __.__ .
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n mukaan __.__. -
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi kaavan . , 8
Kuulutus asemakaavan lainvoimaisuudesta .

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella Vanhan Valkontien liittymaa alueen pohjoisosassa on oikaistu, ja VL-aluetta on
pienennetty mahdollista linja-autopysakkia varten. Taman lisaksi on mahdollista toteuttaa pysakointialue
VL-alueelle. Risteyksen oikaisun yhteydessa muutettiin Iahella sijaitsevan kiinteiston rajaa, ja sama
kiinteisto saa uuden 160 neliometrin rakennusoikeuden kiinteistolle rakennettavaa talousrakennusta
varten.

Alueen eteldosan asemakaavan muutos muuttaa maankayton erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jolla
on laajennettu rakennusoikeus elinkeinon harjoittamista varten.

2.3 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Suunnittelualue on kooltaan noin 1,4 hehtaaria. Kaavamuutosalue koostuu kahdesta osasta.
Pohjoisempana sijaitsevan muutosalueen pohjoisreuna rajautuu Vanhaan Valkontiehen, ja Mikkolantie
kulkee muutosalueen lapi. Muutosalue koostuu edella mainittujen katujen risteysalueesta. Etelampana
sijaitseva muutosalue koostuu Haravankylan ensimmaisen asemakaavan mukaan liikunta-alueesta, joka
osittain rajautuu Mikkolantiehen. Alueen vesi- ja viemarijohdot kulkevat Mikkolantieta pitkin. Alue on
osittain rakennettua ja sijaitsee noin 2,5-3 kilometrid kaupungin keskustan palveluista.

Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperéakartaston (1:20 000) mukaan alueen pinta- seka
pohjamaalaji on pdaasiassa savi, jossa on hiekkamoreenia kaavamuutosalueen eteldosassa.
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Hiekkamoreeni (Mr) Savi (Sa)

Maapera 1:20 000 - Geologian tutkimuskeskus 29.4.2022.
CGI RS-karttasarja - CGl Suomi 29.4.2022.

* Suunnittelualueen sijainti
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Luonnon aiheuttamien vahinkojen riski

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vesistdja ja rannikoita koskevan tulvariskivyéhykekartoituksen mukaan
kaavamuutosalueen pohjoisosa on osittain luokiteltu riskialueeksi. Riskialueella sijaitsee AO-alue, mutta
asuintalojen rakennusoikeus ei sijaitse riskialueella. Alueella Valkontie on turvallinen poistumisreitti tulvan
sattuessa.
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Tulvariskialueet, Tulvavaaravyohykkeet, vesisto- ja meritulvat. Léhde: SYKE 29.4.2022

Liikenne ja melu

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa seka Valkontieltd etta Helsingintieltd saavuttaessa. Olemassa
oleva katuyhteys ulottuu Pankkiirintien kautta Valkontielle seka Johtajantien ja Insin66rintien kautta
kaupungin sisaantulotielle eli Helsingintielle. Osa olemassa olevista bussireiteista kulkee
kaavanmuutosalueen itdpuolitse Pankkiirintien, Arkkitehdintien ja Kirkkomiehenniityn kautta seka
Valkontieta pitkin. Lahin linja-autopysakki sijaitsee valittomasti suunnittelualueen itdpuolella
Arkkitehdintielld ja seuraavat pysakit Valkontielld. Alue on saavutettavissa kavellen ja pyo6raillen Valkontien,
Helsingintien, Arkkitehdintien, Pankkiirintien, Kirkkomiehenniityn kevyen liikenteen vaylia pitkin.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavaa varten tehdyn meluselvityksen mukaan (Tiina Kumpula, 2021)
kaavamuutosalueen eteldosan uusi AO-alue alittaa nykyiselldan asuinalueiden melutasosuosituksen, alle 55
dB pdivasaikaan ja alle 50 dB yoaikaan.
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<=45
45< <=50
50 < [l <=55
55< <=60
60 < <=65
65 < [ <= 70

70< I <= 75
75<

Ainenpainetaso desibeleini (dB)

Alueella maata omistavat seka yksityiset kiinteistonomistajat ettd Loviisan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

Haravankyla on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi seka
kulttuuriympadriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Valkontie on osoitettu
seudullisesti merkittavaksi tieksi. Valkontie on nykyiselldan merkittava Valkon satama- ja
teollisuusalueen tavaraliikenteelle.

* Suunnittelualueen sijainti
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Seudullisesti merkittava tie

Viivamerkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat maantiet ja kadut. Seudullinen merkitys
voi johtua esimerkiksi vaylan merkittavyydesta tavaraliikenteen tai joukkoliikenteen reittina.
Merkintdan liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus.

=== Yhdysrata
Viivamerkinnalla osoitetaan paarataverkkoa tdydentavat seudullisesti merkittavat
raideyhteydet.
Merkintdan liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seka
maisemandhtavyydet (valtioneuvoston paatés 1995), valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistot (Missd maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset
maisemanhoitoalueet (luonnonsuojelulain 32. §).

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin
tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja
tehostamisella on erityistd merkitysta koko maakunnan kehittdmisen kannalta.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat pddosin jo olemassa olevia taajamia,
joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyiselladn kestavaa tai kehitettavissa sellaiseksi.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittdvan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Vyohyke voi sisaltaa eriluonteisia osa-alueita rakentamattomista
tehokkaasti rakennettuihin.

Vyo6hykkeelld voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen liséksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja
suojelualueita, liilkennevaylia ja muita liilkenteen tarvitsemia alueita, yhdyskuntateknisen
huollon alueita ja muita erityisalueita, ymparist6on soveltuvia teollisen tuotannon alueita,
maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen kaavamerkinta ja siihen liittyvat maaraykset
maarittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden kehittamisen yleiset
periaatteet. Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetun vyohykkeen alueelle sijoittuva muu
maakuntakaavamerkintd osoittaa, etta kyseiselld osa-alueella vyohykkeen kehittamiseen
liittyy myds muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka tulee ottaa huomioon
kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Yleiskaava
Kaavamuutosalueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaava tuli vireille syyskuussa 2009. Osayleiskaava suunnitellaan
hyvaksyttavan 2023. Osayleiskaavaluonnoksessa nykyiset peltoalueet ja aiemmin suunniteltu urheilukentta
on merkitty maisemalisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA), taajama-alueetpientalovaltainen asuntoalue.
(AP) ja Mikkolantie sekd vanha Valkontie paasytieksi.



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Alueella on voimassa Loviisan oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka hyvaksyttiin 9.12.1987. Yleiskaavassa
alue on osoitettu asuinalueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 54. &§:n mukaan jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetdan maankaytto- ja rakennuslain 39. §:ssa.

Asemakaava
Alueella on voimassa 28.2.1985 hyvaksytty asemakaava.

Kaavamuutosalueen pohjoisosa, korttelin 1303 osa: Kaavamuutosalueen eteldosa:

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue. Alue on ympéarditdvid pensas- g "'y""w
istutuksin. [ SADA A
Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa kaksi
erillistd tai kytkettyd asuinpientaloa. Rakennusten kattokalte- /\()
vuuden tulee olla vdlilla 18 - 407 Rakennusten julkisivumate-
riaalin tulee olla puuta.

Tontilla rakentamatta jddneet alueet joita ei kdytetd ajoteina
tulee pitda siistind luonnonmukaisessa tilassa tai istuttaa.
Tontilla tulee olla 1 autopaikka asuntoa kohti.

Suojaviheralue. Aluetta saa kdyttdsd maanvil jelykseen. Maanvil jelyn
toimintoja palvelevia piEnehkéjé latoja ja vajoja, joiden pohjan

pinta-ala ei ylitd 300 m~, saa rakentaa rakennuslautakunnan

hyvédksymille alueille.

Johtoa varten varattu alueen osa. %
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Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu. PP

Rakennusoikeus kerrosnelidmetreind, siten mddritettynd, ettd 180 + 100
ensimmdinen luku osoittaa asuinrakennusten ja toinen luku
talousrakennusten enimmdiskerrosalan.

Roomalainen numero oseittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan I
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron j&ljessd osoittaa kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerrokgen alasta saa kaavassa luku- 11/2
maaraltdaan mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta

kerrosluvun estamdttd kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala. | O |
Suojeltava alue. .= .

Kaavamuutosalueen pohjoisosa, joka kasittda korttelin 1303 osan, on osoitettu nykyisessa asemakaavassa
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle saa rakentaa kaksi erillista tai kytkettya pientaloa.
Julkisivujen rakennusmateriaalin tulee olla puuta. Tonttien rakentamattomat alueet, joita ei kayteta teing,
tulee pitaa siisteina luonnontilassa tai istuttaa. Tontilla tulee olla yksi autopaikka asuntoa kohti.
Asemakaavaa varten on laadittu rakennusohje, joka vaatii muun muassa harja- tai mansardikaton.
Harjakaton kaltevuuden tulee olla 1:2-1:1,25 ja materiaalin huopaa, siledpintaista peltia tai tiilta.
Julkisivumateriaalin tulee olla puuta, hoylattya tai hienosahattua lautaa. Julkisivumateriaali tulee maalata
peittomaalilla, ja maalin valinnassa tulee suosia vaaleita varisavyja. Lisa- ja ulkorakennusten lautojen tulee
olla samat kuin pdarakennuksen. Uudisrakentamisessa laajoja seindpintoja tulee korostaa pysty- tai
vaakasuorilla listoilla ja kulmia kulmalaudoilla. Peltoalueiden ja rakennettujen alueiden valiin tulee jattaa
voimakas reunavyohyke, jossa on kasvillisuutta.

Korttelin 1303 ja Vanhan Valkontien vélinen alue on osoitettu viheralueeksi (VL). Mikkolantie kulkee VL-
alueen lansipuolella, ja viheralueen lapi Kopbackan suuntaan on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle
varattu tie (pp).

Etelampdna sijaitseva kaavamuutosalue Mikkolantien ldhelld on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU). Alueen ympdrille tulee istuttaa pensaita.

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdiétékset
Ks. luku 1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(maankaytto- ja rakennuslain 24. §). Kohteelle on suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet ja arvot:

— toimiva aluerakenne
—  elinympariston laatu.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen asemakaavan ajanmukaistaminen niin, etta se tukee
paremmin Haravankylan tarpeita ja kehittymismahdollisuuksia. Vanhan Valkontien ja Mikkolantien
risteysalueen on todettu olevan hankalakayttdinen, ja kdaytanndssa autoliikenne on myos kayttanyt tien
kevyen liikenteen vaylaa tilanteen helpottamiseksi. Asemakaavaa ei ole toteutettu VU-alueen osalta, ja
alueen kayttotarkoitus on ajanmukaistamisen tarpeessa. Kaavoitusalue koskee suurimmaksi osaksi Loviisan
kaupungin kiinteist6ja 434-409-2-117, 434-413-2-10 ja 434-413-6-26 seka yksityisomistajien kiinteistoja
434-13-1303-14, 4-413-1-27 ja kiinteistdjen 434-413-2-21 ja 434-413-6-8 osia.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Haravankylan kaupunginosan korttelin 1303 osan seka siihen liittyvien katu- ja viheralueiden seka
Mikkolantiehen rajautuvan VU-alueen asemakaavan muutos tuli vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksella
(kaupunginhallitus 21.3.2016 § 70).

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta. Kaavaehdotus
asetetaan nahtaville taman jalkeen 30 pédivan ajaksi. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille teknisen lautakunnan paatokselld 29.9.2016 § 97
kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhtdévillé
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 17.12.2021-17.1.2022.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdéville
Asemakaavan muutosehdotus asetettiin maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytt6- ja

rakennusasetuksen 27. §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville . .— . .2022.
Vuorovaikutus
Kaavaehdotus oli nahtavilla . .— . .2022, jolloin viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli

mahdollisuus antaa muistutuksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Vanhan Valkontien ja Mikkolantien turvallisempi risteysalue seka
toteuttamattoman VU-alueen kaavamerkinnan ajanmukaistaminen. Ajanmukaistaminen tukee paremmin
Haravankylan kehitysta.

4.4.2 Kaavoitustilanteesta johdetut tavoitteet

Kun Vanhan Valkontien liittymda muutetaan, muutos vaikuttaa lahella sijaitsevan kiinteiston
kiinteistorajoihin. Samalla kun kiinteiston tienpuoleista rajaa muutetaan, tarkastellaan kiinteisténomistajan
pyynnosta myods muita kiinteistorajoja seka kiinteiston rakennusoikeutta.
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4.4.3 Alueen olosuhteista ja alueen ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kun Vanhan Valkontien liittym&aa muutetaan, tutkitaan muita mahdollisuuksia tukea muuta liikennetta
vaihtoehtona autoliikenteelle muun ratkaisun kuin viheralueen kautta kulkevan erillisen kevyen liikenteen
vaylan avulla. Joukkoliikenne sekd mahdollisuus polkupydran tai auton pysakointiin kulkumuotoa
joukkoliikenteeseen vaihdettaessa tulee ottaa huomioon. Kaavamuutoksen laadinnassa tulee myos
huomioida kylan kulttuurihistoriallinen ja kulttuurimaiseman arvo.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Mikkolantien Vanhan Valkontien puoleinen liittyma muutetaan suorakulmaiseksi tieliittymaksi
lilkenneturvallisuuden takia. Tieliittyman muutoksella on vaikutuksia entiseen lahivirkistysalueeseen (VL) ja
erillispientalojen alueeseen (AO). Entisesta tiealueesta, joka rajautui lahivirkistysalueeseen (VL), tulee osa
|ahivirkistysaluetta. Alueella on aiemmin toteutettu viemari- ja vesijohtoja tien alle, ja ne kulkevat jatkossa
osittain virkistysalueella ja osittain katualueella. Nykyisen asemakaavan johtolinjan varaus sailyy. Koska
entisen tiealueen maapera oli vankka, myds uusi pysakointialue on osoitettu ldhivirkistysalueen télle osalle.
Uusi tieliittyma sijaitsee suurimmaksi osaksi samalla paikalla kuin entinen kevyen liikenteen vayla (PP),
mutta liittyman linjaus on suorempi. Mikkolantien suoremman tielinjauksen vuoksi katualueen ja
erillispientalojen alueen (AQO) rajaa on tarpeen muuttaa vain vahan. Kevyen liikenteen vaylan
uudelleensijoittaminen ei ole ollut perusteltua, koska tienpatka on alunperin ollut melko lyhyt ja
viheralueen sailyttaminen on ollut etusijalla.

Tieliittymaalueesta tulee viheralue, jolla on linja-autopysakki ja pysdkointialue. Pysdkointialue on
tarkoitettu seka polkupydrien ettd autojen pysakdintiin ja palvelee muun muassa linja-autopysakkia ja
|aheista lintutornia kayttavia.

Erillispientalojen alueella (AO) on kiinteistd, jonka pinta-ala pienenee katualueen muutostodiden
seurauksena. Kiinteistonomistajan pyynnosta rakennusoikeutta on tarkasteltu ja laajennettu, jotta
kiinteiston pohjoisosaan voi rakentaa talousrakennuksen. Kiinteiston ja Mikkolantien valissd on aiemmassa
asemakaavassa ollut suojelualue (s). Merkinta koski puurivia, joka on sittemmin kaadettu, ja siksi ei ole
syyta sailyttda suojelumerkintaa. Erillispientalojen aluetta (AO) on korjattu itdsivulta vastaamaan nykyista
kiinteistorajaa. Jaljelle jaa kapea kiila, joka saa maisemallisesti arvokas peltoalue (MA-1) - merkinnan. Kun
ymparoivien peltoalueiden asemakaavat uudistetaan, peltoalueet muutetaan suojaviheralueista (EV)
maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA-1). Erillispientalojen alueen (AO) korjauksen syyna on se, etta
jaljelle jaanyt kiila kuuluu vanhalle kuolinpesalle, jonka perillisten yhteystiedot eivat ole tiedossa. Jos kiila
jaisi osaksi erillispientalojen aluetta (AO), ei kiinteist6lle voisi myontda rakennuslupaa ennen kuin kiila olisi
liitetty kiinteistoon, mika on osoittautunut hankalaksi, koska maanomistajien yhteystiedot eivat ole
tiedossa.

Aiempi Mikkolantien ja Valkontien kohdalla olevan urheilukentdn maavaraus muutetaan paaasiallisesti
erillispientalojen alueeksi (AO). Alueella on samankaltaisia maarayksia koskien rakennustapaa ja
pihansuunnittelua kuin muillakin osilla Haravankylaa, jotta se olisi yhtapitava kylan luonteen kanssa ja
yhteneviinen kulttuuriympariston kanssa. Kyseinen erillispientalojen alue (AO) erida Haravankyldn muista
alueista silla, etta se mahdollistaa yhdistettya asumista ja elinkeinoelamaa samankaltaisissa muodoissa kuin
perinteinen maanviljely, johon merkinta (AM) on tarkoitettu, mutta ilman etta elinkeinomuotoa olisi
rajoitettu maanviljelyyn. Nain ollen erillispientalojen alueella (AO) on elinkeinojen harjoittamiseen tukevien
rakennusten rakennusalue (ty), joilla on asumisen lisdksi 500 k-m? rakennusoikeutta. Asumiseen tarkoitettu
rakennusoikeus on ensisijaistettu elinkeinojen harjoittamiseen tukevien rakennusten rakennusoikeuteen
verrattuna maaraykselld, jonka mukaan 75 % asumisen rakennusoikeudesta tulee olla kaytetty ennen kuin
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elinkeinojen harjoittamiseen tukevien rakennusten rakennusoikeutta (ty) voi kdyttda. Tama rajoitus on
lisatty, jotta varmistettaisiin Haravankylan ensisijaisen maankayton pysyminen asumisena.
Erillispientalojen rakennusalue sijaitsee Mikkolantien suuntaan, jotta uudisrakentaminen yhtenaistyisi
Haravankylan muun pihaluonteen kanssa tieltd katsottuna. Uuden erillispientaloalueen (AO) ja Valkontien
valinen alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.

Kaavalla on annettu yleismaarayksia muun muassa melusta, rakentamistavasta, aurinkopaneelien
sijoittamisesta ja hulevesien ohjaamisesta.

AO

Erillispientalojen alueet rakennetaan niin, etta kylan rakennustyyli sdilyy yhtendisena.Saman pihan
asuinrakennukset ja talousrakennukset rakennetaan yhtenaisind. Asuintalojen ja kadun valisella alueella
suositellaan erityistd panostamista puutarhasuunnitteluun kylan viihtyisyyden ja luontoarvojen
lisddmiseksi.

Kaavan yleisissa maarayksissa ei sallita ulkosailytysta erillispientaloalueella.

VL

Viheralue tulee toteuttaa niin, etta vesi paasee lapdisemaan alueen maaperan, etta alue on suurimmaksi
osaksi kasvillisuuden peitossa ja alue ei peita nakymaa liittymassa. Kasvillisuus tulee suunnitella mielelldan
sellaiseksi, jota tarvitsee hoitaa mahdollisemman vahan ja joka tukee luonnon monimuotoisuutta,
esimerkiksi niittykasvillisuutta suosimalla. Puiden ja pensaiden istuttamista suositellaan, erityisesti
pysadkdintialueen yhteyteen nakoésuojaksi ja varjostamaan pysakointialuetta.

MA-1

Maisemallisesti tarked peltoalue maiseman avoimen luonteen, Haravankylan kulttuurihistoriallisen
perinnon ja visuaalisen luonteen kannalta. Alue tulee pitdaa avoimena ja hoidettuna.

a0

Erityisesti asuintaloille tarkoitettu rakennusalue. Rakennusalueelle voi sijoittaa talousrakennuksia.
Rakennuksen paajulkisivu suositellaan sijoitettavan kadulle pain, jotta kylan viihtyisyys lisddntyy ja julkisivu
sopii kylan rakennuskantaan.

t

Talousrakennuksille tarkoitettu rakennusalue.

ty

Erityisesti elinkeinon harjoittamista tukeville rakennuksille tarkoitettu rakennusalue. Toiminta ei hairitse
ymparistoa tavallista maataloustoimintaa enempaa. Merkinta tukee paikallista elinkeinotoimintaa ja
muuttoliiketta kyladan. Merkintaa ei tule kdyttda ennen kuin suurin osa tonttia varten varatusta asuintalojen
rakennusoikeudesta on kaytetty, jolloin muuttoliike ja kylan kulttuurihistoriallinen rakenne ovat etusijalla.

p

Pysakointialue on suunniteltu seka autojen etta polkupyérien pysakointiin. Polkupyorapysakdintia varten
suositellaan sadekatosta ja mahdollisuutta lukita pyora kunnolla. Alueen maaperan suositellaan
mahdollisuuksien mukaan paastavan vetta lapi, ja pysakointialueelle suositellaan paikkoja, jonne hulevedet
voidaan keratd hairitsematta pysakointia. Tallaisia paikkoja ovat esimerkiksi alueen reunamien kivisalaojat,
jonne hulevedet voidaan keratd myéhempaa haihdutusta varten.
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5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala Rakennusoikeus: ao/t/ty

AO 0,8760 ha 560 k-m?/ 440 k-m?/ 1000 k-m?
VL 0,0903 ha

MA-1 0,3168 ha

Kadut 0,0957 ha

Koko kaava-alue yhteensa 1,3789 ha

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan yleisissd maarayksissa on annettu seuraavia maarayksia rakennustavasta: Kaikessa rakentamisessa
on kdytettdvd sellaisia rakennusmateriaaleja ja kattamismateriaaleja, jotka soveltuvat ympdréivddn
maisemakuvaan. Rakennuksilla tulee olla harjakatot.

Alueen ulkonaon yhtenaistamiseksi tulee erillispientalojen ja talousrakennusten julkisivumateriaalin olla
tdyttémaalattua puupaneelia ja tdyttémaalattuja nurkkalautoja. Julkisivuun kéytetddn vaaleita vdrisdvyjd
tai alueelle perinteisid vdérisévyjd. Nurkkalautojen pitéd vdrisévyltéiéin olla vaaleita ja poiketa julkisivun
pddasiallisesta vérityksestd. Tontin alueella kaikilla erillispientaloilla ja talousrakennuksilla tulee olla saman
tyyppistd puupaneelia, samaa julkisivuvdrid ja nurkkalautavdrid sekd samaa kattomateriaalia ja kattovdrid.
Taman lisdksi ulkovarastointia ei sallita AO-alueella.

Kaavan yleisissd maarayksissa on haluttu muistuttaa, etta alueelle rakentaessa tulee huomioida
radonturvallinen rakentaminen.

Kaavalla edistetdaan aurinkoenergian kayttoa seuraavalla maarayksella: Alueella saa asentaa
aurinkopaneeleja ilman lupakdyténtdd, mikdli aurinkopaneelit sijoitetaan niin, ettei niistd muodostu osaa
rakennusten arkkitehtuuria.

Luonteenomaista alueelle on selked raja asumisalueiden ja kasvustoisten peltoalueiden valilla. Tdma on
huomioitu kaavan yleisissa maarayksissa seuraavalla maarayksella: Peltoalueiden (MA-1 ja EV-alueita) ja
rakennettujen alueiden liittyminen toisiinsa tapahtuu voimakkaalla kasvien muodostamalla
reunavyoéhykkeelld. Reunavydhyke toteutuu istuttamalla pihan ja pellon reunaan puita ja pensasaitoja,
esimerkiksi koivuja, pihlajia, syreenejé, orapihlajaa tai kuusia.

Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu seuraavia maarayksia koskien piha-aluetta: Tonteilla muodostuvat
hule- ja kattovedet tulee kdsitelld tonttialueen siséllé vesié imeyttdvin ja virtaamaa hidastavin rakentein, ja
ratkaisut tulee esitelld rakennusluvan yhteydessé esimerkiksi asemapiirroksessa. Niiltd osin, kun hulevesid ei
ole mahdollista johtaa maastoon niité saa johtaa yleiseen hulevesijéirjestelmddn.

Korttelilla 1303 on myds voimassa seuraavat yleiset maaraykset: Tontti tulee rajata katua ja muuta yleistd
aluetta vastaan pensasaidalla, jonka korkeus on 1-1% metrid.

Korttelilla 1306 on myds voimassa seuraavat yleiset maaraykset: Talousrakennuksia voi sijoittaa koko
korttelialueella. ty-rakennusten rakennusoikeutta ei voi kdyttdé ennen kuin ao-rakennusten rakennusoikeus
on kdytetty vihintddn 75 prosenttisesti. ty-rakennusten julkisivujen vérisévy tulee olla alueelle perinteinen
ja julkisivumateriaalin tulee soveltua muihin alueella oleviin rakennuksiin. Pitkdt julkisivut tulee rikkoa
pystysuorilla julkisivuyksityiskohdilla. Katon materiaali ja vdri tulee olla huomiota herdittémdttémid tai
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perinteisid ja soveltua muihin alueella oleviin rakennuksiin. Tontit tulee erottaa katua vastaan puurivillé tai

pensasaidalla, jonka korkeus on 1-1% metrid.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutos parantaa alueen kaavoituksen ajantasaisuutta. Kaava parantaa yhteiskuntarakenteen
toimivuutta kasvaneella liikenneturvallisuudella ja pysakointimahdollisuuksilla joukkoliikenteen yhteydessa.
Kaava tukee paikallista elinkeinoharjoittamista ja antaa alueelle uusia mahdollisuuksia monipuolisempaan
toimintaan ja asumiseen. Kaavalla on myds kulttuuriympariston sailymista tukeva vaikutus laajennettujen
elinkeinomahdollisuuksien varmistaessa alueen elinvoiman ja yleisten maaraysten varmistaessa
uudisrakentamisen tapahtuvan yhtenevadisesti alueen kulttuuriymparistdarvojen mukaan.

Kaikki uudisrakentaminen aiheuttaa jonkin verran paastoja ja vahentaa hulevesien imeytymispintoja, mutta
uudisrakentaminen on kytketty olemassa olevaan infrastruktuuriin ja kunnalliseen palveluun, joka vahentaa
uudisrakentamisen ymparistovaikutusta. llmastomuutos johtaa suurempaan sademaaraan, mista johtuen
hulvesikasittely on huomioitu kaavan yleisissa maarayksissa. Uudisrakentamiseen tarkoitettu alue ei ole
aiemmin metsakasvustollista, mikd minimoi hiilidioksidinielujen katoamista. Kaavan tukiessa paikallista
elinkeinoharjoittamista asumiseen liittyen sukkulaliikenteen tarve viahenee, jolla voi olla my6nteinen
ymparistovaikutus. Tdma uusi kaava edistda uusiutuvan energian kayttod, sen sisaltdessa yleisen
maardyksen aurinkopaneelien sijoittamisesta rakennusten yhteyteen ilman lupakadytantoa.

5.3.1 Suhde maakuntakaavaan

Kaava noudattaa voimassa olevaa maakuntakaavaa.

5.3.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Maankaytto- ja rakennuslain 54. §:n mukaan jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my&s mita
yleiskaavan sisdltévaatimuksista sdddetaan (maankaytto- ja rakennuslain 39. §).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestévyys

Kaavamuutos parantaa yhteiskuntarakenteen
toimivuutta siten, etta risteyksesta tulee
turvallisempi liikenteelle ja joukkoliikennetta
voidaan hyddyntda paremmin.Kaavamuutos on
taloudellisesti kestava ja lisda paikallisten
elinkeinojen harjoittamisen mahdollisuuksia.
Kaavamuutos on ekologisesti kestdava, mutta
mahdollisen uudisrakentamisen vuoksi kasvillisuutta
ja hulevesien imeytymispintoja on vahemman.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyviksikdytto

Kaavamuutos hyddyntaa ja parantaa olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavamuutos tukee palveluiden saatavuutta ja
asumisen tarpeita joukkoliikenteen yhteydessa
olevien parempien pysakoéintimahdollisuuksien,
turvallisemman tienristeyksen avulla ja siten, etta
kaavoitusalueella mahdollistetaan laajempi
elinkeinon harjoittaminen.
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd
energia-, vesi- ja jiatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen
ympdiristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvdilld tavalla

Lilkenneturvallisuuden ja
pysakdintimahdollisuuksien parantamisessa on
huomioitu ymparisto, ja kaavamuutoksen

liikenneratkaisulla on vahainen vaikutus luontoon tai

luonnonvaroihin ja se on taloudellisesti kestava.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdristéén

Kaavamuutos parantaa liikenneturvallisuutta ja
edistaa kylan vaestoryhmien mahdollista
monipuolistumista, koska uudenlaisia
asuinkiinteistoja on kaavoitettu.

6) kaupungin elinkeinoeldmdén
toimintaedellytykset

Kaavamuutos luo kylddn uusia monipuolisia
toiminnan ja elinkeinoeldaman mahdollisuuksia.

7) ympdristéhaittojen vihentdminen

Kaavamuutos ei lisda ymparistohaittoja.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen

Kaavamuutos kehittda kylan olemassa olevaa
rakennettua ymparistda ja tukee maisemaa ja
luontoarvoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys

Koska aiemmin kaavoitettua urheilukenttaa ei ole
rakennettu, kaavamuutos ei vaikuta alueen
virkistysmahdollisuuksiin.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajille tai
muille oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.

Asemakaava ei aiheuta maanomistajille tai muille
oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Lahistolla oleva Valkontie aiheuttaa melua suunnittelualueen eteldisessa osassa. Nain ollen kaava vaatii
danieristysta erillispientalojen toteutuksessa Valkontien melualueella.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoimansa se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.
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7 Yhteystiedot

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voit jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon kaavan

ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo
Mariankatu 12 A
07900 LOVIISA

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdaa myos:
Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
PL11

07901 Loviisa

Tai sahkopostitse osoitteeseen kaavoitus@loviisa.fi

Lisatietoja:

puhelinaika maanantaisin ja torstaisin klo 9-11
sahkoposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Lotta Quis, kaavasuunnittelija
puhelinaika torstaisin klo 9-11
puh. 040 555 0455
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassd suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet sekd kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessd Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Haravankyldan kaupunginosan korttelin 1303 osan ja siihen liittyvien katu- ja viheralueiden seka
Mikkolantiehen rajautuvan VU-alueen asemakaavan muutos tuli vireille kaavoituskatsauksella 2016
(kaupunginhallitus 21.3.2016, § 70). VU-alueen osalta alueen asemakaava ei ole toteutunut, vaan alue
on maatalouskaytdssa. Korttelin 1303 osaan liittyy Vanhan Valkontien ja Mikkolantien risteysalue, joka
on todettu liikenneturvallisuuden kannalta hankalaksi. Kaavoitusalue kattaa suuren osan Loviisan
kaupungin kiinteistoista 434-409-2-117, 434-413-2-10 ja 434-413-6-26, yksityisessa omistuksessa olevat
kiinteistot 434-13-1303-14 ja 4-413-1-27 seka osia yksityisessa omistuksessa olevista kiinteistoista 434-
413-2-21 ja 434-413-6-8.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liikenneturvallisuudeltaan hankalan katu- ja
viheralueen asemakaava sekd tarkastaa siihen rajautuvan korttelialueen rajoja, rakennusoikeutta ja
rakennusalaa. Mikkolantien varrella sijaitsevan VU-alueen osalta tavoitteena on ajanmukaistaa
toteutumattoman urheilukentan alueen kaavamerkinta ja merkinnan rajaus.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 1,4 ha. Alueella on useita maanomistajia ja se koostuu kiinteistosta
434-13-1303-14 ja kiinteistojen 434-413-6-26, 434-413-6-8, 434-409-2-117, 434-413-2-10, 434-413-2-
21 ja 434-413-2-27 osista. Kaavamuutosalue koostuu kahdesta osasta. Pohjoisempi muutosalue
rajautuu pohjoisreunastaan Vanhaan Valkontiehen, ja muutosalueen lapi kulkee Mikkolantie.
Muutosalue on mainittujen katujen risteysalue. Eteldisempi muutosalue on Haravankylan ensimmaisen
asemakaavan mukainen urheilukentan alue, joka rajautuu osittain Mikkolantiehen. Vesi- ja viemarilinjat
alueella kulkevat Mikkolantieta pitkin. Alue on suurilta osin rakennettua.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatokselldan 22.1.2021
valtuuston hyvaksymispaatosten tdytantéonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei taytdantdoonpanokieltoa ollut endad aihetta pitdd voimassa silta
osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pddosin voimaan.

Uuden maakuntakaavan mukaan suunnittelualue on kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen
kannalta tarkeda aluetta, ja se sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld. Suunnittelualue
sijoittuu lahelle seudullisesti merkittavaa tieta ja yhdysrataa.

I
i

* Kaavoitushankkeen sijainti

Seudullisesti merkittava tie
Viivamerkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat maantiet ja kadut. Seudullinen merkitys
voi johtua esimerkiksi vaylan merkittavyydesta tavaraliikenteen tai joukkoliikenteen reittina.

Merkintaan liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus

=== Yhdysrata
Viivamerkinnalla osoitetaan paarataverkkoa tdydentdvat seudullisesti merkittavat raide-
yhteydet.

Merkintdan liittyy maankaytto- j rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seka
maisemandhtavyydet (valtioneuvoston paatés 1995), valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti



merkittavat kulttuuriymparistét (Missd maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset
maisemanhoitoalueet (luonnonsuojelulaki 32 §).

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin  keskuksiin
tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat taajama-
toimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittdmiselld ja tehostamisella on
erityistda merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Taajamatoimintojen
kehittdamisvyohykkeet  sisdltdvat pddosin  jo olemassa olevia taajamia, joilla
yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai kehitettavissa sellaiseksi.

Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittdvan tehokas, jotta kestdavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Vyohyke voi sisdltda eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista
tehokkaasti rakennettuihin.

Vyohykkeelld voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen lisdksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja
suojelualueita, liikennevaylia ja muita liikenteen tarvitsemia alueita, yhdyskuntateknisen
huollon alueita ja muita erityisalueita, ymparistdon soveltuvia teollisen tuotannon alueita,
maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen kaavamerkintd ja siihen liittyvat maaraykset
madrittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden kehittamisen yleiset
periaatteet. Kehittdmisperiaatemerkinnalld osoitetun vyohykkeen alueelle sijoittuva muu
maakuntakaavamerkintd osoittaa, ettd kyseiselld osa-alueella vyohykkeen kehittamiseen
liittyy myods muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka tulee ottaa huomioon
kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Yleiskaava

Kaavamuutosalueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, minka takia asemakaavan tulee tayttaa
myos vyleiskaavojen sisaltévaatimukset, jotka maaritelladan maankaytto- ja rakennuslain 39. §:ssa.
Harmaakallion, Haravankylan, Valkon, Kopbackan sekd niihin rajautuvan saariston osayleiskaava tuli
vireille syyskuussa 2009. Osayleiskaavan nimi muutettiin Valkon ja sen lahialueiden yleiskaavaksi, kun
kaava-alueesta poistettiin Harmaakallion alue. Osayleiskaavaluonnoksen kaksi vaihtoehtoa pidettiin
nahtdvilla 21.5.-30.6.2021. Molemmissa vaihtoehdoissa osayleiskaavamuutosalueella oli samat
merkinnat: tie oli osoitettu paasytieksi, suunnittelualueen eteldosa oli osoitettu MA-alueeksi
(maisemallisesti arvokas peltoalue) ja suunnittelualueen pohjoisosa oli osoitettu tien lantisella puolella
MA-alueeksi ja tien itaiselld puolella AP-alueeksi (pientalovaltainen asuntoalue). Loput kaavan liittyvat
selvitykset valmistuvat vuoden 2022 syksyyn mennessa, jolloin myds kaavaluonnos esitellaan.

Alueella on voimassa Loviisan oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka hyvaksyttiin 9.12.1987.
Yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi.



Asemakaava

Alueella on voimassa 28.2.1985 vahvistettu Képbackan-Haravankyldn ensimmainen asemakaava.
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Korttelin 1303 osa on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontille saa rakentaa kaksi
erillista tai kytkettya asuinpientaloa. Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Tontilla
rakentamatta jadneet alueet, joita ei kdyteta ajoteina, tulee pitda siistind luonnonmukaisessa tilassa tai
istuttaa. Tontilla tulee olla 1 autopaikka asuntoa kohti. Korttelin 1303 ja Vanhan Valkontien valinen alue
on osoitettu viheralueeksi. Viheralueen lapi Kopbackan suuntaan on osoitettu jalankululle ja



polkupyorailylle varattu katu (pp). Eteldisempi Mikkolantien varressa oleva kaavamuutosalue on
osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU). Alue on ymparoitava pensasistutuksin.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaitékset
Aluetta koskevia selvityksia ovat
— Harmaakallion, Haravankyldn, Kopbackan ja Valkon osayleiskaavaan liittyvat selvitykset, Sweco
Ymparisto Oy, 2013-2016
—  Loviisan lepakkokartoitus, Yrjo Siivonen, 2005
—  Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994.

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto
— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sdhké Oy
— LPOnet Oy Ab
—  Porvoon Energia
—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
—  Loviisan vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki

o Rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu
o Infrastruktuuri

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaava tuli vireille kaavoituskatsauksella 2016, kaupunginhallitus 21.3.2016, § 70.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto sekd laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetddn kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS)
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. OAS:n, asemakaavaluonnoksen ja asemakaavaehdotuksen
nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Kaavaehdotusvaihe
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi. Nahtdvilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja



rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. § maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavillioloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankayttd- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen néahtavilldoloajan
paattymistd tai sahkopostitse kaavoitus@Ioviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytto- ja rakennuslain
65.§ 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: syksy 2022

Kaavan hyvaksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tasmentyneen kaavaehdotuksen ja paattdaa kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymistd koskeva paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(maankaytto- ja rakennuslain 52. §). Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytdaneet (maankaytto- ja rakennuslain
67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (maankaytto- ja rakennuslain 93. §).

Tavoiteaikataulu: talvi 2022

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyOstetdan rinnakkain sekd kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavan yhteydessa selvitetddan vaikutuksia muun muassa maaperaan,
ilmastoon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, elinkeinoelamaan.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattdad Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdd myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus | sahkoéposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL11

07901 Loviisa

sdhkoposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Lotta Quvis puh. 040 555 0455
kaavasuunnittelija



