Oikaisuvaatimus maisematyoluvasta 2022-6

RAYML 21.06.2022 § 47

Valmistelija

johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Rakennus- ja ymparistdlautakunnalle on jatetty nelja oikaisuvaatimusta
koskien maisematydlupaa 2022-6, jolla myonnettiin lupa puiden
puistomaiseen kaatamiseen asemakaava-alueella sijaitseville kuvioille.

Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat hyvaksy maisematytluvan myonteista
paatdsta ja vaativat paatdksen kumoamista seka asian palauttamista
uudelleen valmisteluun. Perusteluina on muun muassa, etta
maisematydlupa perustuu vanhentuneeseen asemakaavaan, paatoksessa
on kaksi paivamaaraa ja vireilla olevan osayleiskaavan luontoselvityksia ei
oteta huomioon lupapaatdksessa.

Hakemuksen kuulemisvaiheessa on noudatettu maankaytto- ja
rakennuslain 133. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 65. §:n
saannoksia. Naapureita on enemman kuin kymmenen, jolloin
hakemuksesta on ilmoitettu kaupungin virallisella ilmoitustaululla, el
kaupungin verkkosivuilla. Tallgin tieto hakemuksesta on tavoittanut myds
muut osalliset.

Maankaytt6- ja rakennuslain nojalla tehty lupapaatés annetaan julkipanon
jalkeen, jolloin paatéspaiva ja paatdksen antopaiva eivat voi olla samat.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo kaavojen noudattamista.
Viranomaisen toimivalta ulottuu vireilld olevaan yleiskaavaan vain, jos
kunta on maankayttd- ja rakennuslain 38. §:n nojalla maarannyt alueelle
rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen. Valkon osayleiskaava-alueen
osalta tallaista paatosta ei ole tehty. Maankaytto- ja rakennuslain 128. §:n
nojalla osayleiskaavaluonnoksen luo-alueille sijoittuvat toimenpiteet eivat
taten ole luvanvaraisia eika niita ole voinut kasitella luvassa.
Maisematyodlupahakemus on siksi kasitelty vain silta osin, kun se koskee
asemakaava-alueella sijaitsevia kuvioita.

Alueella, jota maisematydlupapaatds koskee, esiintyy vuonna 2020 tehdyn
selvityksen mukaan useita lepakkolajeja (Wermundsen Consulting Oy
2020). Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa tai
heikentaa (luonnonsuojelulain 1096/1996 49. § ja EU:n luontodirektiivi).
Lepakot kayttavat kuitenkin laajaa elinpiiria ja monia erilaisia lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja, esimerkiksi louhikoita ja muita maanalaisia
piilopaikkoja, rakennuksia ja puunkoloja. Vaikka lepakot kayttavat
levahdyspaikkoinaan puunkoloja, ei tama tarkoita sita, etta kaikki
metsanhoito olisi kiellettya kaikilla niilla alueilla, joilla lepakoita esiintyy.

Maisematydlupa on mydnnetty perustuen alueen kaavoitukseen.
Hakemuksessa kasitellyt alueet sijoittuvat asema kaavan AR- (rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue) ja P-alueelle (puistoalue).
Puiden kaato asemakaava alueilla suunnitelman mukaan tehtyna ei
vaikeuta alueen kayttéa kaavassa varattuun tarkoitukseen.
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Maisematydlupapaatds 434-2022-6

Ote Loviisan X| kaupunginosan asemakaavan laajennus

Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen edella
esittelytekstissa mainituin perustein.

Varapuheenjohtaja Daniel Thomasson ehdotti asian jattamista poydalle.
Jasen Anne Penninkangas kannatti ehdotusta.

Pohjaehdotus JAA (asian kasittely jatkuu) sai kaksi (2) aanta (Mulli,
Wallén), varapuheenjohtaja Thomassonin vastaehdotus El (asia jatetdan
pdydalle) sai viisi (5) danta (Mettinen, Thomasson, Haddas, Puolakka,
Penninkangas).

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paatti jattaa asian poydalle.
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Rakennus- ja ymparistdlautakunnalle on jatetty nelja oikaisuvaatimusta
koskien maisematyodlupaa 2022-6, jolla mydnnettiin lupa puiden
puistomaiseen kaatamiseen asemakaava-alueella sijaitseville kuvioille.

Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat hyvaksy maisematyéluvan mydénteista
paatosta ja vaativat paatdoksen kumoamista seka asian palauttamista
uudelleen valmisteluun. Perusteluina on muun muassa, etta
maisematydlupa perustuu vanhentuneeseen asemakaavaan, paatoksessa
on kaksi paivamaaraa ja vireilld olevan osayleiskaavan luontoselvityksia ei
oteta huomioon lupapaatoksessa.

Hakemuksen kuulemisvaiheessa on noudatettu maankaytté- ja
rakennuslain 133. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 65. §:n
saannodksia. Naapureita on enemman kuin kymmenen, jolloin
hakemuksesta on ilmoitettu kaupungin virallisella ilmoitustaululla, eli
kaupungin verkkosivuilla. Tall6in tieto hakemuksesta on tavoittanut myos
muut osalliset.

Maankaytto- ja rakennuslain nojalla tehty lupapaatés annetaan julkipanon
jalkeen, jolloin paatéspaiva ja paatdksen antopaiva eivat voi olla samat.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo kaavojen noudattamista.
Viranomaisen toimivalta ulottuu vireilla olevaan yleiskaavaan vain, jos
kunta on maankaytto- ja rakennuslain 38. §:n nojalla maarannyt alueelle
rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen. Valkon osayleiskaava-alueen
osalta tallaista paatosta ei ole tehty. Maankayttd- ja rakennuslain 128. §:n
nojalla osayleiskaavaluonnoksen luo-alueille sijoittuvat toimenpiteet eivat
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Maisematydlupahakemus on siksi kasitelty vain siltd osin, kun se koskee
asemakaava-alueella sijaitsevia kuvioita.

Alueella, jota maisematyolupapaatos koskee, esiintyy vuonna 2020 tehdyn
selvityksen mukaan useita lepakkolajeja (Wermundsen Consulting Oy
2020). Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa tai
heikentaa (luonnonsuojelulain 1096/1996 49. § ja EU:n luontodirektiivi).
Lepakot kayttavat kuitenkin laajaa elinpiiria ja monia erilaisia lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja, esimerkiksi louhikoita ja muita maanalaisia
piilopaikkoja, rakennuksia ja puunkoloja. Vaikka lepakot kayttavat
levahdyspaikkoinaan puunkoloja, ei tama tarkoita sita, etta kaikki
metsanhoito olisi kiellettya kaikilla niilla alueilla, joilla lepakoita esiintyy.

Maisematydlupa on myodnnetty perustuen alueen kaavoitukseen.
Hakemuksessa kasitellyt alueet sijoittuvat asema kaavan AR- (rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue) ja P-alueelle (puistoalue).
Puiden kaato asemakaava alueilla suunnitelman mukaan tehtyna ei
vaikeuta alueen kayttéa kaavassa varattuun tarkoitukseen.
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Maisematydlupapaatds 434-2022-6

Ote Loviisan X| kaupunginosan asemakaavan laajennus

Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala

Rakennus- ja ymparistolautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen edella
esittelytekstissa mainituin perustein.

Esittelija lisasi esittelytekstiin seuraavat lauseet: "Hakija on 12.5.2022
jarjestanyt hakemukseen liittyvan tiedotustilaisuuden, jossa johtava
rakennustarkastaja on ollut Iasna. Viranhaltija voi osallistua kuulijana
tallaisiin tilaisuuksiin, jos katsoo sen tarpeelliseksi. Viranhaltijapaatokset
tehdaan aina virkavastuulla ja lakiin perustuen.” Lisdksi esittelija lisasi
paatésehdotukseen seuraavan lauseen: "Paatds annetaan julkipanon
jalkeen”.

Puheenjohtaja Daniel Thomasson teki seuraavan vastaehdotuksen:
Hyvaksytaan oikaisuvaatimukset. Maisematyélupaa ei mydnneta.
Ehdotuksen perustelut: Luo 3 -alueita ei ole maaritelty luvassa, eika voida
varmistua siita, ettd luonnonsuojelulain vaatimukset tayttyvat. Lisaksi
asemakaava on vanhentunut.

Vastaehdotusta kannatettiin.

Pohjaehdotus JAA (esittelijan muuttama paatdsehdotus) sai seitseman (7)
aanta (Laitinen, Lindfors, Haddas, Lappalainen, Mulli, Oinonen, Wallén),
puheenjohtaja Thomassonin vastaehdotus El (hyvaksytaan
oikaisuvaatimukset. Maisematyo6lupaa ei myénneta.) sai kolme (3) aanta
(Thomasson, Marjakangas, Ihalainen).

Rakennus- ja ymparistolautakunta hylkasi oikaisuvaatimuksen edella
esittelytekstissa mainituin perustein ja seuraavilla esittelijan tekemilla
lisayksilla: Hakija on 12.5.2022 jarjestanyt hakemukseen liittyvan
tiedotustilaisuuden, jossa johtava rakennustarkastaja on ollut lasna.
Viranhaltija voi osallistua kuulijana tallaisiin tilaisuuksiin, jos katsoo sen



tarpeelliseksi. Viranhaltijapaatokset tehdaan aina virkavastuulla ja lakiin
perustuen.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Puheenjohtaja Daniel Thomasson jatti eridvan mielipiteen.
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