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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Atomitien liittym3, Pietarintie

Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 10 Ulriika-Maarlahti

Kiinteistot: Osat kiinteistoista 434-405-1-33, 434-401-6-69, 434-895-2-1
Kaava: Asemakaava

Kaavatunnus: 10-28

Asemakaavan selostus koskee 29.9.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassaan 10 Ulriika-Maarlahti, itdiseen liittymadan kaavoitetun
teollisuusalueen ldheisyydessa Pietarintien eteldpuolella. Kaavoitettava alue on pddosin metsdaluetta.
Asemakaava koskee Loviisan kaupungin omistamia kiinteistdja 434-405-1-33 ja 434-401-6-69 seka yleisen
tien aluetta 434-895-2-1.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaava, kaupunginosa 10 Ulriika-Mddrlahti, Atomitien liittymdn alue. Tama on uusi
asemakaava, joka laaditaan aiemmin asemakaavoittamattomalle alueelle. Asemakaavan laatimista ohjaa
LOTES osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolle ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle
sijoittaa suurikokoisia yritystontteja, jotka kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan olemassa olevaan ja
suunniteltuun paatieverkkoon.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Kooste palautteesta ja laaditut vastineet, tdydennetdan nahtavilldolon jalkeen
Liite 3 Tiivistelma - Loviisan Atomitien asemakaavan lepakkoselvitys 2022

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdeaineistoista
—  Maaperatiedot, Geologian tutkimuskeskus, https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html,
2022
—  Loviisan kadvelyn ja pyoréliikenteen edistdmisohjelma, Ramboll Finland Oy, 2021
—  Itd-Uudenmaan liikkennejarjestelmasuunnitelma, Uudenmaan liitto, 4/2021
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Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020

Saaristotien liikenneselvitys, Sitowise, 19.12.2019

Tavastan suljetun kaatopaikan pinta- ja pohjaveden tarkkailuohjelma. FCG, 21.11.2012
Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito OY, 29.5.2008

Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro Oy 2008

Atomitie 1583, Tilavaraussuunnitelma, Loviisa, Ramboll Finland Oy, 12.2.2008

Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007

Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaava. Luontoselvityksen tdydennys. Enviro, 16.9.2007
Yritystoiminnan kehittdminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006

Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006

Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group

Ymparistovaikutusten arviointiselostus 400 kV johtohankkeesta, Loviisa-Hikia (Hausjarvi), 2003
Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 26.3.2020, § 35
Kuulutus kaavan vireilletulosta 17.12.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld 17.12.2021-17.1.2022

Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa __._ .2022
Kaavaluonnos nahtavilla __.  .— . .2022

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa __._.2022
Kaavaehdotus ndhtavilla __.  — . .2022

Kaavan hyvaksyminen . .2022,§

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla on osoitettu Pietarintien katualue, suunnittelualueen lapi kulkevan maantien alue (LT),
jonka ita- ja lansipuolille on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T-4). Kaavassa on
myos huomioitu alueen lapi kulkevat johtolinjat sekd Lappomintie ajoyhteytena.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
———

Suunnittelualue on kooltaan noin 42 hehtaaria. Kaavoitettava alue on pdaosin rakentamatonta metsaa,
lukuun ottamatta alueen koillisosassa sijaitsevia suurjannitejohtolinjoja seka alueen itdreunassa olevaa
Lappomintieta ja pohjoispuolella sijaitsevaa Pietarintieta. Lihimmat vesi- ja viemarilinjat ovat Pietarintiella
suunnittelualueen pohjoispuolella. Suunnittelualueen ulkopuolella, kaakkoisosaan rajautuen, on kaytosta
poistettu Tavastankankaan kaatopaikka. Alueella sijaitsee yksi metséalain 10. §:n mukainen arvokas
elinymparisto, pienialainen lahde-tervaleppakorpi. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Liikenne

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Pietarintie, jonka keskimd&araiset liikkennemaarat vuonna 2021 ovat
2672-3382 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueelle johtavan VT7 ja Pietarintien valilld olevan yhdystien
liilkennemaarat ovat vuonna 2021 olleet 1422 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen itdosassa
sijaitsee Lappomintie, joka on luonteeltaan yksityistie. Alueen pohjoispuolella Pietarintien varressa kulkee
pyorétie, joka on myo6s pyoraliikenteen padareitti valilla Loviisan keskusta Tesjoki.
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Vaylavirasto, tieliikenteen lilkkennemaarat, 23.8.2022.

Maakuntakaavassa ja osayleiskaavoissa on osoitettu uusi tielinjaus suunnittelualueen lapi. Reitti kulkee
valtatie 7:1ta kohti ydinvoimalaitosaluetta. Kyseinen tielinjaus on myos huomioitu Itd-Uudenmaan
liilkennejarjestelmdsuunnitelmassa, joka on laadittu 2021. Liikennejarjestelmasuunnitelmassa kyseinen
yhteys on nimeltdan Loviisan ydinvoimalan tieyhteys. Selvityksessa on esitetty, ettd hankkeen
tavoitteellinen aloitus on vuoteen 2030 mennessa.

Suunnittelualueen lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Pietarintien kiertoliittyman ita- ja lansipuolilla.
Lahimmat linja-autovuoropysakit on Lappomintien ja Pietarintien risteyksessa (Lappom-Tavastas), joten
alue on saavutettavissa julkisella liikenteella arkisin koulujen aukioloaikana, mutta loma-aikoina
vuorotarjonta on vahaista, vain yksi vuoro kulkee aamuisin. Tesjoella, alle kahden kilometrin padssa on
linja-autopysakit, joissa vuorotarjonta laajempi.
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Lahimmat linja-autopysakit. Linja-autopysakki
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Lappom-Tavastas th | Lappom-Tavastas th L

[E] VALITSE LINJAT Kaikki linjat E VALITSE LINJAT Kaikki linjat
Aikataulu Aikataulu
@: Paivamaara @: Paivamaara
= ke 17.08.2022 = ke 17.08.2022
Tunti Min / Linja Tunti Min / Linja
05 43/Kotka 08 10/Loviisa
14 33/Ruotsinkyla 15 40/Loviisa
16 33/Ruotsinkyla 17 41/Loviisa

Matkahuolto, reittiopas 4.8.2022.

Seveso Il

Suunnittelualueen itdpuolella on Tesjoen kaavoitettua teollisuusaluetta. Alueella sijaitsee Nalco Finland
Manufacturing Oy:n Tesjoen laitos. Taman laitoksen ymparilld on 0,5 km sateelld oleva Seveso-direktiivin
mukainen konsultointivydhyke. Konsultointivyéhyke rajautuu kaavoitettavaan alueeseen. Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (Tukes) mukaan konsultointivy6hykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai
merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
Konsultointivyohyke maaritetddn lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta. Seveso Il -direktiivin mukaiset
laitokset ovat laitoksia, joiden toiminnan laajuus on turvallisuusselvityslaitos tai
toimintaperiaateasiakirjalaitos.
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Oikealla puolella, vihrealld konsultointivyohykkeen ulottuvuus.
Tavastankankaan kaatopaikka

Tavastankankaan vuonna 1996 suljettu kaatopaikka sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella, aivan kaava-
alueen vieressa. Se otettiin kdyttddn vuonna 1973 ja on pinta-alaltaan noin 3 ha. Jatteet joita kaatopaikalle
on tuotu ovat padasiassa yhdyskuntajatetta seka lisdksi kumijatettd, maatalous- ja pintakasittelyjatetta.
Lisaksi alueella on ollut sailiot ongelmajatteelle ja jatedljylle. Lietteitad on ollut sijoitettuna altaisiin
tayttoalueella. Kaatopaikalle I3jitettiin Kymijoen dioksiinipitoista sedimenttia vuonna 1999.
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”Kaatopaikka on suljettu asianmukaisesti. Kaatopaikalle on rakennettu kaasunkerayskaivoja. Kaatopaikan
suoto- ja valumavedet kerdtdan tasausaltaaseen, josta ne johdetaan sepelisuodattimen lapi maastoon.
Pintavedet purkautuvat Stormossenin ja Kvarnkéarretin suoalueiden kautta Maarlahdenojaan ja 2,8 km
padssad ne purkautuvat Maarlahteen. Maarlahti sijaitsee Loviisanlahden itdosassa.” (Tavastan suljetun
kaatopaikan pinta- ja pohjaveden tarkkailuohjelma, FCG, 21.11.2012.)
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Kaatopaikan sijainti.
Pinnan muodot ja maaperd

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on vaihtelevaa, tasaista ojitettua soistunutta aluetta jota maet
reunustavat. Suunnittelualueen kaakkoiskulma on alavaa.
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Korkeusmalli.
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Paksu turvekerros (Tvp) RT Hiekkamoreeni (Mr) RT Savi (Sa) RT

Pintamaalaji: Saraturve (Ct) RT, Pohjamaalaji: Savi (Sa) RT Kalliomaa (Ka) RT

Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperakartaston (1:20 000) mukaan seké pinta- etta
pohjamaalaji alueella on paaasiassa moreeni, mutta alueella on savilaikkuja ja paksua turvekerrosta.

Suomen maankamaraan on varastoitunut energiaa noin tuhat kertaa koko maan energiantuotannon
verran. Suomen maankamaran ylimman 300 metrin yhteenlaskettu teoreettinen energiapotentiaali on noin
300 miljoonaa GWh. Eniten maalampda eli geoenergiaa on Eteld- ja Lounais-Suomessa, joissa parhaimmilla
alueilla yhden maalampdkaivon energiavarasto on suuruudeltaan noin 4,5 GWh. Maalampd on peréisin
maapallon sisdlta tulevasta [dmmosta ja auringon sateilystd. Maalampo on uusiutuvaa ja paastotonta
energiaa. Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) mukaan Loviisan alueella on todella hyva
geoenergiapotentiaali.

[GWh]
45
4.0
35
3.0
25
20

1.5
1.0
0.5

[ Vesistd

al
0 100 200 km




Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Luonnonympdristé

Suunnittelualue on padosin talousmetsaa, lukuun ottamatta Pietarintien aluetta. Alueella sijaitsee
metsélain 10 §:n mukainen arvokas elinymparistd, pienialainen Iahde-tervaleppékorpi (ks. Yleiskaava).
Vuoden 2008 liito-oraselvityksen mukaan alueella ei ollut liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikkoja eika
tehty muitakaan havaintoja lajin esiintymisesta. Alueen lansiosassa sijaitsee kallioinen alue, josta kuva alla.
Alueen luontoselvitykset valmistuvat syksyn 2022 aikana

T
» 5

Voimajohdot

Suunnittelualueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Porvoo — Ahvenkoski (2606) ja 400 kV
voimajohto Loviisa-Anttila (1263). Fingridin 400 kV voimajohto Loviisa-Koria (1266) sijoittuu asemakaava-
alueen ulkopuolelle.

Fingridin 400 kV
voimajohtovaraus

Fingridin
400 kv
Loviisa-Koria
(1266)

Carunan 110 kV

Fingridin 110 kV Voimajohto

Porvoo —
Ahvenkoski (2606)
Fingridin 400 kV
Loviisa-Anttila
(1263)

Alueella olevat voimajohdot ja niiden varaukset.

Lisaksi Fingrid on toteuttanut YVA-menettelyn 400 kV voimajohtohankkeelle valilla Loviisa — Hikia (2004).
Johtovaraus kyseiselle reitille on esitetty Uusimaa-kaavan selostuksen liitekartalla merkinnalla suunniteltu
tai kehitettava voimajohto (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020). Fingrid tarvitsee edelleen
kyseisen voimajohtovarauksen kantaverkon kehittdmisen tulevien tarpeiden vuoksi. Uusi 400 kV
voimajohto edellyttda noin 62 metria leveda johtoaluetta, joka on kokonaisuudessa rakennusrajoitusaluetta

9
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nykykaytannon mukaisesti. Uuden voimajohdon tarkempi sijoitus ja tekniset tiedot tarkentuvat
mahdollisesti jatkosuunnittelun yhteydessa.

Nykyisten asemakaava-alueelle sijoittuvien voimajohtojen poikkileikkaustiedot ovat seuraavat:

Fingridin 110 kV voimajohto Porvoo - Ahvenkoski (2606) voimajohtoa varten on lunastettu kiinteiston
kayttooikeuden supistus 60 metria levealle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 40 metria leveasta
johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin 10 metria leveista reunavyohykkeista. Eteldinen
voimajohto on purettu pois. Rakennusrajoitusta merkitseva rakennusraja ulottuu kuitenkin edelleen
olemassa olevan 110 kV voimajohdon eteldpuolella 27,5 metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta ja
pohjoispuolella 12,5 metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta.

110 kV &

«© PORVOO-AHVENKOSKI w

g SUTU 2606: 0TEL-193 |8

g PURETTU ’ g

5 > E

%\ & 4 T 2060
3 | LJ_‘\

im TR 110 kV Porvoo - Ahvenkoski (2606)
poikkileikkaus asemakaava-alueella.

Fingridin 400 kV Loviisa-Anttila voimajohto (1263) ja Carunan 110 kV voimajohto Koria-Loviisa (1233)
sijoittuvat yhteiselle johtoalueelle: Niitad varten on lunastettu kiinteiston kdyttooikeuden supistus 82 metria
leveidlle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 62 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin
puolin olevista 10 metrid leveista reunavyohykkeista. Rakennusraja ulottuu nykyisin 26 metrin paahan
sijaitsevan Fingridin voimajohdon keskilinjasta.

400 kV
LOVIISA-NURMIJARVI
SUTU 1263
110kV e
w KORIA-LOVIISA -g«
2 SUTU 1233: 14-6 E
g Om. FSS g
@ &

Fingridin 400 kV voimajohdon Loviisa-

10m 28 m Anttila (1263) ja Carunan 110 kV Koria-
62m Loviisa (1233) poikkileikkaus asemakaava-
alueella.
82m
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston
hyvaksymispdatosten taytantéonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021 hallinto-
oikeus totesi, ettei tdytantéonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitda voimassa silta osin kuin valitukset oli
hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pddosin voimaan.

<+ -

Maanmittauslaitos; Uudenmaan liitto

Seudullisesti merkittdva tie

Viivamerkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat maantiet ja kadut. Seudullinen merkitys
voi johtua esimerkiksi vaylan merkittavyydesta tavaraliikenteen tai joukkoliikenteen reittina.
Merkintdan liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus

Viheryhteystarve

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksellisesta
verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttdd muusta maankaytosta
johtuvaa yhteensovittamista. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia eikd maarita
yhteyden leveyttd maastossa.

Voimajohto

Viivamerkinnalla osoitetaan nykyiset 110 kV:n ja 400 kV:n voimajohdot ja merkittavat
merikaapelit sekd olemassa olevassa johtokdytavassa kehitettavat yhteydet. Merkintdan
liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus.

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue
Kohdemerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeiden ulkopuolella
olevat laajat tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalueet. Alueita osoitetaan sellaisia
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toimintoja varten, jotka toimintansa laadun, laajuutensa, ympaéristévaikutusten tai muun
syyn vuoksi eivat voi sijaita asutuksen valittdmassa laheisyydessa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaava
(LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeriossa 16.2.2010.

Teollisuusalue, jolla ympaéristo
asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastoin-
titoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaan-
tumista, ei aiheuta pinta- tai pohjavesien
pilaantumisriskié, ei aiheuta teollisuusalu-
een ulkopuolella yli 55 dB(A):n melutasoa
tai muuta siihen verrattavaa héiriétéa ym-
paristélle.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue,
jolla on erityistd ulkoilun ohjaamis-
tarvetta.

Alueen kéytdn suunnittelussa on hyvéan
maa- ja metsdtalousmaan séilyttdmisen
lisdksi kiinnitettdvd huomiota ulkoilumah-
dollisuuksia parantavien ja ulkoilusta ai-
heutuvia haittoja vahentévien ulkoilupol-
kujen ja -reittien jérjestelymahdollisuuk-
shin.

MU

Uusi maantie.

YEEE Kevyen liikenteen reitti.

Industriomrade dar miljén stéller
sédrskilda krav pa verksamhetens
art.

Omradet &r avsett for industri- och lager-
funktioner som varken férorenar luften el-
ler &ventyrar yt- eller grundvattnets kvali-
tet och inte heller férorsakar éver 55
dB(A):s bullerniva eller med det jamférba-
ra miljéstérningar utanfér industriomradet.

Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sérskilt behov av att
styra friluftslivet.

Vid planeringen av omradesanvandning-
en skall uppmarksamhet féstas vid att bra
jord- och skogsbruksmark bevaras samt
vid majligheterna att anldgga friluftsstigar
och —rutter som forbéttrar mdjligheterna
till friluftsliv och minskar oldgenheterna av
det.

Ny landsvag.

Gang- och cykelvig.

12



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

N — Voimalinja 110 kV ja 400 kV. Kraftlinje 110 kV och 400 kV.
——— Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan ra-  De punktstreckade linjerna anger kraftlin-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei jernas byggnadsgrénser inom vilka det
saa sijoittaa. inte far uppforas byggnader.
Luonnon monimuotoisuuden Omrade som ar sarskilt viktigt med
el kannalta erityisen tarkea alue. tanke pa naturens mangfald.
Merkinnélla on osoitettu ekologisten yhte-  Betydande eller artrika naturomraden el-
yksien kannalta merkittavat tai lajirikkaat  ler Gvergangszonerna mellan olika natur-

luontoalueet tai eri luontotyyppien vaihet-  typer, sésom kantzonerna mellan skog
tumisvydhykkeet, kuten metsan ja pellon  och aker, vatmarker, traditionsbiotoper,

reunavyohykkeet, kosteikot, perinne- omraden dar det férekommer hotade arter
biotoopit, uhanalaisten lajien esiintymis- eller sarskilt viktiga livsmiljder enligt
alueet tai metsalain10 §:n mukaiset erityi-  skogslagens 10 § har anvisats med be-
sen tarkeat elinymparistot. teckningen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu pohjoisessa Loviisan itdisen liittyman asemakaava-alueeseen.

Krogarsbacken

Stormassen

Atomitien tilavaraussuunnitelma

Maakuntakaavassa ja osayleiskaavoissa on osoitettu uusi tielinjaus suunnittelualueen lapi. Reitti kulkee
valtatie 7:1td kohti ydinvoimalaitosaluetta. Osayleiskaavoituksen yhteydessa alueelle on laadittu Atomitien
tilavaraussuunnitelma vuonna 2008. Kyseinen tielinjaus on myos huomioitu Itd-Uudenmaan
liilkennejarjestelmdsuunnitelmassa, joka on laadittu 2021. Liikennejarjestelmasuunnitelmassa kyseinen
yhteys on nimeltdan Loviisan ydinvoimalan tieyhteys. Selvityksessa on esitetty, ettd hankkeen
tavoitteellinen aloitus on vuoteen 2030 mennessa.
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Atomitien tilavaraussuunnitelma, 2008.

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupddtokset
Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista. Alueelle
laaditaan kesdkauden 2022 aikana luontoselvitys ja erillinen lepakkoselvitys.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa suurikokoisia yritystontteja, jotka
kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Aloitteen suunnittelun kaynnistdmiseen on tehnyt Loviisan kaupunki.

4.2.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaava-on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatdkselld 26.3.2020, § 35
kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa. Kuulutus kaavan vireilletulosta 17.12.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt (tdydentyy néhtdvilldolon jédlkeen)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtdvillé
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu julkisesti nahtaville 17.12.2021-17.1.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin tiedoksi, seuraaville viranomaisille: Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Uudenmaan liitto, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Kymenlaakson Sahko
Oy, Fingrid Oyj, Porvoon kaupunki, ymparistoterveydenhuolto, Loviisan vesiliikelaitos, Loviisan kaupunki,
rakennus- ja ymparistélautakunta seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

Naistd Uudenmaan ELY-keskus antoi sahkdpostitse tiedon, ettei aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua
tarvita ja osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditut luontoselvitykset ovat vanhentuneet , joten niitad on
paivitettava. ELY-keskuksen antamissa kommenteissa tuli ilmi myos, ettd kaava-aluetta tulee laajentaa
Pietarintielle eli maantien 170 alue on otettava mukaan asemakaavaan kiertoliittyman lansipuolella ja alue
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osoitettava kaduksi. Fingrid totesi lausunnossaan, ettd asemakaava on laadittava siten, etta se ei esta
toteuttamasta uutta 400 kV:n voimajohtoyhteytta eikd aiheuta vaaraa voimajohtojen kaytolle ja
kunnossapidolle. Fingrid esittda, ettd voimajohtojen viliselle alueelle “kolmioon” ei sijoitettaisi
asemakaavassa rakentamista. Teollisuustoimintoja on vaikea sovittaa ja toteuttaa kyseiselle alueelle
niukasta tilasta johtuen.

Kaavaluonnosten asettaminen julkisesti ndhtdville
Valmistelun aikana laadittiin yksi kaavaluonnos, joka asetettiin nahtaville . .— . .2022.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja mielipiteet
Kaavaluonnosten nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus
antaa mielipiteita.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti néhtdville
Asemakaavaehdotus asetettiin maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville . .— . .2022.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus
antaa muistutuksia.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa suurikokoisia yritystontteja, jotka
kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavassa tulee huomioida oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Voimajohdot tulee huomioida alueen
suunnittelussa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla on osoitettu kaksi uutta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-4).
Korttelialueen merkintd on seuraava: “Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja muine aputiloineen
seka varastorakennuksia. Korttelialueelle saa sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia toimi-, toimisto- ja
myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaa melua, tarinag,
hajua, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Rakentamattomat osat, joita ei kdyteta kulkuteina,
pysdkdimis- tai oleskelualueina on istutettava tai pidettdva luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.”
Kaavamadarays mahdollistaa taten monipuolisesti erityyppisen yritystoiminnan ja rajaa raskaimmat ja
ymparistohairioitd aiheuttavat toiminnot alueelta pois. Kaavamerkinta toteuttaa ndin myods voimassa
olevan yleiskaavan ohjaustavoitetta. Rakennusoikeus on osoitettu molempiin kortteleihin tehokkuusluvulla
e=0,50 ja enimmaiskerroskorkeudeksi on osoitettu kolme (l1).

Suunnittelualueen lapi on osoitettu maantien alue (LT), joka on osa niin kutsuttua Atomitietd, jonka linjaus
alkaa valtatieltd 7. Kyseista tieta pitkin liilkenne kulkisi tulevaisuudessa Hastholmenin ydinvoimalaitokselle
saakka. Tien linjaus noudattaa osayleiskaavan mukaista linjausta ja tiealueen leveydeksi on osoitettu 40
metrid. Taltd uudelta maantieltd on osoitettu kolme liittymaa kumpaankin teollisuuskortteliin (T-4).
Liittymat on sijoitettu 50—100 metrin etdisyydelle toisistaan. Kortteleiden muoto ja suurten tonttien tavoite
ei mahdollista alueelle juurikaan sisdistd katuverkkoa. Tiealueelta on kuitenkin osoitettu yksi katualue
itdisen puolen korttelialueelle, jotta kyseisen korttelin itdosat olisivat liikenteellisesti saavutettavampia.
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Talléin myds pienempien tonttien muodostaminen kyseiselle korttelinosalle olisi mahdollista. Alueen
korttelirakennetta ja edelld mainittua katuyhteyden tarvetta selvitetdan vielda ennen ehdotusvaihetta.

Taman uuden teollisuusalueen ja Loviisan Itdisen liittyman kaava-alueen valilla oleva Pietarintien osa,
kiertoliittymasta lanteen pdin, on osoitettu katualueena. Tama katualueen osa on nimetty Pietarintieksi,
joka on tien nykyinenkin nimi. Niin sanottu Atomitie on nimetty Ydintieksi. Uusi katu on nimetty
Kvanttikaduksi.

Alueen itdosassa on voimalinjoja, jotka on kaavaluonnoksessa osoitettu johtoa varten varattuna alueen
osana. Merkinta sisaltda voimajohdon suoja-alueen eli johtoalueen. Alueelle on suunniteltu Loviisa—Hikia
(Hausjarvi) 400 kV:n voimajohto, jonka varaus on myos osoitettu kaavassa. ltdisimman voimajohtokaytavan
alueelle on osoitettu ajomerkinnalld olemassa oleva Lappomintie.

Kaavaa varten on annettu yleismaarayksia hulevesien ohjaamisesta, aitaamisesta, toimintojen
sijoittamisesta voimajohtoalueille ja uusiutuvan energian kaytosta.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala Rakennusoikeus
T-4 38,2227 ha 191 114 k-m?
LT 2,5463 ha

Katu 1,2046 ha

Yhteensa koko kaava-alue 41,9737 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Korttelialueiden maarayksessa on huomioitu ympariston laatuun siten ettd rakentamattomat alueen osat
tulee pitada huolitellussa kunnossa.

Kaavan yleismaarayksissa huomioitu hulevedet ja niiden johtamista on ohjattu kahdella maarayksella:

Hulevedet on kdsiteltéivé korttelialueiden siséilld vesid imeyttévin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Ennen
rakennusluvan myéntdmistd rakennuspaikalle tai tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta.
Kyseiseen suunnitelmaan on sisdllytettévé hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

Korttelialueiden sisdlld olevilta liikenne- ja pysékéintialueilta hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen
ja imeytykseen éljynerottimien kautta. Kattovedet on ohjattava viivytykseen ja imeytykseen niin, etteivit ne
ohjaudu éljynerottimeen.

Yleismaarayksissa alueen aitaamisesta on ohjattu seuraavaa: Ulkovarastoinnin ndkdsuojaksi on
rakennettava riittévédn korkea aita. Alueelle rakennettavat aidat tulee olla ulkondéltddén yhtendisid katu- ja
maantiealueille pdin.

Uusiutuvan energian kdyttoon liittyvissa ratkaisuissa kaavassa mahdollistetaan aurinkopaneelien kaytto ja
edellytetdan uusiutuvan energian hyodyntamista seuraavilla yleismaarayksilla: Alueella tulee hyddyntdd
uusiutuvia energiaratkaisuja. Alueella sallitaan aurinkopaneelien asentaminen ilman lupakdsittelyd, mikdli
ne sijoitetaan osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

Voimajohtoihin liittyvia asioita on huomioitu seuraavilla yleismaarayksilla:

Voimajohtoalueella suoritettavia toimenpiteitd rajoittaa johdonomistajan lunastustoimituksen mukaiset
oikeudet. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpdidllisid tai maanalaisia
rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittéd 4
metrid. Toimenpiteisiin on haettava johdonomistajan lupa.
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Voimajohtoalueelle ei saa toteuttaa pysdkdintid muulle kuin voimajohtoaukean ulkopuoliselle
reunavyéhykkeelle.

Voimajohtoaluetta on suositeltavaa kéyttdd hulevesien kdsittelyyn ja imeyttémiseen. Hulevesien kdsittelyyn
liittyvid rakenteita ei saa toteuttaa pylvésalalle, joka ulottuu 3 metrin pddhén maanpddillisistd
pylvisrakenteista.

Voimajohtoaluetta koskevat hulevesien johtamisen ja késittelynsuunnitelmat tulee ldhettdd hyvissé ajoin
ennen rakennustéiden aloittamista johdonomistajalle lausunnolle.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset elinkeinoihin

Asemakaavan tavoitteena on uusien yritystonttien mahdollistaminen hyvien infrastruktuuriyhteyksien
varteen. Kaava lisda uusien teollisuus- ja varastorakennusten tonttien tarjontaa ja siten elinkeinojen
kehittdmisedellytyksia ja tyollisyytta. Ndin ollen myds mahdollisesti uusia asukkaita lahialueille.

5.3.2 Liikenteelliset vaikutukset

Atomitien rakentaminen kokonaisuudessaan siirtda ja vahentda ydinvoimalalle kohdistuvaa raskasta
liikennetta nykyiseltd Saaristotieltd Atomitielle.

Alueen ldheisyydessd on useampi linja-autopysakki, joten saavutettavuus julkisella liikenteelld on hyva.
Maantien varteen on mahdollista sijoittaa myos pyoratie, jolloin edellytykset tydssa kayntiin on myos
kevyella liikenteella.

5.3.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Teollisuusalueiden sijainti on alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta hyva, koska ne sijaitsevat varsin ldhella
asukkaita, mutta kuitenkin riittdvan etaalla asutuksesta, jotta toiminnot eivat aiheuta hairiota asutukselle.
Kaavan aluevarausmerkinnalld pyritdan ndiden tavoitteiden minimoimiseen.

Alue sijoittuu Nalcon Seveso-konsultointivyohykkeen ulkopuolelle, joten vaikutukset ovat vahaiset.

5.3.4 Kaupunki- ja maisemakuva

Teollisuustoiminnot eivat muodosta erityisen viihtyisda kaupunkikuvaa. Muutoin metsan peittdmalla
alueella tillaiset toiminnot aiheuttavat kuitenkin mahdollisimman vahan haittaa kaupunki- ja
maisemakuvalle. Kaavamaaraykselld edellytetdan aitaamista ulkovarastoinnin suojaksi.

5.3.5 Luonnonymparistd

Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja, lukuun ottamatta metsalain 10 §:n mukaista erityisen
tarkeaa elinymparistoa, joka on pienialainen ldhde-tervaleppakorpi. Lakia ei sovelleta asemakaava-alueella.
Alueella on tekeilld luontoselvitys, jonka valmistumisen jalkeen voidaan kaavan vaikutuksia
luonnonymparistodn arvioida tarkemmin.

5.3.6 Luonnonvarat
Asemakaavan mukaisen maankayton alle jad metsaa. Metsaalan vahenemisella ei ole merkittavaa
vaikutusta luonnonvaroihin.

5.3.7 Pinta- ja pohjavedet

Suunnitelmalla ei ole vaikutusta pohjavesialueisiin. Suunnitelma vaikuttaa pohjaveden tasoon ja
pintavesien virtauksiin, koska teollisuustoiminnot lisddvat merkittavasti vetta lapdisemattdomia pintoja,
joilta sade- ja sulamisvedet ohjataan maastoon.

Vaarana on se, etta rankkasateella virtaamat ojissa kasvavat merkittavasti, jolloin vesi ei enda mahdu ojiin,
ja syntyy tulvia. Tulvimista pystytaan rajoittamaan ohjaamalla vesi alueen sisalla viivytysalueille, joiden
kautta vesi imeytyy maaperaan, ja jotka tasaavat ojien virtaamia. Viivytysaltaat parantavat myos
pohjavesitilannetta.
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Korttelien sisaisilta liikennealueilta hulevedet ohjataan maastoon 6ljynerotuskaivojen kautta. Talla
varmistetaan se, ettd edes onnettomuustilanteessa 6ljya ei joudu maastoon

5.3.8 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Alueen hyddyntaminen teollisuuskayttoon
vahentaa metsapinta-alaa ja sita kautta hiilinielujen maaraa. limastovaikutusten hillintd on huomioitu jo
yleiskaavoituksen yhteydessa siten, ettd suunnittelualue sijaitsee olemassa olevien liikenne- ja teknisen
huollon verkkojen laheisyydessa. Alue sijaitsee hyvien lilkkenneyhteyksien ja joukkoliikenneyhteyksien
varrella, joten ilmastovaikutukset jadvat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etddmpana
liilkenneyhteyksista ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myds kestavien
liilkkumismuotojen, kuten kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

IImastovaikutukset ndkyvat myds runsaampina sadantamaaring, joten hulevesien huomiointi on erityisen
tarkeaa. Kaavalla on huomioitu hulevedet yleismaarayksin.

Kaavalla on uusiutuvan energian kdyttod edistdva vaikutus, koska kaavassa on yleismaaraykselld sallittu
aurinkopaneelien sijoittaminen rakennusten yhteyteen ilman lupamenettelya sekd edellytetty etta alueella
tulisi hyodyntaa uusiutuvia energiaratkaisuja.

5.3.9 Melu
Kaavassa osoitetut toiminnot eivat ole melulle herkkia. T-4-merkinta edellyttas, ettei alueelle saa sijoittaa
toimintaa joka aiheuttaa ymparistoon hairitsevaa melua.

5.3.10 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset
Teollisuusalueelle tulevat tyopaikat tyollistavat ihmisia sekd suoraan etta valillisesti. Tyopaikat tuovat
hyvinvointia Loviisan seudun asukkaille.

Asemakaavan mukainen maankdytto vaikuttaa alueen talouteen myonteisesti kasvavien verotulojen ja
ostovoiman johdosta. Alueella kulkee virkistyskaytdssa olevia polkuja, joten alueen rakentaminen poistaa
virkistysmahdollisuuden kyseisellad alueella. Alueen ymparistoon on yleiskaavassa osoitettu riittavasti
virkistyskayttoon soveltuvaa metsdaluetta (MU, Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista
ulkoilunohjaamistarvetta).

5.3.11 Suhde maakuntakaavaan
Kaava noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa. Viheryhteys sailyy kaava-alueen
lansipuolella.

5.3.12 Kaavan suhde yleiskaavaan
Asemakaava noudattaa voimassa olevan osayleiskaavan periaatteita. Eteldosan rajaus poikkeaa hieman
osayleiskaavasta maaston muotojen vuoksi.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Alueen pohjoispuolella kulkee Pietarintie, jolla on alueelle tyypillista liikennettd, josta ei aiheudu
ympadriston hairiotekijoita suunnittelualueelle sen kayttdtarkoitus huomioon ottaen. Alueen itdpuolella
sijaitsee Nalco Finland Manufacturing Oy:n Tesjoen laitos. Taman laitoksen ymparilld on 0,5 km sateella
oleva Seveso-direktiivin mukainen konsultointivyéhyke. Konsultointivyéhyke rajautuu kaavoitettavaan
alueeseen.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Uuden yleisen tiealueen (Ydintie) toteuttamisesta vastaa Uudenmaan ELY-keskus. Kaavaratkaisun
toteuttaminen tukeutuu paaosiltaan Ydintien rakentamiseen. Kiertoliittyman lansipuolelle osoitetulta
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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

katualueelta on mahdollista jarjestaa liittyma osalle lansipuolen korttelialuetta. Muilta osin korttelin
kayttoonotto edellyttaa kulkuyhteytta nykyiselta tai toteutettavalta yleisen tien alueelta.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 21.9.2022

Sisko Jokinen, kaavoittaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassd suunnitelmassa esitetddn kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet sekd kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessd Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:

www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa 15.11.2021, 21.9.2022

SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1.
2.
3.

Suunnittelualue ja hankkeen tausta
Suunnittelun tavoite
Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4.

5.
6.
7

Osalliset

Tiedottaminen ja osallistuminen
Vaikutusten arviointi
Yhteystiedot



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 10 Ulriika-Maarlahti, Loviisan itdisen liittyman kaavoitetun
teollisuusalueen ja Pietarintien eteldpuolella. Kaavoitettava alue on metsdaluetta. Asemakaava koskee
osia Loviisan kaupungin omistamista kiinteistdistd 434-405-1-33 ja 434-401-6-69 seka yleisen tien
aluetta 434-895-2-1.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa suurikokoisia yritystontteja, jotka
kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan olemassa olevaan ja suunniteltuun péaatieverkkoon.
Asemakaavan laatimista ohjaa Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava (LOTES),
missd alue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY).

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 42 hehtaaria. Kaavoitettava alue on paaosin rakentamatonta metsas,
lukuun ottamatta alueen koillisosassa sijaitsevia suurjannitejohtolinjoja seka alueen itdareunassa olevaa
Lappomintietd ja pohjoispuolella sijaitsevaa Pietarintietd. Lahimmat vesi- ja viemarilinjat ovat
Pietarintielld suunnittelualueen pohjoispuolella. Suunnittelualueen ulkopuolella, kaakkoisosaan
rajautuen, on kaytosta poistettu Tavastankankaan kaatopaikka. Alueella sijaitsee yksi metsalain 10. §:n
mukainen arvokas elinymparistd, pienialainen ldahde-tervaleppakorpi. Suunnittelualue ei sijaitse
pohjavesialueella.

Maakuntakaavassa ja osayleiskaavoissa on osoitettu uusi tielinjaus suunnittelualueen |api. Reitti kulkee
valtatie 7:Itd kohti ydinvoimalaitosaluetta. Kyseinen tielinjaus on myds huomioitu Itd-Uudenmaan
liilkennejarjestelmasuunnitelmassa, joka on laadittu 2021.

Suunnittelualueen itdpuolella on Tesjoen kaavoitettua teollisuusaluetta. Alueella sijaitsee Nalco Finland
Manufacturing Oy:n Tesjoen laitos. Taman laitoksen ymparilla on 0,5 km sateelld oleva Seveso-
direktiivin mukainen konsultointivydhyke. Konsultointivydhyke rajautuu kaavoitettavaan alueeseen.
Turvallisuus- ja  kemikaaliviraston (Tukes) mukaan konsultointivydhykkeellda tapahtuvista
kaavoitusmuutoksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettdva lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta. Konsultointivydhyke madaritetdaan l|dhtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.
Seveso Il -direktiivin mukaiset laitokset ovat laitoksia, joiden toiminnan laajuus on turvallisuusselvitys-
laitos tai toimintaperiaateasiakirjalaitos.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipdaatokselldan 22.1.2021
maakuntavaltuuston hyvaksymispaatosten taytantédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei taytantdonpanokieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa silta
osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli padosin voimaan.
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Maanmittauslaitos; Uudenmaan liitto

Seudullisesti merkittava tie

Viivamerkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat maantiet ja kadut. Seudullinen merkitys
voi johtua esimerkiksi vaylan merkittavyydestd tavaraliikenteen tai joukkoliikenteen reittina.
Merkintdan liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Viheryhteystarve

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksellisesta
verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttdd muusta maankdytosta
johtuvaa yhteensovittamista. Merkintad ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia eikd maarita
yhteyden leveyttd maastossa.

Voimajohto

Viivamerkinnalld osoitetaan nykyiset 110 kV:n ja 400 kV:n voimajohdot ja merkittavat
merikaapelit sekd olemassa olevassa johtokdytdvassd kehitettavat yhteydet. Merkintdan
liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue

Kohdemerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella
olevat laajat tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalueet. Alueita osoitetaan sellaisia
toimintoja varten, jotka toimintansa laadun, laajuutensa, ympadristévaikutusten tai muun
syyn vuoksi eivat voi sijaita asutuksen valittémassa laheisyydessa.



Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava
(LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeriossa 16.2.2010.

MU

Teollisuusalue, jolla ympaéristd
asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastoin-
titoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaan-
tumista, ei aiheuta pinta- tai pohjavesien
pilaantumisriskié, ei aiheuta teollisuusalu-
een ulkopuolella yli 55 dB(A):n melutasoa
tai muuta siihen verrattavaa héiriéta ym-
paristolle.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamis-
tarvetta.

Alueen kdytdn suunnittelussa on hyvén
maa- ja metsatalousmaan séilyttdmisen
liséksi kiinnitettdva huomiota ulkoilumah-
dollisuuksia parantavien ja ulkoilusta ai-
heutuvia haittoja vdhentévien ulkoilupol-
kujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuk-
sin.

Uusi maantie.
Kevyen liikenteen reitti.

Voimalinja 110 kV ja 400 kV.
Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan ra-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei
saa sijoittaa.

Industriomrade dar miljén stiller
sirskilda krav pa verksamhetens
art.

Omradet &r avsett for industri- och lager-
funktioner som varken férorenar luften el-
ler &ventyrar yt- eller grundvattnets kvali-
tet och inte heller fororsakar over 55
dB(A):s bullerniva eller med det jamférba-
ra miljéstérningar utanfér industriomradet.

Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sérskilt behov av att
styra friluftslivet.

Vid planeringen av omradesanvandning-
en skall uppmérksamhet féstas vid att bra
jord- och skogsbruksmark bevaras samt
vid méjligheterna att anldgga friluftsstigar
och —rutter som férbéttrar méjligheterna
till friluftsliv och minskar oldgenheterna av
det.

Ny landsvag.
Gang- och cykelvig.

Kraftlinje 110 kV och 400 kV.

De punktstreckade linjerna anger kraftlin-
jernas byggnadsgrénser inom vilka det
inte far uppféras byggnader.



Luonnon monimuotoisuuden Omrade som &r sarskilt viktigt med

kannalta erityisen tirkea alue. tanke pa naturens mangfald.
Merkinnalla on osoitettu ekologisten yhte-  Betydande eller artrika naturomraden el-
yksien kannalta merkittavat tai lajirikkaat  ler 6vergangszonerna mellan olika natur-
luontoalueet tai eri luontotyyppien vaihet-  typer, sasom kantzonerna mellan skog
tumisvyshykkeet, kuten metsén ja pellon  och dker, vatmarker, traditionsbiotoper,

reunavydhykkeet, kosteikot, perinne- omraden dér det forekommer hotade arter
biotoopit, uhanalaisten lajien esiintymis- eller sarskilt viktiga livsmiljéer enligt
alueet tai metsalain10 §:n mukaiset erityi- skogslagens 10 § har anvisats med be-
sen tarkeat elinymparistot. teckningen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu pohjoisessa Loviisan itdisen liittymadn asemakaava-
alueeseen. Alueen itdpuolella sijaitsee Tesjoen asemakaavoitettu alue.
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Krogarsbacken

Stormassen

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaatokset
Aluetta koskevia selvityksid ovat

[td-Uudenmaan liikennejarjestelmasuunnitelma, Uudenmaan liiton julkaisuja E 239 - 2021
Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 10.5.2021
Hiilineuraali Uusimaa 2035 -tiekartta, Uudenmaan liiton julkaisuja B 61 - 2020

Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020

Saaristotien liikenneselvitys, Sitowise, 19.12.2019

Loviisan kaupungin metso-kelpoisten metsien taydentava kartoitus, Jere Salminen, 2018
Uusimaa-kaava 2050: Energia ja ilmastoasioiden taustaselvitys, Uudenmaan liiton julkaisuja E
196 - 2018



—  Tavastan suljetun kaatopaikan pinta- ja pohjaveden tarkkailuohjelma. FCG, 21.11.2012

—  Metsdsuunnitelma 2010

—  Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito Oy, 29.5.2008

—  Atomitie 1583, Tilavaraussuunnitelma Loviisa, Ramboll Finland Oy, 12.2.2008

—  Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro Oy, 2008

— Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007

—  Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaava. Luontoselvityksen tdydennys. Enviro, 16.9.2007

—  Yritystoiminnan kehittdminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006

— Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006

—  Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group

—  Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994.

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
— suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja ldhinaapurit
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
—  Uudenmaan liitto
—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Séhko Oy
—  Fingrid Oyj
—  Porvoon kaupunki, ympéristoterveydenhuolto
—  Loviisan vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ympadristélautakunta
—  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdynnistidminen
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 26.3.2020, § 35
kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan ldhtotietoaineisto sekd laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdan kaavanmuutoksen tavoitteet. Kaavoituksen taustaselvitykseksi on tilattu
luontoselvitys ja lepakkoselvitys, jotka valmistuvat syksylla 2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
(OAS)  tdydennetddan  kaavasuunnittelun  edetessd. = OAS:n,  asemakaavaluonnoksen ja
asemakaavaehdotuksen nahtavilld olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset
kuulutetaan.



Asemakaavan valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa vahintdan yhden kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja rakennuslain 62.
§:n mukaisesti. Nahtéavilldolosta tiedotetaan maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti. Kaava-
luonnoksista pyydetdan lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: lokakuu 2022

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetddn nihtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankdytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankayttd- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan
paattymista tai sahkopostitse kaavoitus@loviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytté- ja rakennuslain
65.8§ 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: talvi 2023

Kaavan hyvdksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen, kaupunginhallitus kasittelee omalta
osaltaan kaavaehdotuksen ja kaupunginvaltuusto paattdaa kaavan hyvaksymisestd. Asemakaava tulee
voimaan, kun hyvaksymista koskeva p&atés on lainvoimainen ja se on kuulutettu (maankaytto- ja
rakennuslain 52. §). Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle, kaavamuutoksen
hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytdneet (maankayttd- ja rakennuslain 67. §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja paikallislehdissa
(maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: kesd 2023

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain sekd kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavan yhteydessa selvitetddn vaikutuksia muun muassa maaperaan,
ilmastoon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, lilkkenteeseen ja elinkeinoelamaan.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattdaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee my6s puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sdhkoposti: lovinfo@Ioviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdd myos:



Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkoposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL11
07901 Loviisa

sahkoposti: etunimi.sukunimi@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
kaavoittaja

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko



Loviisan Atomitien asemakaavan
lepakkoselvitys 2022
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MIKSI LEPAKQITA KARTOITETAAN?

. F 3
LepakotHvat tilkasti suojeltuja koko Euroopan unionin alueella.

Luonnonsug@jelulain'mukaan lepakoiden lisdantymis- jafevahdyspaikkoja ei
saa havittda eika helkentaa

Lepakoiden Ilsaantymls ja levahdyspaikkoja ovat kesaisat palvapulot
Llisdantymiskaloniat, soidinpaikat seka talvehtlmlspalkat

Suomi onumukahakansainvalisessa EUROBATS—soplmuksessa, jonka Fhukqan
my0s lepakoiden tarkeat ruokailualueet tulee saastaa. :

_ ¢




MITEN LEPAKOITA KARTOITETTIIN?

* Selvitettiin alueen lepakkolajisto seka lepakoiden saannollisesta
kaytossa olevat alueet ja etsittiin potentiaalisia lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja.

* Tyo tehtiin asemakaavatarkkuudella eli kuljettiin koko alue lapi jalan
yolla kerran kesakuussa, heindakuussa ja elokuussa.

 Kartoitus perustui lepakoiden aaniin eli kartoitettaessa kuunneltiin
lepakoiden ultraaania yliaani-ilmaisimella ja danitettiin lepakoiden
aania maastossa aanityslaitteistolla eli ns. passiividetektoreilla, jotka
aktivoituvat lepakoiden aanista ja taltioivat ne.



MIHIN ALUERAJAUKSET PERUSTUVAT?

* Lepakkoalueet luokitellaan
lepakkotieteellisen yhdistyksen
kartoitusohjeen mukaisesti kolmeen eri
luokkaan:

* Lisaantymis- ja levahdyspaikat: ei saa
havittaa eika heikentaa
* Tarkeat ruokailualueet

* Muut lepakoiden kayttamat alueet, jotka
voidaan saastaa mahdollisuuksien mukaan.




——

[ Selvitysalueen rajaf

* Selvitysalue oli

L

kooltaan noin 45

hehtaaria.
e Maasto oli

=
"

louhikkoista ja

vaikeakulkuista.

-

400 m

200

100




Kartoituksen tulokset

Taulukko 1. Kesdn 2022 aikana aktiiivikartoituksessa havaitut
lepakot lajeittain. . . . .

i Uhanalaisia lepakkolajeja
Kuukausi| Korvayokko Pohjanlepakko Viiksisiippalajit Yhteensa (r|p5|.suppa, plkkU|epakk0) =
Kesikuu 4 10 31 as havaittu.

Heindakuu 5 11 28 44
Elokuu 9 24 59 92

Taulukko 2. Passiividetektorien tallentamat lepakoiden ohilennot

Kartoitusy6  Detektori Pohjanlepakko Viiksisiippalaji Korvayokko

14-15.6.2022 D1 13 10 1
14-15.6.2022 D2 15 15 0
6.-7.7.2022 D3 1 9 0
6.-7.7.2022 D4 4 15 0
11.-12.8.2022 D5 24 56 0
11.-12.8.2022 D6 6 47 2




Kartoituksen tulokset

T2 Lepakkoalue
Kesan 2022 lepakkohavainnot

J*  Korvaydkkd

@ Pohjanlepakko

A Viiksisiippalaji
D Selvitysalueen rajat

Rajattiin yksi lepakoiden
kayttdma alue, joka arvotettiin
luokkaan Il eli alueeksi, joka
voidaan saastaa
mahdollisuuksien mukaan.
Alueella oli runsaasti lepakoita
elokuussa, mutta muutoin melko
vahan.

Lepakot eivat esta alueen
kaavoittamista yleiskaavassa
osoitettuun tarkoitukseen.



Lepakon vuosi

Tammi

Toviilia Helmi

Talvehtiminen horroksessa

M arras Lepakot talvehtivat usein maanalaisissa
tiloissa. Ne heraavat tarvittaessa ja
vaihtavat horrospaikkaansa, juovat,
sybvat ja parittelevat.

Maalis

Loka S Huhti

Lepakot aktiivisia

Ne saalistavat Sisin ja viettdvat paivat
paivapiilopaikassa

Touko

Naaraat synnyttavit
ja hoitavat poikasia

Elo yhdyskunnissa KESé

Heina

Lepakko viettda runsaat
puolet vuodesta
talvehtimispaikalla ja puolet
vuodesta se on
kesalaitumilla.
Toimenpiteita olisi hyva
tehda silloin, kun alue ei ole
lepakoiden kaytossa.






