Kiinteiston 434-2-22-117 luovutus apporttisopimuksella Loviisan Asunnot Oy:lle

KH 11.04.2022 § 81
430/10.00.02/2022

Valmistelija

Kaupunginjohtaja Jan D. Oker-Blom

Loviisan Asunnot Oy on Loviisan kaupungin taysin omistama tytaryhtio.
Yhtio jarjestaa kohtuuhintaista vuokra-asumista koko Loviisan alueella ja
noudattaa Loviisan kaupungin asuntopoliittista ohjelmaa.

Loviisan kaupungin talousarviossa asetettujen konserniin liittyvien
tavoitteiden mukaisesti siirrettiin jo vuonna 2019 kaupungin omistamat
vuokra-asunnot Loviisan Asunnot Oy:lle. Yksittdisten asunto-osakkeiden
seka asuinhuoneistojen vuokraukseen liittyvien kiinteistdjen ja
osaomistuksessa olevien kiinteistbosakeyhtididen osakkeiden siirto, tehtiin
myds yhtidlle vuoden 2019 apporttisopimuksella. Kaupungin taysin
omistamat kiinteistdyhtiot on jo siirretty Loviisan Asunnot Oy:lle vuonna
2017 toteutetulla jarjestelylla.

Nyt apporttisopimuksen kohteena on Hambergin koti. Rakennus on
toiminut laitospaikkana ikaihmisille ja on ollut tyhjillaan 31.12.2017 alkaen
toiminnan siirryttyd Harmaakallion Hyvan eldaméan taloon. Vuoden 2021
aikana on tiloissa toiminut Vierasateljee. Loviisan Asunnot Oy vuokrasi
kohteen 1.7.2021 alkaen.

Kiinteistd rakennuksineen siirtyi 1.1.1982 saatiolta kaupungin omistukseen
lahjakirjalla. Lahjakirjassa ja siihen liittyvassa sopimuksessa Loviisan
kaupunki on sitoutunut kayttamaan kiinteistda myos jatkossa kaupungin
vanhustenhuoltoa varten. Nain on myds toimittu yli 30 vuoden ajan.
Vuosien mydéta vanhustenhuollon asumista koskevat vaatimukset ovat
kuitenkin muuttuneet ja vuonna 2018 Loviisa otti kayttddn rakentamansa
uuden tehostetun palveluasumisen yksikon Hyvan elaman talo
Harmaakallion, joka korvasi myds Hambergin kodin toiminnan. Taten
lahjan tarkoitemaaraykset ovat tulleet noudatettuksi siitd huolimatta, ettd
lahjaksi saatua kiinteistda ei vastaisuudessa enaa kaytetta
vanhustenhuollon tarpeisiin.

Loviisan Asunnot Oy:lle siirretaan apporttiomaisuutena Loviisan kaupungin
omistama kiinteistd 434-2-22-117 ja silla sijatseva Hamberginkoti-nimella
tunnettu rakennus osoitteessa Itdinen Tullikatu 18, 07900 Loviisa. Siirtyvan
kohteen pinta-ala on 1 672 m2 (karttaliite).

Loviisan Asunnot Oy korottaa osakepddaomaansa 252 187,10 eurolla ja
kaupunki merkitsee 540 osaketta 466,16 euron nimellishintaan
luovutettavaa apporttiomaisuutta vastaan.

Puolueettoman arvioijan arvio kiinteistdn Itainen Tullikatu 18 markkina-
arvosta on 300 000 euroa (+/- 5 %). Kokonaisarvosta maapohjan arvo on
150 000 euroa ja rakennuksen arvo 150 000 euroa. Maapohja luovutetaan
markkina-arvosta 150 000 euroa ja rakennukset tasearvosta 102 187,10
euroa. Luovutushinta on yhteensa 252 187,10 euroa. Markkina-arvon

(300 000 euroa) ja luovutusarvon (252 187,10 euroa) erotus jaa
huomattavasti alle de minimis -sdanndn 200 000 euron rajan
(vahamerkityksellinen tuki). Nain ollen luovutuksessa on huomioitu
kuntalain 130. §:n sdannokset seka se, mita Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107. ja 108. artiklassa saadetaan.



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Taloudellinen vaikutus rajoittuu luovutettavan kohteen vuokratulojen ja
kustannusten poisjddmiseen. Kohde josta luovutaan on kaupungille hyvin
vahan tuottava ja silld on kertynytta korjausvelkaa. On perusteltua
luovuttaa omaisuus kaupungin vuokrataloyhtiélle, jolla on paremmat
edellytykset kehittda kohdetta.

Arvonlisaverolain 27. § mukaan kiinteistéluovutuksista ei makseta
arvonlisaveroa. Apporttisopimuksella luovutettava omaisuus ei tayta
elinkeinotulon verottamisesta annetun lain 52 d §:n kriteereita, joiden
tayttyessa luovutus olisi vapautettu varainsiirtoverosta.
Liiketoimintakriteerin tayttamisen lisaksi edellytys verovapaudelle on, etta
siirto tapahtuu uudelle yhtidlle, joka ei ole viela aloittanut toimintansa.
Vastaanottava yhtid maksaa varainsiirtoveroa apporttiomaisuudesta.
Apporttiomaisuutena saadun omaisuuden verotusarvon katsotaan olevan
tdssa maaritelty omaisuuden arvo 252 187,10 euroa. Kaupungille ei
aiheudu myynnista veroseuraamuksia, silla osakeannin merkinta on
varainsiirtoverosta vapaa.

Liite nro 1:
Apporttisopimuksen luonnos seka sen liitteet

Kaupunginjohtaja Jan D. Oker-Blom
Kaupunginhallitus ehdottaa, etta kaupunginvaltuusto paattaa

- vahvistaa luovutuksessa kiinteiston 434-2-22-117 maapohjan arvoksi
150 000,00 euroa

- siirtdd apporttiomaisuutena edelld mainittu kiinteistd rakennuksineen

Loviisan Asunnot Oy:lle ja merkitd apporttiomaisuutta vastaan 540

kappaletta Loviisan Asunnot Oy:n 466,16 euron nimellisarvoista osaketta
- Apporttiomaisuuden arvo on yhteensa 252 187,10 euroa.

- valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan apporttisopimuksen,
luovutuskirjat seka tarvittaessa tekemaan edelld mainittuihin teknisia
korjauksia.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Tom Liljestrand (peruste:
yhtion hallituksen puheenjohtaja), jasenet Petri Hakasaari ja Markus
Sjéholm (peruste: kaupungin ehdottamia yhtion hallitukseen valittavista
jasenista) seka talouspaallikkd Fredrik Bohme (peruste: yhtion hallituksen
jasen) ilmoittivat esteellisyydesta. Kaupunginhallituksen 1.
varapuheenjohtaja Tom Liljestrandin tilalle tuli Stefan Thesslund.

Ennen kuin esteelliset poistuivat kokoustilasta asian kasittelyn ajaksi,
kuultiin Tom Liljestrandia asiantuntijana.

Jasen Satu Hamalainen ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi. Yhtio toimittaa merkittavasta taloudellisesta hankkeesta
kirjallisen selvityksen toimielimelle.

Jasen Teemu Perakyla kannatti jasen Satu Hamalaisen
palautusehdotusta.

Aanestys:
Asian kasittelya jatketaan JAA 1 aani (Heijnsbroek-Wirén)



Jasen Satu Hamalaisen palautusehdotus El 6 danta (Thesslund, Stenman,
Alm, Hamalainen, Perakyla, Isotalo).

=> Asia palautetaan valmisteluun.

Paatds: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Yhtio toimittaa
merkittdvasta taloudellisesta hankkeesta kirjallisen selvityksen
toimielimelle.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Stefan Thesslund poistui kokouksesta kello 18.37.

Tauko kello 18.37-18.42.



