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Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Maaria Mantysaari, puh. 0440 555 403

Suunnittelutarveratkaisua haetaan uuden konehallin rakentamiseksi
(kerrosala on 364 m?). Rakennuksen kayttdtarkoitus on maatalouden
lammittdmaton konesuojarakennus. Esitetylla konehallin rakennuspaikalla
on talla hetkelld huonokuntoinen entinen saunarakennus (27 m?), joka
esitetaan purettavaksi konehallin rakentamisen yhteydessa.
Uudisrakennuksen kayttotarve liittyy kiinteistdlla harjoitettavan olemassa
olevaan yritystoimintaan.

Kiinteistd on kooltaan 1,8930 ha. Kiinteistd on jo entuudestaan rakennettu
rakennuspaikka, jolla sijaitsee asuinrakennus sekd maatalousrakennuksia
(yhteensa 515 kem?). Kiinteisto sijaitsee Sarvisalon saarella, Harkapaan
kylataajaman itdosassa. Esitetty konehallin rakennuspaikka sijaitsee
Stensundsvageniin rajautuvan kiinteiston eteldosassa, olemassa olevien
kylatien puoleisten rakennusten takana. Rakennuspaikka rajautuu metsaan
ja on rakentamiseen soveltuva. Kiinteisto ei sijaitse rantavydhykkeella.

Kiinteistdon alueella on voimassa 8.3.2000 hyvaksytty Pernajan rannikon ja
saariston osayleiskaava. Osayleiskaavaa voidaan kayttda suoraan RA- ja
RM-alueilla rakennusluvan myontadmisen perusteena. Osayleiskaava ei
suoraan ohjaa rakentamista muun muassa AO- ja AT-alueilla. Kiinteistd
sijaitsee kylaalueella (AT, Kylakeskusalue). Kaavamerkinnan mukaan alue
on tarkoitettu paaasiassa asutukseen, palveluun ja sellaiseen
elinkeinontoimintaan joka ei aiheuta asumiselle tai ymparistdlle haittaa.
Lisaksi alueelle sijoittuva rakentaminen tulee pyrkia sijoittamaan ennestaan
olevan asutuksen yhteyteen tai olemassa olevien teiden varteen.

Kaavamaaraysten mukaan ennen jatevesien kasittelyjarjestelman
rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnittelulla
osoittaa, ettei toimenpiteista aiheudu ymparistdlle haittaa. Jatevesien
kasittelyjarjestelmaa koskevat suunnitelmat on kunnassa hyvaksyttava.
Lisaksi rakennukset tulee ensisijaisesti liittda kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon rakennusjarjestyksen luvun 7 mukaan. Jos kiinteistoa ei
voida liittda vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, on
rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitettdva asiantuntijan laatima
jatevesijarjestelman suunnitelma (valtioneuvoston asetus talousjatevesien
kasittelysta, 209/2011).

Esitetty konehallin rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella, mutta sen
I&heisyydessa. Kiinteistdon pohjoisosa sijaitsee Sarvisalon
pohjavesialueella, jota koskevat rakennusjarjestyksen luvun 8 maaraykset
pohjavesialueelle rakentamisesta. Maaraysten mukaan suunniteltaessa
rakentamista pohjavesialueella on tarvittaessa tutkittava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Tutkimus on liitettava
lupahakemukseen. Kaivettaessa on jatettava pohjaveden ylimman pinnan
ja maanpinnan valille riittava suojakerros. Tayttdja tehdessa on
tayttdainesten oltava laadultaan tayttéon soveltuvia, puhtaita kiviperaisia
maa-aineksia. Pohjavesialueella tehtavassa rakennustyossa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta tydn aikaiset haitalliset vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan tai muodostumiseen minimoidaan.
Pohjavesialueella voidaan imeyttda vain puhtaita hulevesia.



Rakentamiseen saattaa vaikuttaa mydés alueelle tehty Loviisan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.

Harkapaan kyla seka siihen rajautuvat pellot ja ranta-alueet, ovat osa
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY).
Kiinteistdn lounaisosa on valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston aluerajauksen sisdpuolella. Rakennusjarjestyksen
luvun 3 mukaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilla
kulttuuriymparisto- tai maisema-alueilla tulee huomiota kiinnittaa
rakennusten ja rakennusryhmien maisemassa muodostaman
kokonaiskuvan hairiintymattomyyteen, julkisivumateriaalien
yhtenevaisyyteen, rakennusten koko- ja sijaintihierarkioiden sailymiseen.
Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua olevaan
rakennuskantaan sijoittelultaan, korkeusasemaltaan, kooltaan,
muodoiltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja -varitykseltaan.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka alueella
tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen
kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.

Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa konehallin rakentamisesta. Kaupunginarkkitehti kavi
kiinteistélla ennen suunnittelutarveratkaisuhakemuksen jattamista
15.6.2021 ja keskustellut hakijan kanssa suunnittelutarveratkaisusta ja
toivotusta hallin sijaintipaikasta.

Kaupunginarkkitehti katsoo, ettd rakennushankkeella ei ole vaikutuksia
valtakunnallisesti merkittdvan Harkdpaan kylan kulttuuriymparistéarvoihin,
koska esitetty rakennuspaikka sijaitsee kaukana kulttuurihistoriallisesti
arvokkaasta Sarvisalontiehen rajautuvasta Harkapaan kylasta ja
maisemallisista pelloista. Esitetty rakennuspaikka rajautuu metsaan, eika
rakennuspaikalta ole nakodyhteytta Harkapaan kylan, eika siihen
rajautuvien peltojen suuntaan.

Suunnittelutarveratkaisu voi olla myodnteinen seuraavin ehdoin:

¢ Rakentamisessa noudatetaan rakennusjarjestysta.

e Jatkosuunnittelussa huomioidaan myo6s Loviisan kaupungin
rakennusjarjestyksen luvun 7 maarays jatevesien
kasittelysuunnitelman esittdmisesta rakennuslupaa haettaessa.

e Ymparistonsuojeluviranomaiselle tulee varata
lausunnonantomahdollisuus rakennuslupaa kasiteltaessa.

o Jatkosuunnittelussa tulle huomioida tarpeellisin osin sijoittuminen
pohjavesialueen laheisyyteen.

e Rakennuslupavaiheessa on kiinnitettdva huomiota
rakennusmateriaaleihin, varitykseen, kattomuotoon ja massoitteluun,
siten ettd uusi rakennus on rauhallinen ja luonteva kylamiljéén osa ja
maatalouspihapiirin tdydentaja. Tarpeettomia maaston muokkauksia
seka puiden kaatamista tulee valttaa ja uuden suojapuuston
muodostumista tulee edistda etenkin kiinteiston lounais- ja etelaosalla.

¢ Rakennukset on sijoitettava rakennustarkastajan hyvaksymalla tavalla
riittdvan etaalle kiinteistdn rajasta ja naapurin maasta (maankaytté- ja
rakennuslain § 57 ja 116). Rakennusten sijoituspaikkana tulee kayttaa
esitettya tai sen kaltaista sijaintipaikkaa.

e Terveystarkastajalle tulee varata lausunnonantomahdollisuus
ymparistoterveydenhuollon kannalta keskeisista asioista (maankaytto-
jarakennuslain § 136).



Esittelija

Ehdotus

Paatos

koska seuraavat rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella (maankaytto- ja rakennuslain § 137)
tayttyvat, eli

1. rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytbn muulle jarjestdmiselle
Perustelu:

Mydnteinen suunnittelutarveratkaisu ei ole ristiriidassa voimassa
olevan osayleiskaavan kanssa. Kiinteistd on kyldkeskusalueella (AT) ja
uusi konesuojarakennus rakennetaan olemassa olevan
maatalouspihapiirin rakennuskannan yhteyteen. Uudisrakennuksen
kayttétarve liittyy kiinteistolla harjoitettavan olemassa olevaan
yritystoimintaan. Rakennuspaikka on rakentamiseen hyvin soveltuva ja
kooltaan riittava.

2. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien
toteuttamisen seké liikenneturvallisuuden ja palveluiden
Saavutettavuuden kannalta
Perustelu:

Ratkaisu sijoittuu alueelle, joka liittyy olemassa olevaan
ymparivuotiseen asutukseen. Kiinteistolle on jo olemassa oleva
paasytie ja rakennuspaikalle ei tarvita uutta tieliittymaa.

3. on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon-
Ja kulttuuriympéristén arvojen séilyttdmista eiké virkistystarpeiden
turvaamista
Perustelu:

Hanke tulee totuttaa suunnittelutarveratkaisun ehtojen mukaisesti.
Rakennuspaikalla ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, eika kiinteistd
sijaitse rantavydhykkeella. Kiinteistolla ei ole suojeltuja rakennuksia.
Kiinteisto sijaitsee osittain (lounaisosa) valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistdn aluerajauksen sisapuolella (RKY 2009).
Valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistoon liittyvan avoimen
peltomaiseman ja rakennuspaikan valiin jaa puustoinen metsa, joten
hallirakennus ei nay Harkapaankylan suunnasta katsottuna. Kiinteisto
ei sijaitse valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston
statuksen omaavassa Harkdpaan keskiaikaisessa merenrantakylassa,
vaan kylasta itdan vievan Stensundsvagenin varrella. Esitetty
rakennuspaikka on maisemallisesti huomaamaton, jaaden kylatien
suunnasta katsottuna olemassa olevan rakennuskannan taakse. Nain
ollen hankeen ei voi katsoa vaikeuttavan kulttuuriymparistollisten
arvojen sailymista.

Liite 31
sijaintikartta, asemapiirros, ote Pernajan rannikon ja saariston
osayleiskaavasta

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta arvioi rakennusluvan erityisten
edellytysten tayttyvan suunnittelutarvealueella (maankaytto- ja
rakennuslain § 16 ja 137) edella esitettyjen perusteluiden ja ehtojen
mukaisesti ja paattda hyvaksya suunnittelutarveratkaisun myonteisena.
Suunnittelutarveratkaisupaatdés on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana
paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta arvioi rakennusluvan erityisten
edellytysten tayttyvan suunnittelutarvealueella (maankaytto- ja
rakennuslain § 16 ja 137) edella esitettyjen perusteluiden ja ehtojen



Jakelu

mukaisesti ja paatti hyvaksya suunnittelutarveratkaisun myénteisena.
Suunnittelutarveratkaisupaatds on voimassa kaksi vuotta, jonka aikana
paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Liite 26
sijaintikartta, asemapiirros, ote Pernajan rannikon ja saariston
osayleiskaavasta

Hakija

Rakennusvalvonta

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto



